ErschlieBungsbeitragssatzung

der Gemeinde Roetgen
vom 12.08.2013

Aufgrund des § 7 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f) der Ge-
meindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma- chung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV NRW 2023), und des § 132 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), beide in
der derzeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Roetgen in seiner Sitzung am
16.07.2013 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erho-
ben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Son-
dergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, groBfldchige Handelsbetrie-
be, Messe-, Ausstellungsgebiet - an denen eine Bebauung zuldssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidsei-
tig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbau-
bar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbau-
bar sind,

2. Straflen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentren, grofBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstel-
lungsgebiet-, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbli-
che Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fulwege, Wohn-
wege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4, Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,
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5. Parkfldachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Parkfldchen), bis zu 15 %
der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu ei-
ner weiteren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen

Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwen-
dig sind (selbstindige Griinanlagen), bis zu 15 % der Flichen der er-
schlossenen Grundstiicke.

7. Mischfldchen, die innerhalb der Straenbegrenzungslinien Funktionen von
Teileinrichtungen wie Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, unselbststindige
Parkflichen und unselbststindige Griinanlagen miteinander kombinieren und
dabei auf eine Gliederung der ErschlieBungsanlage nach dem Separationsprin-
zip verzichten.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziff. 1 bis 7 gehoren insbesondere die
Kosten fiir

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundfliachen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkorpers einschlieBlich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberfliche sowie notwendiger Erhohungen oder Vertie-
fungen,

d) die Herstellung von Rinnen, Bordsteinen und Randeinfassungen, e)die = Rad-
fahrwege,

f) die Biirgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

1) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

1) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

1) Aufwendungen fiir Ausgleichs- oder ErsatzmaBBnahmen im Sinne des § 128

Abs. 1, Satz 1 Nr. 2 BauGB.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergro3ern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mafle um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grofite Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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§3
Art der Ermittlung des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliefungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

Die Aufwendungen flir SammelstraB3en (§ 2 Abs. 1 Ziff. 4), fiir Parkflichen im Sinne
von § 2 Abs. 1 Ziff. 5 b und fiir Griinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 6 b, wer-
den entsprechend den Grundsitzen des § 6 den zum Anbau bestimmten Stralen, We-
gen und Plétzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehoren, zugerechnet.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfiahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerech-
net, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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§6

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte und gem. § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie-
Bungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach de-
ren Flichen im Verhiltnis zur Gesamtfliche der im Abrechnungsgebiet erschlossenen
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grund-
stiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Fliache, die baulich, gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksfldche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,
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soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flichen zwi-
schen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschlie-
Bungsanlage und einer im Abstand von 40 m parallel dazu verlaufen-
den Linie.

Grundstiicksteile, die lediglich die wegmiBige Verbindung zur Er-
schlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stiickstiefe unberticksichtigt.

soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgren-
ze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand
von 40 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buch-
stabe a) oder Satz 2 Buchstabe b), so fillt die Linie zusammen mit der
hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Flédche
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof3,

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauer-
kleingirten, Freibader,

Friedhofe, Sportanlagen).

%) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)
b)

©)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen
Zahl der Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die hochstzuldssige Hohe geteilt durch 2,80 (m), wobei Bruch-
zahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt ent-
sprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die hochstzuldssige
Gebédudehohe tiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBlerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:
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a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhan-
denen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Beson-
derheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschos-
se die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,80 (m), wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf
den Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber ge-
werblich genutzt werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrundege-
legt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig
oder vorhan- den sind, wird ein Vollgescho3 zugrundegelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
fest- gesetzten Faktoren um 0,5 erhdht:

a) in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungsgebiet.

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Be-
bauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) be-
zeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise
(z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kranken-
haus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Mafgabe der Geschofiflachen liberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich
so genutzte Flidche als Geschofiflache.

Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbststindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage erschlossen werden, ist
die Grundstiicksfliche bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit 2/3 anzu-
setzen.

Dies gilt nicht

a) fiir Grundstiicke, die in den unter (7) einschlieBlich a, b und ¢ genann-
ten beplanten und unbeplanten Gebieten liegen.

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine Erschliefungsanlage erho-
ben wird und Beitrdge flir weitere Anlagen weder nach dem geltenden
Recht noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden diirfen.



c) soweit die ErméfBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

d) fiir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 °.

e) fiir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grund-
stiicksfliche der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Ab-
rechnungsgebiet iibersteigen.

§7

Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat ein Beitragsschuldner oder sein Rechtsvorginger Grundflichen unentgeltlich oder unter
ithrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieBungsanlage an die Gemeinde abgetreten
und gewihrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleichbehandlung aller Abtretenden eine nach-
tragliche Vergiitung des Verkehrswertes, so werden die nachtrdglich zu leistenden und als
Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand einbezogenen Vergii-
tungsbetriage den Beitragspflichtigen als Vorausleistung auf ihre Beitragsschuld angerechnet.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbststindige Parkflachen
unselbststindige Griinanlagen
Mischfliachen,
Entwisserungseinrichtungen
Beleuchtungseinrichtungen,
Aufwendungen fiir Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen im Sinne des §
128 Abs. 1 Satz 2 BauGB
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischfldchen 1. S. v. Ziffer 8 sind solche Fliachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslini-
en Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstren-
nung verzichten.
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§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

Stralen, Wege und Pldtze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbststindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ithre Fldchen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtun-
gen verfiigen.

Die flaichenméBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufwei-
sen; die Decke kann auch aus einem &dhnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

b) unselbststindige und selbststindige Parkflichen eine Befestigung auf
tragfadhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbststindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) her-
gestellt und die unbefestigten Teile gem. Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbststindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und géirtnerisch gestaltet sind.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Erschlie-
Bungsanlage abweichend von den Absétzen 1 und 2 festlegen. Ein solcher Abwei-
chungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen 1i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstel-
lung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Ein-
zelfall abweichend geregelt.



§11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfange entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages erheben.
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§12
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbeschei-
des Eigentiimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht be-
lastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehre-
re Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer
nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Abs. 1 Satz 2
auf dem Erbbaurecht (§ 134 Abs. 2 BauGB).

§13
Filligkeit und Zahlung des Beitrages

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig (§ 135
Abs. 1 BauGB).

Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
ganz oder teilweise absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermei-
dung unbilliger Hirten geboten ist (§ 135 Abs. 2, 5 und 6 BauGB).

§14
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Mafgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbei-

trages.

§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2014 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 11.12.1975 in der Fassung der Ande-
rungssatzung vom 28.11.1983 auBer Kraft.



