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Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss beschlieBt, dem Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
auf dem Grundstiick Gemarkung Rott, Flur 1, Flurstiick 567, gelegen WiesenstraBe 13, das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.

Sachverhalt:
Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage.

Planungsrechtlich befindet sich das Grundstiick innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB sind Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und
die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden.

Das Grundstiick liegt in der nordlichen Verldngerung der Wiesenstra3e. Es befindet sich innerhalb
des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung der Gemeinde Roetgen. Im weiteren Verlauf geht
die ErschlieBungsstrae in Richtung Osten in den Lambertzweg iiber. Sowohl der Lambertzweg als
auch die Wiesenstra3e sind baulich durch eine offene Wohnbebauung mit bis zu zwei Geschossen
gepragt.

In der hier maBgeblichen Verlingerung der Wiesenstrale handelt es sich um eines der ersten
Bauvorhaben. Somit werden hinsichtlich der Einfligungskriterien auch die Hiuser Hahnbruch 12
und Lambertzweg 15 herangezogen. Hinsichtlich der Bautiefe ist das Vorhaben als unkritisch zu
bewerten. Beziiglich der bebauten Fldche ist diese etwas grofer als die von Haus Lambertzweg 15.
Jedoch ist auch das unkritisch zu bewerten, da im weiteren Verlauf des Lambertzweges und auch
der WiesenstraBe Gebdude mit dhnlicher Grundfldche aufzufinden sind.



Beziiglich der geplanten Firsthohe liegt das beantragte Vorhaben unter der Firsthohe der genannten
Referenzbauten. Die Trauthohe liegt um wenige Zentimeter iiber der des Hauses Lambertzweg 15;
jedoch deutlich unter der Traufe des Hauses Hahnbruch 12.

Somit fiigt sich das beantragte Vorhaben in die bauliche Umgebung ein. Aus Sicht der
Bauverwaltung sind die Voraussetzungen zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens erfiillt.
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