Gemeinde Roetgen

Zusammenfassende Erklarung
zur 11. Flachennutzungsplandnderung
,Hahnbruch / Brunnenweg*

(Stand 29.07.2020)
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11. Flachennutzungsplananderung ,Hahnbruch / Brunnenweg* Zusammenfassende Erklarung
Gemeinde Roetgen Stand: 29.07.2020

1 Verfahrensablauf

Die Flachennutzungsplananderung fir das Gebiet von ca. 1,4 ha wird gemald § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 33 durchgefihrt.

26.09.2017 Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteili-
gung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

28.11.2017 bis 05.01.2018 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung der 11.
Flachennutzungsplanénderung

05.02.2019 Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung und Offenlagebeschluss nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB

25.02.2019 bis 29.03.2019 Offenlage der 11. Flachennutzungsplananderung

24.09.2019 Feststellungsbeschluss

21.04.2020 Rucknahme des Feststellungsbeschlusses vom 24.09.2019 und
erneuter Feststellungsbeschluss

22.07.2020 Genehmigung durch die Bezirksregierung Koéln

Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte am
26.09.2017 durch den Gemeinderat der Gemeinde Roetgen. Vom 28.11.2017 - 05.01.2018
erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Am 05.02.2019 wurde der Offenlagebeschluss durch den Rat der Ge-
meinde Roetgen gefasst. Am 25.02.2019 - 29.03.2019 erfolgte anschlieRend die Offenlage.
Am 24.09.2019 fasste der Gemeinderat der Gemeinde Roetgen den Feststellungsbeschluss
zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens teilte die Bezirksregierung Kéln mit, dass sie die 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund einer unzureichenden Flachenalternativprii-
fung nicht genehmigen werde. Die Gemeinde Roetgen hat daraufhin den Antrag auf Geneh-
migung zurtickgezogen. Im weiteren Vorgehen wurde die Standortalternativprifung ergéanzt
(s. Kap. 1.1 der Begriindung). Eine erneute Offenlage war nicht erforderlich, da die Grund-
zuge der Planung nicht berthrt werden. Im néchsten Schritt wurde der bisherige Feststel-
lungsbeschluss aufgehoben und die Uberarbeitete Vorlage erneut durch den Gemeinderat
als Feststellungsbeschluss am 21.04.2020 beschlossen. Anschliel3end hat die Bezirksregie-
rung Koln die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes am 22.07.2020 genehmigt.

2 Ziel der Flachennutzungsplananderung

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des nachgelagerten
Bebauungsplanes Nr. 33 im Bereich Hahnbruch / Brunnenweg in Roetgen - Rott beabsichtigt
die Gemeinde Roetgen die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes und die Bereitstel-
lung neuer Wohnbauflachen, um der gesteigerten Nachfrage an Wohnbauflachen innerhalb
der Ortslage nachzukommen. Des Weiteren wird mit der Abgrenzung des Anderungsberei-
ches eine Ortsrandabrundung im Bereich Roetgen - Rott zur offenen Landschaft erreicht und
klar definiert.

Eine Anderung der Innenbereichssatzung der Gemeinde Roetgen und Einbeziehung der

Grundstticke in den Innenbereich ist nicht zielfihrend, weil tber dieses Planungsinstrument
keine stadtebaulichen Zielsetzungen verbindlich festgelegt werden kénnen.
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11. Flachennutzungsplananderung ,Hahnbruch / Brunnenweg* Zusammenfassende Erklarung
Gemeinde Roetgen Stand: 29.07.2020

Zur planungsrechtlichen Entwicklung der angestrebten Nutzung als ,Wohnbauflachen mit
lockerer Siedlungsstruktur” ist die Flachennutzungsplananderung erforderlich, die parallel
zum Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt wird. Der derzeit gultige Flachennutzungsplan
der Gemeinde Roetgen, bekannt gemacht am 25.07.2005, stellt fir den Bereich des Plange-
bietes ,Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die gesamte Flache befindet sich im Land-
schaftsschutzgebiet. Ostlich grenzen als ,Wohnbauflache“ dargestellte Flachen an den An-
derungsbereich an. Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellung
.Flachen fur die Landwirtschaft* in ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur gean-
dert. Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen, den Anderungsbereich einer Wohnnutzung zuzufiihren.

Geplant ist eine flr Roetgen ortstypische Bebauung entlang der vorhandenen Stral3enziige.
Grundsatzlich ist bei der fortschreitenden Siedlungsentwicklung die fur die Ortslage charak-
teristische Struktur des Siedlungsgefiiges zu erhalten. Das bedeutet fir die Ortslage die Wei-
terentwicklung des aufgelockert bebauten StraRennetzes mit weitrdumig eingefassten Grin-
bereichen entsprechend der Zielsetzungen im derzeit glltigen Flachennutzungsplan. Mit der
Darstellung ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur® wird im Bereich Hahn-
bruch / Brunnenweg dieser definierte besondere stadtebauliche Charakter erreicht.

Mithilfe einer Standortalternativenpriifung (s. Kapitel 1.1 der Begriindung zur 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes) wurde aufgezeigt, dass die Inanspruchnahme von anderen
Flachen grundsatzlich moglich ist, diese jedoch bebaut sind oder deren Entwicklung mit ei-
nem hohen ErschlieBungsaufwand verbunden ware. Gleichzeitig stehen vereinzelte Grund-
stucke im Rahmen der Innenbereichssatzung nicht zur Verfugung, da die Eigentimer/-innen
deren Bebauung nicht forcieren. Diese Flachen kénnen so nicht dazu beitragen, dass in Rott
weitere Wohnbauflachen zur Deckung des steigenden Bedarfs angeboten werden kénnen.
Eine Baulandbereitstellung kann somit nicht erfolgen.

Die Gemeinde Roetgen hat sich letztlich fir die Arrondierung des Wohnbaugebietes im Be-
reich Hahnbruch / Brunnenweg entschieden. Der Anderungsbereich der 11. FNP-Anderung
befindet sich in raumlicher Nahe zu den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau-
flachen. Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen wird dem Bedarf an Wohnraum in Rott
Rechnung getragen. Die bestehende Infrastruktur kann im Umfeld des Anderungsbereiches
genutzt werden, um Synergieeffekte abzurufen, bspw. durch eine bestehende Flachenver-
fugbarkeit der Grundstiicke sowie eine vertretbare ErschlieBung des Wohnbaugebietes.

Aus den oben beschriebenen Griinden wird die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher
Flache als vertretbar angesehen, da mit dem Vorhaben eine stadtebauliche Abrundung des
Ortsteils Rott im Bereich Hahnbruch / Brunnenweg erreicht wird. Durch die Abgrenzung des
Anderungsbereiches wird die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache auf ein Mi-
nimum reduziert.

3 Beriicksichtigung der ErschlieBung und der Umweltbelange

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich groRtenteils um eine intensiv genutzte Mahwei-
de, die sich dstlich an den bebauten Bereich Rotts anschlief3t. Eine verkehrliche Erschlie-
Rung des Anderungsbereiches ist iiber die BestandsstraRen Brunnenweg und Hahnbruch
maoglich, die ringférmig verbunden werden. Im Bestand ist das Verbindungsstiick zwischen
den befestigten Teilen des Hahnbruchs und den befestigten Teilen des Brunnenweges eine
unbefestigte, fur den landwirtschaftlichen Betrieb vorgesehene Wegeflache. Fur die ,Ringer-
schlieBung® innerhalb des Anderungsbereiches sind auf der Ebene des nachgelagerten Be-
bauungsplanverfahrens ein stralRentechnischer Ausbau und eine Sicherung der Flachen
Uber die Festsetzung einer offentlichen StralRenverkehrsflache erforderlich. Mit einem Ent-
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11. Flachennutzungsplananderung ,Hahnbruch / Brunnenweg* Zusammenfassende Erklarung
Gemeinde Roetgen Stand: 29.07.2020

wasserungskonzept wird auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens zu-
sétzlich die Erschliel3ung verbindlich geregelt.

Im Rahmen der 11. Flachennutzungsplananderung wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt und in einem Umweltbericht gemaf? § 2a BauGB die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet und entsprechend be-
ricksichtigt. Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt wurden die nachfolgenden
Untersuchungen erstellt:

- Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP 1 und 2), Bebauungsplan Nr. 33 der
Gemeinde Roetgen, Raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand
18.07.2019

Aus der geplanten 11. Flachennutzungsplananderung lassen sich im Bereich des Schutzgu-
tes Mensch keine Wirkfaktoren ableiten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch filhren kénnen. Mit der 11. Flachennutzungsplandnderung wird dem Frei-
raum Flache entzogen und die Darstellung im FNP von ,Flache fur die Landwirtschaft® in
~Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur® geandert. Durch die neu entstehenden
Wohnbauflachen wird zusatzlicher Verkehr ausgeltst. Fur die umliegende Wohnbebauung
nimmt die Belastung geringfigig zu. Das Ubergeordnete Straf3ennetz ist ausreichend leis-
tungsfahig, um die zuséatzlichen geringen Verkehrsmengen aufzunehmen. Der Anderungsbe-
reich ist durch die Roetgener StralRe und die Quirinusstraf3e geringfligig vorbelastet. Durch
die Realisierung von ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur‘ kdnnen auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes die Larmbelastungen grundsatzlich zunehmen.

Aus der geplanten 11. Flachennutzungsplandnderung lassen sich keine Wirkfaktoren ablei-
ten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen fiihren
konnen. Uber den nachgelagerten Bebauungsplan Nr. 33 ,Hahnbruch / Brunnenweg*“ werden
MalRnahmen (u.a. Zeitraum fiir die Baufeldfreimachung, Erhalt der beiden Stillgewasser) fur
das Schutzgut Tier verbindlich geregelt. Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der einen Eingriff der Planung bilanziert und er-
forderliche Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3Bhahmen festhalt.

Aus der geplanten 11. Flachennutzungsplandnderung lassen sich keine Wirkfaktoren ablei-
ten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Flache und
Boden fuihren kdnnen. Durch die Realisierung von ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungs-
struktur® wird dem Anderungsbereich Freiraum entzogen und eine Erhéhung der Versiege-
lung erreicht. Durch die Darstellungsédnderung im Flachennutzungsplan wird eine Inan-
spruchnahme bisher nicht beeintrachtigten Bodens grundsatzlich méglich. Auswirkungen der
Planung ergeben sich durch den Verlust natirlich gewachsenen Bodens sowie der Reduzie-
rung der natirlichen Oberflachenversickerung. Eine Auskunft beim Altlastenkataster der
StadteRegion Aachen ergab, dass fur den Anderungsbereich keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen eingetragen sind. Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahrens Nr. 33 wird ein entwasserungstechnisches Konzept erarbeitet, um die Erschliel3ung
verbindlich zu regeln.

Aus der geplanten 11. Flachennutzungsplananderung lassen sich keine Wirkfaktoren ablei-
ten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft fuhren
kénnen. Mit der 11. Flachennutzungsplandnderung und der damit verbundenen Ausweisung
von Wohnbauflachen gehen bestehende landwirtschaftliche Nutzflachen und Freiraum verlo-
ren. Durch die Darstellung als ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur® werden be-
stehende klimatische Funktionen in Anspruch genommen und gehen verloren. Aufgrund der
geringen GroRe des Anderungsbereiches und der zusétzlichen geringen baulichen Verdich-
tung, wird nicht von einem wesentlichen Einfluss auf Klima und Luft ausgegangen. Aufgrund
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der Ndhe zum Ubergeordneten Straf3ennetz sind ist mit lufthygienischen Vorbelastungen zu
rechnen, die aber voraussichtlich unterhalb der zulassigen Grenzwerte liegen.

Aus der geplanten 11. Flachennutzungsplananderung lassen sich keine Wirkfaktoren ablei-
ten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft fihren kon-
nen. Trotz der Inanspruchnahme von Bauflachen bleibt grundséatzlich die Ubergeordnete
Netzstruktur der Siedlungskorper mit dazwischenliegenden Freirdumen als solche erhalten.

Aus der geplanten 11. Flachennutzungsplananderung lassen sich keine Wirkfaktoren ablei-
ten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturglter und sonstige
Sachgiiter fuhren kénnen.

4 Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Offenlage der Flachen-
nutzungsplandnderung eingereichten Anregungen wurden eingehend gepruft und in die Ab-
wagung eingestellt. Folgende Themen waren die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen:

- Abgrenzung des Geltungsbereiches der FNP-Anderung in Bezug auf die Festsetzun-
gen des Landschaftsplanes, Beeintrachtigung der Landschaft und Ziele der Planung

- Berlicksichtigung des Dorfentwicklungsplanes 1992 und Beteiligung der Bezirksregie-
rung Koln

- Fehlende Infrastruktur in Roetgen-Rott

- Beeintrachtigung der Artenvielfalt durch die Realisierung des Vorhabens

- Ablauf des Planverfahrens

- Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser (namenloses Gewasser im Anderungsbe-
reich)

Zusatzlich wurden die Themen Entwasserungskonzept, Kosten fir die Entwasserung und die
Errichtung von Briuckenbauwerken fiir die ErschlieBung auf Ebene des nachgelagerten Be-
bauungsplanverfahrens behandelt, da diese nicht Regelungsinhalt der Flachennutzungs-
plandnderung sind.

5 Bertucksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Sachverhalte zur
Planung vorgetragen, die im Wesentlichen die Abgrenzung des Anderungsbereiches der 11.
Flachennutzungsplanédnderung in Bezug auf die Festsetzungen des Landschaftsplanes be-
treffen. Die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes wird auf Ebene des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens Nr. 33 verbindlich geregelt. Dartiber hinaus wurde seitens der
Bezirksregierung Koéln auf die Abwagungspflicht im Zusammenhang mit der Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Flache und auf die Gliederung der Planzeichenerklarung auf der
Planzeichnung hingewiesen. Auch sollte in der Begriindung zur 11. Flachennutzungsplanan-
derung der Unterschied zwischen ,Wohnbauflachen* und ,Wohnbauflachen mit lockerer
Siedlungsstruktur erlautert werden.

6 Ergebnis der Abwégung
Folgende relevante Themen waren die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen:

Abgrenzung des Geltungsbereiches der FNP-Anderung in Bezug auf die Festsetzungen des
Landschaftsplanes, Beeintrdchtigung der Landschaft und Ziele der Planung

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung eines neuen Bebau-
ungsplanes Nr. 33 im Bereich Hahnbruch und Brunnenweg in Roetgen - Rott beabsichtigt die
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Gemeinde Roetgen die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes und die Bereitstellung
neuer Wohnbauflachen, um der gesteigerten Nachfrage an Wohnbauflachen innerhalb der
Ortslage nachzukommen. Mit der Abgrenzung des Anderungsbereiches wird der Siedlungs-
rand zur offenen Landschaft abgeschlossen und klar definiert.

Mit der Inanspruchnahme der Flachen gehen bisher unbebaute Flachen und damit einher-
gehend das bestehende Landschaftsbild verloren. Der Landschaftsplan IV Stolberg - Roet-
gen, Stand 28.02.2005, der StadteRegion Aachen, zeigt eine ,Temporare Erhaltung des jet-
zigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung (EZ 7). Nach der
Durchfuhrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ist der Anderungsbe-
reich der 11. FNP-Anderung so angepasst worden, dass ausschlieRlich Flachen in Anspruch
genommen werden, die im Landschaftsplan IV ,Stolberg-Roetgen® der StaddteRegion Aachen
mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur
Realisierung der Bauleitplanung (EZ 7)“ belegt sind. Die Entwicklung von Wohnbauflachen
erhalt gegeniber dem Landschaftsschutz Vorrang. Der Landschaftsplan sieht vor, dass hier
eine stadtebauliche Entwicklung stattfinden kann und dass der Landschaftsschutz in Folge
dessen hinter die Bauleitplanung zuriicktritt. Der Anregung der Blrgerin / des Birgers, dass
mit der Planung die Landschaft zerstort wird, wurde nicht gefolgt.

Berucksichtigung des Dorfentwicklungsplanes 1992 und Beteiligung der Bezirksregierung
Koéln

Das Dorfentwicklungskonzept Rott / Mulartshitte ist im Jahr 1992 erarbeitet worden. Das
Konzept zielte auf die Wahrung des dorflichen Charakters und darauf, Mangel und Konflikt-
potentiale der bisherigen stadtebaulichen Entwicklungen darzustellen sowie Losungs-
moglichkeiten zur Wahrung des Ortsbildes und zur Fertigung alter Dorfstrukturen zu entwi-
ckeln.

Stadtebauliche Ziele entwickeln sich in der Zeit weiter, was die Aufstellung von Bauleitplanen
erforderlich macht. Mit der Abgrenzung des Anderungsbereiches und der Entwicklung von
+~Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur® wird der Siedlungsrand zur offenen Land-
schaft abgeschlossen und klar definiert.

Im Rahmen des Verfahrens wurde die Bezirksregierung Koln sowohl im Rahmen der frihzei-
tigen Behordenbeteiligung als auch im Zuge der Offenlage am FNP-Anderungsverfahren
beteiligt. Die Bezirksregierung Kéln hat gegentiber dem Vorhaben keine Bedenken geauf3ert.
Der Anregung der Birgerin / des Birgers, dass das Dorfentwicklungskonzept von 1992 eine
Planung in der Ortslage untersagt und dass die Bezirksregierung Koéln nicht beteiligt wurde,
wurde nicht gefolgt.

Mithilfe einer Standortalternativenpriifung (s. Kapitel 1.1 der Begriindung zur 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes) wurde aufgezeigt, dass die Inanspruchnahme von anderen
Flachen grundsatzlich moglich ist, diese jedoch bebaut sind oder deren Entwicklung mit ei-
nem hohen Erschliefungsaufwand verbunden wére. Vereinzelte verfugbare Grundstiicke
nach § 34 BauGB konnen zusatzlich nicht in Anspruch genommen, da die Eigentimer/-innen
die mdgliche Wohnbebauung ihres Grundstlickes nicht ausschdpfen. Eine Baulandbereitstel-
lung kann somit nicht erfolgen. Durch die fehlende Entwicklung dieser Grundstiicke erhdht
sich der Druck zur Bereitstellung von Wohnbauland. Um den steigenden Wohnbauflachen-
bedarf in Roetgen-Rott decken zu kdnnen, reichen die zuvor beschriebenen Flachen nicht
mehr aus, so dass die Inanspruchnahme von Freiraum erforderlich wird.

Die Gemeinde Roetgen hat sich letztlich fur die Arrondierung des Wohnbaugebietes im Be-
reich Hahnbruch / Brunnenweg entschieden. Der Anderungsbereich der 11. FNP-Anderung
befindet sich in raumlicher Nahe zu den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau-
flachen. Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen wird dem Bedarf an Wohnraum in Rott
Rechnung getragen. Die bestehende Infrastruktur kann im Umfeld des Anderungsbereiches
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genutzt werden, um Synergieeffekte abzurufen, bspw. durch eine bestehende Flachenver-
fugbarkeit der Grundstiicke sowie eine vertretbare ErschlielBung des Wohnbaugebietes.

Aus den oben beschriebenen Grinden wird die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher
Flache als vertretbar angesehen, da mit dem Vorhaben eine stadtebauliche Abrundung des
Ortsteils Rott im Bereich Hahnbruch / Brunnenweg erreicht wird. Durch die Abgrenzung des
Anderungsbereiches wird die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache auf ein Mi-
nimum reduziert.

Fehlende Infrastruktur in Ortgen-Rott

Die ASEAG ist im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung im Rahmen des FNP-
Anderungsverfahrens und zum Bebauungsplanverfahren beteiligt worden und hatte gegen
die vorgelegten Planungen grundsatzlich keine Bedenken. Das Plangebiet ist an den offentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen und die Anbindung ist durch die auf der
QuirinusstralBe verkehrenden Buslinien SB63, 61, 67 und der Bushaltestelle ,Rott Kirche*
ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Mu-
lartshitte, Stolberg und Aachen bzw. nach Roetgen und Simmerath.

Die umliegenden Strafen und das Uberortlich Stral3ennetz sind ausreichend leistungsfahig,
um die zusatzlichen geringfiigigen Verkehre aufzunehmen. Der Anregung der Biirgerin / des
Birgers, dass Roetgen-Rott nicht tber eine ausreichende Infrastruktur verfligt, um die Aus-
wirkungen der Planung aufzufangen, wurde nicht gefolgt.

Beeintrachtigung der Artenvielfalt durch die Realisierung des Vorhabens

Uber den nachgelagerten Bebauungsplan Nr. 33 ,Hahnbruch / Brunnenweg“ werden MaR-
nahmen (u.a. Zeitraum fur die Baufeldfreimachung, Erhalt der beiden Stillgewasser) fir das
Schutzgut Tier verbindlich geregelt. Eine Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten lasst
sich dadurch ausschliel3en. Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird ein landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag erarbeitet, der einen Eingriff der Planung bilanziert und erforderliche
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflinahmen festhélt. Die Beflirchtungen des
Birgers / der Birgerinnen zur Beeintrachtigung der Artenvielfalt konnten ausgeraumt wer-
den.

Ablauf des Planverfahrens

Das Verfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen muss
verschiedene Phasen durchlaufen:

Im ersten Verfahrensschritt wird durch den Gemeinderat der Planaufstellungsbeschluss ge-
malR 8§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Im Anschluss wird der FNP-Vorentwurf erstellt. Bestandteil sind eine Begriindung mit Um-
weltprifung mit Rucksicht auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB normierten Umweltbe-
lange. Nach der Erstellung der Unterlagen wird Uber die Behandlung des Flachennutzungs-
planvorentwurfs im Gemeinderat abgestimmt und der Beschluss zur friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung gemaf § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB, 8§ 4 u. 4a BauGB gefasst.

Die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen sind untereinander und gegeneinander abzuwagen. Auch die Unterlagen
zur FNP-Anderung (Begriindung mit Umweltbericht) sind im weiteren Verfahren fortzuschrei-
ben und dem Gemeinderat vorzulegen.

Der Gemeinderat fasst im nédchsten Verfahrensschritt den Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB. Die offentliche Auslegung des Planentwurfes mit der Be-
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grindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgt fir mindestens einen Monat geméafd § 3 Abs. 2
BauGB. Gleichzeitig ist eine Beteiligung der fur Raumordnung und Landesplanung zustandi-
gen Stellen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erforderlich.

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen sind unterei-
nander und gegeneinander abzuwagen. Auch die Unterlagen zur FNP-Anderung (Begriin-
dung mit Umweltbericht) sind im weiteren Verfahren fortzuschreiben und dem Gemeinderat
vorzulegen. Die Behandlung der Stellungnahmen erfolgt tber die Abwagung und den an-
schlieBenden Beschluss Uber den Flachennutzungsplan im Gemeinderat. Nach dem Be-
schluss der Anderung des Flachennutzungsplanes durch den Gemeinderat erfolgt die Ge-
nehmigung durch die hohere Verwaltungsbehdrde (binnen 3 Monate) gemald § 6 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB. Die Erteilung der Genehmigung ist gemaf 8§ 6 Abs. 5 BauGB ortsublich be-
kannt zu machen. Erst jetzt ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes rechtskraftig. Die
Fragen und Anregungen der Blrgerin / des Biirgers zum Planverfahren wurden zur Kenntnis
genommen.

Beeintrachtigung des Schutzqutes Wasser (namenloses Gewéasser im Anderungsbereich)

Das durch das Plangebiet verlaufende namenlose Gewasser wird im fortgeschriebenen Be-
bauungsplanverfahren festgesetzt und bleibt als solches erhalten. Entlang des vorhandenen
namenlosen Gewassers wird ab Oberkante Béschung nach rechts und links jeweils ein
5,0 m breiter Schutzstreifen festgesetzt. Fur die ErschlieBung der westlich des Grabens ge-
legenen Grundstiicke sind Briicken bzw. Uberfahrten erforderlich. Auf der Ebene des Be-
bauungsplanes wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Die Ergebnisse des Entwasse-
rungskonzeptes wurden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in den Umweltbe-
richt eingearbeitet. Der Anregung der Blrgerin / des Blrgers, dass durch die Planung das
Schutzgut Wasser beeintrachtigt wird, wurde nicht gefolgt.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldche

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wurde im Begrindungstext zur 11. FNP-
Anderung begrindet und mit der Inanspruchnahme als ,Wohnbauflache mit lockerer Sied-
lungsstruktur® abgewogen. Der Anregung der Bezirksregierung Koln wurde gefolgt.

Erlauterung des Unterschiedes zwischen ,Wohnbauflachen® und ,Wohnbauflachen mit locke-
rer Siedlungsstruktur®

In der Begriindung zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Unterschiede
zwischen ,Wohnbauflachen® und ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur® dargelegt.
Der Anregung der Bezirksregierung Kdln wurde gefolgt.

Anpassung des Verfahrensvermerkes und der Gliederung der Planzeichenerklarung auf der
Planzeichnung

Die Planzeichnung wurde hinsichtlich des Verfahrensvermerkes und der Gliederung der
Planzeichenerklarungen angepasst. Der Anregung der Bezirksregierung Koln wurde gefolgt.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Feststellungsbeschlusses, mit dem
der Rat am 21.04.2020 die 11. Anderung Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen -
Hahnbruch / Brunnenweg - beschlossen hat.

Roetgen, den 29.07.2020
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