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Entwurf des Bebauungsplans, Stand 08/2019

= Gemarkung Roetgen
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Veranderungen der Gebaudekubaturen und der H6henfestsetzungen

- Versatz des Gebaudes
- Starkere Hohenstaffelung und Gliederung Baukorper

Entwurf 08/2019 Entwurf 08/2020

‘ FIur 10

Gemarkung Roetgen
1
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Gelandeschnitt — Darstellung Hohenstaffelungen
BV: "VENNHOF II"
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Quelle: Dipl.-Ing. Gerd Klubert
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Visualisierung — Ansicht Parkplatz

Quelle: Dipl.-Ing. Gerd Klubert / Goldstein Studios
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Visualisierung — Nachtdarstellung
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Quelle: Dipl.-Ing. Gerd Klubert / Goldstein Studios
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Weitere Anderungen Festsetzungen gegeniiber Stand 08/2019

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Gegenutber den als Umgrenzung von Flachen ftr Stellplatze
festgesetzten Bereichen ist eine Uberschreitung der Baugrenze
durch Dachvorspriinge, Uberdachungen und Balkone bis zu einer
Tiefe von maximal 2,0 m und maximal auf 1/3 der jeweiligen
Fassadenbreite zulassig. Die festgesetzte Gebaudehdhe darf
durch Dachvorspriinge oder Uberdachungen nicht tiberschritten

werden.
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Gemarkung Roetgen
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Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
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ische Unter: g zum
Beb lan Nr. 32 ,Vennhof* in Roetg

Bericht FF 6817-2 vom 17.08.2020

Auftraggeber

ISR Innovative Stadt- und

42781 Haan

Bericht-Nr. FF 6617-2
Datum: 17.08.2020

Ansprechpartnerfin:  Frau Konigs

Dieser Bericht besteht aus insgesamt 35 Seiten
davon 26 Seiten Text, € Seiten Anlagen und 3 Seiten Datenanhang

I

Quelle: Peutz Consult GmbH

Fortfuhrung / Aktualisierung Gutachten aus 2019

Gewerbelarm:

- Im Plangebiet selbst wurden zuné&chst die
Immissionsrichtwerte teilweise Uberschritten.

- Es erfolgte eine Beteiligung der StadteRegion Aachen;
aufgrund der Hinweise wurde eine Uberprifung und
Anpassung vorgenommen.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Umfeld
werden nicht prognostiziert.

Innerhalb des Plangebietes werden an einzelnen Fassaden
Immissionsrichtwerte nach TA Larm uberschritten — hier
werden 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen
ausgeschlossen

Verkehrslarm:

- Aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms sind passive
Schallschutzmaflinahmen erforderlich

- Festsetzung von mal3geblichen AulRenlarmpegeln

- Festsetzung von schallgedammten Liftungen
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Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung

Fortfuhrung / Aktualisierung Gutachten aus 2019

Anpassung:
—> Bertcksichtigung Verkehre des benachbarten

Bebauungsplanes Nr. 34

—> Bericksichtigung folgende Szenarien:

|st-Zustand
Verkehrsuntersuchung (h e ute)

zum Bebauungsplan Nr. 32 Vennhof” in Roetgen

Prognose-Nullfall
(heute + allg. Verkehrszunahme + BP 34)

Aktualisierung im Mai 2020

Prognose-Planfall
(Nullfall + BP 32)

i/ V.

Quelle: Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG
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Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung

Leistungsfahigkeit:
Anbindung Parkplatz Vennhof

- Qualitatsstufe D

Geplante TGa Ausfahrt

- Qualitatsstufe D und besser

Verkehrsuntersuchung

Knotenpunkt B 258 / Faulenbruchstral3e

zum Bebauungsplan Nr. 32 Vennhof” in Roetgen

Aktusksienung im M 2020 - ohne die zusatzlichen Verkehre die Qualitatsstufe E,
Hauptfahrbeziehungen kdnnen jedoch in deutlich besserer
Qualitat abgewickelt werden.
- Keine zusatzliche Behinderung des Verkehrs infolge
WV der vorliegenden Planung.

Quelle: Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG
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Bearbeitung Nachweis Entwasserungskonzept

@)V Erstellung weiterer Untersuchungen 2020

ErschiieBung nach 95::::23%@53: | Erstellur)g eines E_ntwésserungskonzeptes zum
0} Nachweis der gesicherten Entwasserung /
N : : :
ErschlielRung des Bebauungsplan-Gebietes in
@ésserungskonzept B e arbe Itu n g

.\% Auftraggeber

Gemeinde Roetgen

@ Hauptstrale 55
\

% 52159 Roetgen

.

\ Planungsbiiro
3] / Q Ingenieurgeselischaft Quadriga mbH
AN Vi Monnetstralle 24
B —
lirselen, 10.12.2019 52146 Wirselen

Quelle: 1Q Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH
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Darstellung Flachennutzungsplan Innovati in Stadt + Raum

Geplante Anpassung im Zuge der Berichtigung

geplante Darstellung:
Gemischte Bauflache

heutige Darstellung:
Gemischte Bauflache, Wohnbauflache,
Flachen fir die Landwirtschaft
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