11, Andening des Flachennulzungspianss

Apwigungsvorscniag fiz. Offentiichikensbatetliigung
- Hannbreh / Brunnenwed -

=

Siand: Feoruar 2018 Ereénzungen Aol 2020

\%ai‘:h der Durchflihrung der frihzeltigen Offentichkeits- und Behdrdenbstelligung st der
Aﬂdﬁms"agsb reich der 11. FNP-Anderung angepasst worden. In Foige der Anpassung des
Anderungsbereiches mtfal i ein Baufeld zurn Schuiz der Landschaft,

Mit der 11, Anderung des Flachennuizungsplanes der Gemeinde Rostgen werden aus-
schlis3lich Flchen in Anspruch genommen, die im Landschafisplan IV |, Siolberg-Rosigen” der
StédiaRegion Aachen mit cem Entwickiungszigl 7 Temporére Emaliung des jeizigen
Landschafiszustandes bis zur Realisierung der Bauleiiplanung (EZ 7)° belegt sind. Dis
Emwickiung von Wohnbauflachen erhélt gegeniber dem Landschaftsschuiz Yorrang,

i Ranhmen der Flachennuizungsoiandndarung wird die Darstellung ,Flichen iy die Land-

wirtschaft® in Wohnbaufigichen mit lockerer Siadiungsstiukive gedindert, um dis Realisierung
von Wehnbaufisichen zu ermdglichen.

Die Parzalien 540 und 285 sind im Landschafisplan IV Stolberg-Rostgen” der SiadeRegion
Agchen mit dem Entwicklungszial 1 ,Erhaltung einer mit nalurmahen Lebensrdumen oder
sonstigen natuﬁschem Laﬁdacwaﬁa@@m@m@n sich oder vielidltic ausgestatieten Landschalt
(£2.1) belegt. Das Entwicklungszis! 1 gl fir die dberwiegende Zahl der als schulzwiirdig aus-
gewiasensn Gebseie innerhalb ﬁes Geltungsbarsiches des Landschaftspianes der
Q’fadtaﬁegzon Azcnan, wobsel es sich sowohl um Naturschuizgebiete als auch um Taile von
Landsc haﬁzﬁschuizgeb eten handelt, Das Entwickiungsziet 1 zisli auf eine Erhaltung einer mit
natumanen Lebensrdumen oder sonstigen natlriichen Lamdschaﬁs&emem&n reich oder viel-
f8itig ausgestatieten Landschaft. Flachen mit dem Entwicklungszie! 1 sind aufgrund der
Bedeutung fUr den Naturnaushait von Bebauung freizuhalten. Der Landschafisschuiz genieft
hier gegendber der Entwicklung von Wohnbaufléchen Vorrang.

Lie Ubrigen Einwénde der Stellungnahme belreffen die Ebene des Bebauungsplanes und
werden daher im Rahmen der Abwigung zum Bebauungsplan Nr. 33
JHahnbruch [ Brunnenweg" behandelt,

Beschiussvorsehiag:

Die Stellungnahme wird in Bezug auf eine Bebauung der Parzelien 540 und 265 zuriick-
gewigsen. Die lbrigen Einwinde der Steliungnahme betreffen die Ebene des Bebauungsplanas
und werden oahsr im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsolanes Nr, 33

Siehnbruch / Brunnenweg” behandelt.

Abstimmung Abstimmung Rat Abstimmung Rat i
Bavausschuss 2104, 2028 i
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11, Anderung des Flachennuizungsplanes ) Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung
- Mahnbruch / Brunnenweg - Stand: Februar 2019, Erganzungen Apiil 2020

1. Stellungnahme B1 vom 198.11.2017

primar méchia ich nichi verhehien, dase uns ihre Nulzungsplengnderung erschiitient, weill der Aspeld des
landwirtschatilichen Griinglrisls zerston wird und die Qase im Grinen (Brunnenweg 24) eliminlert wirg

Unabhangig von unser perstinlichen, ihre Bebauungspidine nicht berlhrenden Empfindung mdchien wir
jedocn fBrmiich anfragen, warum das Erschiisssungsgebist nach Wesien hier endet und uns nicht die

Mdgichkelt gegeben wurde unsere Neubauwingche flir das Flurstick 8B40/ gofs auch 265 mit
ginzubringen.

Des weliersn waren wir interessiernt das Beslandsgebiude Brunnenweg 24 (chne Wasseranscniuss und
Sickergrube} an das offentiiche Versorgungsnetz mif anzuschilessen, Auch higr wirden wir eing
Urnwidmung in Bebauungsplan wihinschen, um das Geblude an des dfentiiche Wassermetz
anzuschbigssen und erweliern zu kénnen.

Wir danken im Voraus fir ihre Bemithungen und kommen auch germe zu ginem persdniichen Termin zu
ihnen nach Rostgen, um die Punkte mit hnen zu besprachen.

5742



11. Anderung des Fiachennuizungsplanss Abwagungevorschiag frz. Offentlichkaiisbeleiligung
= Hehnbruch / Brunnainweg - Stand: Februar 201%. Frasazungen Aorii 2020

Steliungnahme der Gemeinde zum Dorfentwickiunaskonzeot / Beklligung
Emwﬁwmgmm&g “iln:

Das uO!““@”"?ﬁMCiﬁ%uﬂgmﬁOﬂZ@pi Roit / Mulartshitie ist im Jahy 1892 erarbeiiet worden, Das
Konzept zislte auf die Wabhrung des dbrflichen Charakiers und darauf, Mange! und Konfliki-
polentiale der bisherigen stddtebaulichen Entwickiungen darzustelien sowie Lésungs-
maiglichkeiten zur Wanring des Orisbildes und zur Fertigung aller Dorfstruituren zu entwickeln

Das Do f:wi vicklungskonzeot st ain Informelles stddtebauliches Kenzep!, weiches o
serucksiohiigung in cer Abwigung Fndet. Siddiebauiiche Piels antwickaln sion In der
walier, was die Aufstellung von Bauleiiplgnen er?@rﬁerh{“% ragchi I Rahmen des *x;wh Lens
weirdd ter Erdwiciiung von \ﬁfﬁmmqm an dizser Stelle mehr Cewichi pingerdumi. Mt der

Abgrenzung d@s P&aﬁgeb etes wird der Sied amc*srawd zur offenen Landschaft abgeschiossan
und klar gefin

P g By o
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siner Standuraltemativenprifung {5 Kapitel 1.1 der Begrindung zur 11, Andarung des
'?iéf:li:em stz ﬂgmiﬁr%} Wl ﬁ%a dgezaig, dass dis inanspruchnahme von anderen Fi¥ichen
atzicn mbghon ist, disse jedoch babaut sindg oder aemw Eriwicklung mit einerm hahen

el

crachieBungsauiwand verbunden wilre. Vereinzele verfighars Grundsticke nach § 34 Bauls
kornen zusdizich nlcht in Anspruch gerommen, da dis SigeniDmer-innan die mégliche

L%
Yonnbapauung hres Grundstickes nichi susschiofen. Eine Baulandoersiisieliung &
nicht erolgan. Durch die fehlends %mwmzurg dieser Grundstiicke arhnt sich der Dr ;
Bereitsteliung von Wehnbauland. Um den steigenden Wohnbaufldchenbedar! in Rostgen-Rok
lacken zu konnen, reichen die zuver beschriabanen Flichen nicht mehr 2us, 50 dass dig
Inanspruchnanme von Frelreum erforderiich wird.

o
&L
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N
[
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Die Gemeinde Roelgen hat sich lslzgich fir die Arerglierung des Wohnbaugebletes I Bersic
;sam{mcu/ Jrunnenweg entschisden. Der Anderungsbersich der 19, FNP-Anderung étsﬁ?m@..
sich in rdumiicher Néhe zudenim F Fi@i‘?‘%i”ﬁﬁ&uﬁﬁ&ﬁ?@ﬁ ausgewigsenen Wohnbaufldchen,
Dureh dis Enbwicklung von Wohnbaufidchen wird dem Méq@ﬁ‘ an Wehnraum in Rolt Rechnung
getragen. Die pestenende Infrastruktur kann im Umnfeld des Anderungsbereiches genutzt
wertian, um bynergiseffekte abzurufen, bspw. durch sine bestehende Fidchenverfligharkelt de
Grundsliicke sowie eine verlretbare ErschiisRung das Wohnbaugebi eé:es,

Als den cben beschristensn Grinden wird diz Inanspruchnahme von landwirlschailicher
Féche als vertretbar angesehen, da mit dem Vorhaben aine stddisbauliche Abrundung des
Oristeils Rott im Bareich Hahnbruch / Brunnenweg errsicht wird, Durch die Abgrenzung des

Amﬁgmﬁgsﬂﬂm:meﬁ wird dig {nanspruchnahme von landwirtschaftiicher Fliche auf sin
Minirmum reduziern

Seschlussvorschlag:

e Stellungnahme wird in Bezug auf das Thema Dorfentwickiungskonzent 1982 und ainer
Absprache mit der Bazirksregierung Kéin zurlickgewiesern.

AbsUmmung Abstimmung Rat Apshmmung Bat i
Sauausschuss 24042020 i

i
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Steliungnalme der Bemeinde zum Geltungsbersich des Flichennutzungsolan
stéctebaidlicharn 7 ?gmm und dem Verdahren:

Nach der Durchiiihrung der frihzeltigen Offentlichieits- und Bendrdenbsteiigung ist der
Anderungsberaich der ‘t‘3 FRP-Anderung so an g@:@"w* worden, dass susschiieiflich Figchen in

SLWERY >} b L Freerd
Ansgiuch genemmean werden, die im Landschafizplan IV Sioiberg-Reslgen” der StadisRegion
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Stand: Februar 2019, Eragénzungen April 2020

Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung

2
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Hahnbruch / Brunnenweg -
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11, Andarung des Figchanmnutzungsplanss

Abwagungsvorschiag frz. Offeniehkeilsbeisiigung
- Hahnbruch / Brunpemweq -

Siand: Februar 20019, Eraanzunoen Annl 2620

Ule Bebauung der Plangebletsgrundsilicks soll durch die Festselzingen auf der Ebene des
devauungsplanes so gestaliel werden, dass ain gering verdichieter Orsrand als Siediungs-
abschiuss entstent und Sichtachsen in die freie Landschaft erhaiten pleiben. Dementsprechend
soll @ine aufgeiockerte Bebauung mit kisinen Baufensiem auf relaliv grofien Grundsilicken
arméglicht werdern,

Die Ubrigen =inwande der Stellungnahms belreffen die Ebene des nachgeiagerten Bebauungs-
planes und werden daher im Rahmen der Abwagung zum Bebauungspianes Nr. 33
SHannbruch / Brunnenweg” behandell

Beschiussyorseniag:
Die Venwaliung smpfiehlt, die Entwickiungsziel 1-Fiachen und Enlwickiungsziel 7-Flachen des
Landschaftsplanes im Rahmen der 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes zu
berilcksichtigen. Dahingehend wird der Stellungnahme gefolgt.

Abstimmung Abstimmuing Rat Abslimmung Rat
Sauausschuss 21.04.2020
ja 8 nein; | Enth.: 4 ja 16 neim 0 Enth.: 11 ¢ ja rEl Enths
A4 4 ‘4

Die Yerwaliung empfishit, die Steliungnahme in Bezug auf die Erweiterung von Baufidchen und
deren Gestaliung zur Kenninis zu nehmen,
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1. Andarung des Flachennuizungsplanss L Abwagungsverschiag frz. Offentfichkeiisbeletiguny
= Hahpkruch / Brupnenweg - e Btend: Februgr 2018 Erodnzuncen Aol 2020

Aachen mit dem Entwickiungszisi 7 Tempordire Brialiung des lelzigen Landschaliszusiandes
bis zur Realisizrung der Bauleiiplanung (E£ 7Y belagi sind. Die Entwickiung vorn Wohnbau-
fEachen erh&l nier gegeniber dem Landschaftsschuiz Vorrang (8. Abblidung 1,2}, In Folge der
Anpassung des Anderungsbersiches entfdll ein Baufeld zum Schutz der Lan c\igmaﬂ

g E = 5 e
bbﬁidung 1: Alter Geltungsbereich der 11. Andamng cﬁes el e lmgsg_} e Comeinde
Rostgen ﬂﬁz

300 ARLTILAS

11111 SORIALIENT M TR R ar § o harg linigliur

weRnblisithan

Fraghan e oof L it aehugic

Frishan fur Wod

an and Flghan firds
Serschilz wad did

&5 Fogoaibatoutbeckan
G e
Porung. Momuny 1, T
FLCRTR @ MaS  2um Schuls 7t Pic g L
raittdunig von N unt Londeeeail
O Langehie

& i $82 . Biewmp
Abbildung 2; Geltungstereich der 11. Anderung des F§achéhﬁutzungsp§aﬁes der Gemeainde Rosigen

irn Rahmen der Fichennuizungsplanandarung wird die Darsiellung Fldchen 10y die Landwirt-
sohaft” in Wohnbaufldcnen mit lockerer Sedlungssirukiuig® gendert, um dis Realisisrung von
Wohnbaufidchen zu ermdglichen,

Dis i Enhwurt des Bebauungsplanes dargesteliten Flachen des Plangebieiss grenzen
unmitteivar an Grundsilicks an, die gemad § 34 BauGE ”@ =haubar sind. Die Gemeindes Roelgen
nat o sing innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Bau(SR ariassen. Eine Anderung der
innsnbersichssatzung und Einbezishung der Grundsiiicke in den innenberaich ist nicht
zisWlhrend, well Gbher dieses Planungsinstrument keing stdiebaulichen Zelsslzungen varbing-
fich fesigalegt werden kbnnen.



1. Anderung des Fléchennutzungsplanes v AbwaAgungsvorschiag frz. Offenilichieitsbeiaiigung
- Hannbruch { Brunonenwen - Btangd: Februar 20198, Eregnzungsn Aorll 2020

Stzilungnanme der Gemeinde zum Dorfentwicklunuskonzest | Beteliloung
Sezirzsramierung Koln:

2u 1.

Das Dorfentwickiungskonzept Rotl / Mulartshite istim Jahr 1982 srarbeitet worden. Das
Konzept ziehe auf die Wahrung des dérfiichen Charakiers und darauf, \;‘%éngeé ung Konflikt-
oolentiale der bisherigen stidisbaulichen Entwicklungen darzusislien sowie Lésungs-
méglichkeiten zur Wahrung des Ortsbildes und zur Fertigung alier Dorfstrukiuren zu entwickein.

Das Dodaniyl w\iw“‘g skonzapt sl ein érzfcs-ﬁfza%szias stdisbauliches Konzaal, walch
ﬁnrummm@‘.sgm g i der Agw agung finde!, Siddishauiiche Zisls endwickeln sich i
waiter, was die Aufsieliung von § wzcégz%zﬁneﬂ erforderiich maeht, im Rahmen d
AT x_::-ar Entwicklung von Wohrraum an dieser Sielle mebr Cewichi aingsrdum Rﬁ? der
Abgrenzung des i angeb ietes wird ger Siediungsrand zur offenen Landschaft @bgeschﬁuss@r
urid Kiar definiern.

N

Mithiife einer Slandorattemativenprifung (s. Kaple! 1.1 der Begrindung zur 11 ’»%ﬂdemrsg deg
Flgchennutzy f*gs;z:;em:-a; wurde avfgezeigt, dass dis nansoruchnanme von :zf'aﬁ ran Fléchen
grundsdiziicn mogiich ist, diess jedech bebaut sind coer deren Entwickiung mit of fiem hohen
ErschiieBungssufwarnd verbunden wire, Vereinzslie verfligbare Grunds éwcm nach § 34 Szl

Kernen zus&izlich nicht in Anspruch genommen, da die Eigentlimer/-irmen die migliche
Wohnbebauung ihres Grundstickes nicht ausschipien, Kine Baulandbereiisieliung kann somit
mch; arfolgen, Durch die feande Entwick! ung dieser Grundstiicke erhiint sich der Dryck zur

sreitgigiiung von Wohnbauland. Um den steigenden Wohnbaufldchenbedad in Roelgen-Ron
&@C%ﬁm; Zu kénnen, reichen die zuvor baschrisbenen Fidchen nicht mehr aus, so dass die
inanspruchnahme von Frairaum srfordsriich wird,

‘:}ie Gemends Roelgen haf sich am%zﬁﬁc:h il dig Arrondierung des Wohnbaugebielas im Bersienh
riahinbruch / Brunnenweg enischieden. Der Anderungabersich der 11, FNP-Anderung befirdet
sich in r@umiicher Ndhe zu den im Flachennutzungsolan ausgewiesenan Wonnbaufidchen.

Dureh dis Enbwicklung von Wohnbauflachen wird dem Bederf an Wobinraum In Rott Rechnung

getragen. Die bestehende Infragtrukiur kann im Umfeld des Anderungshersiches genutzt

wsardw L Syna{gi@aﬁeﬁie abzurufen, beow. durch gine bastehende Flidchenverfligbarkeit der
ff*"x:immc&e sowie eine vertratbars ErschiieBung des Weobhnbaugebisies.

AUg den oben beschrisbenen Grundsn wird dis inanspruchnahme von landwirtschafificher
Figche als veriretbar angesshen, da mit dem Vorhaben eine stadiebauliche Abrundung des
Cristeils Roll im Bersich Mahnbruch / Brurnenweg smreicht wird. Durch "@ Abﬁmrwmg tes
Anderungsbereiches wird die Inanseruchnahime von andwirschafiiicner Fifiche auf ein
Minimum radyziert,

Beschiussvorschiag;

Die Varwaitung empfiehll, dis Stellungrehme in Bezug auf das Thems Dorfenwickiungskonzept
1992 zurdckzuweisen.

Abstmmung Abstimmung Ra Abatimry |
Bauausschuss Eﬁ’ 34, ;?%““ 3%“‘
2 8 nein: 1 Enth: 4 i@ 18 nein: 0 Enth: 11 | & Nl Enih.
| AA > A

{\l%ﬁh der ﬁw hfi‘af'wm ﬁﬂ“m%"z?@z? g@ﬁ Q,.f*'eﬂitééchémé‘%;ﬁa und Benbrdens
Anderungsberaich der 11, FNP-Andsra LA
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11. Andarung des Ficheanutzungsplanas . . %O\vam;zgwcfsema@ irz. Offentlichxsitsbetaiigu NG
- Mahnoruch £ Brunnsnwes - Sland Februar 2049 Srognzungen Apdl 2020

Anspruch genommen werden, die im L,&faﬁamaf%:sp; ey Y Stoibeog-Rosigen” der BiddieRegion
Aacnen mit dem Entwickiungsziel 7 ,Tempordire Erhaltung des jeizigen Landschaflszusiandes
s zur Realisisrung der Bauleitplanung (EZ 7Y a::e @gi sind. Die Entwickiung von Wobnbau-
flachen erhait gegeniber dem Landschaftsschulz Vorrang (8. Abbildung 1,2). In Folge der
Anpassung des Anderungsberaiches entféill ein Baufeld zum Schutz der Landschaft,

im Ranmen der Flachannuizungsplandnderung wird die Darstallung ,Fidchen for die Landwirt-
schafl” in Wohnoaullachen mit lockerer Siedlungsstruiiur gedndert, um die Realisierung von
Wonnbauflgchen zu ermbglichen.

Seschiussvorschias
Die Verwallung empfaem der Stellungnahme auf der Ebene der FNP-Anderung in Bezug auf
tie Abgrenzung des Plangebietes zu folgan. Der Geliungsbereich der FNP-Anderung passt sich

den Darsieliungen des Landschafisplanes an.

Abstimmung Abstimmung Rat Abstimmung Ret
Bauausschuss 21.04.2024
ja B8 asin. 1 Enth.. 4 2 16 nein: Enth. 11 1 j& nai ! Enth.
AA 1 G |4

zu 3. Beeintrachtigung Schutzgut Wasser

Die im Gellungsbereich der 11. FNP-Anderung liegenden Fldchen sind im Landschaftspian IV
~Stoloerg-Roeigen” der StédteRegion Aachen mit dem Entwicklungsziel 7, Temporare
Erhaltung des jeizigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Baulsitplanung (EZ 7)
belegt. Die Entwicklung von Wohnbaufidchen erhalt gegeniiber dem Landschaftsschutz
Yorrang. Gleichzeitig bedeutst dies, dass auch die Fléchen wesllich des bestehenden namen-
iosen Gewsassers fir Wohnbaufldchen genutzt werden dirfen.

Das durch das Plangebiet verlaufende nameniose Gewéasser wird im forigeschriebenen
Bebauungsplanverfahren fesigesetzt und bleibt als soiches erhalten. Entlang des vorhandenen
nameniosen Gewassers wird ab Oberkante Bischung nach rechts und links jewells ein 50 m
preiter Schutzstraifen festgeseizt. Flr die Erschliefung der wastiich des Grabens gelegenen
Grundstiicke sind Bricken bzw. Uberfahrien srforderiich. Auf der Fbene des Bebauungsolanes
wird ein Entwésserungskonzept erarbeitet. Die Ergebnisse des Entwésssrungskonzeples
werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleliplanung in den Umweltberichi eingearbsitet.

Die Venvaltung empfiehlt, die Stellungnahme in Bezug auf das Schuizgut Wasser zurlick-
ZLWeisan.

Abstimmung

Abstirmmung Rat
Bauausschuss

a8 nein. 3 Enth. 0 a8 nainy 8 Enth

Ut

24 4. Sestandsgebiude und Zele des Bebauungss %é:a s
Gie Einwande der Stell mg%ﬂm& petreffan die Ebs :
im Rahimsn der Abwigung zum Bebauungsplan N
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1, Anderung des Fldchennutzungsplanas

Abwagungsvorschlag frz. OFfentlichkeitsbetailigung
- Hahabruch / Brunnemwed -

Stand: Februer 2048 EroBozunuen Aoril 2020

iung empf

iehilt, die Stelungnahme in Bezug aufl Jdas Besiandsgabiude und die Zisie
tes Bebauungsplanes zur Kenninls zu nahmen und auf der Ebene des Bebauungspian-
verfahrens abzuwicen.

Abstimmung Abstinamung Rat Apstimmung Rat
Bavausschuss 275.04.2020
ja B nein. 4 Enth.. 4 a8 nein: 0 Entho 11 | ja ngin: Enih.:

24 5. Fehlendes infrastrukiur in Rolt

Die AGEAL istim Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbsieiligung im Rahmen des FNP-
Anderungsveriahrens und zum Bebauungsplanverfahren bateiligt worden und hatie gegen dig
vorgelegien Planungen grundsétzlich keine Bedenken. Das Plangebiet ist an den éffentiichen
Personennahverkehr (OPNV) angeschiossen und die Anbindung ist durch die auf der
Guiirinussirae verkehrenden Buslinien SBE3, 81, 87 und der Bushaltesielle ,Rott Kirche"

ausreichend sichergestelit. Damit bestehen umsieigefreie Busverbindungen in Richiung
Mulartshiltte, Stolberg und Aachen bzw. nach Roelgen und Simmerath.

Die umliegenden Stralen und das Dberditlich Stralenneiz sind ausreichend lsistungsféhig, um
die zusaiziichen geringfligigen Verkehre aufzunahmen.

Beschlussvorschlag:

Die Venwaltung empfiehlt, die Stellungnahme in Bezug auf die fehlende infrastrulciur Rotis
zurickzuweisen.

Abstimmung Abstimmung Rat Abstimmung RBat
Bavausschuss 21.04.2020
ja: B nein: 3 Enth.: 2 ja 18 nein: 7 Enth.: 4 = nein: Enth.:
A b /

zi 8. Artenschutz

im Rahmen der 11. Anderung des Flchennulzungsplanes der Gemeinds Roetgen und des
Hebauungsplanverfahrens Nr. 33 Hahnbruch / Brunnenweg wurde durch das Bire raskin
Umnwaitplanung und Umweltberatung im Juli 2018 ein Arlenschutzorifung 1 (ASP Biufe 1)
gurchgefihrt, um im Vorfeld ein Einlreten von Varbotstaibestnden nach § 44 BNatSch(
auszuschiielen und artenschutzrechiliche Konfiilie zu vermsiden. Die Artenschutzorifung 1
kot zu foigendam Srgennis:

Lie Vorprifung ergibt, dass Lebensrdume von polenziell vorkommenden planungsrelevantien
Yogslarian bseintrichiigh werden kinnen, im Falle sinas Yorkommans der Art ist nichi
auszuschlieBen, dass Zugriffsverbole des § 44 Abs. 1 bis 3 BNaiSch( ausgeldst werden,
Aufgrund dessen wird eine Erfassung der Brulvégel im Geblet empliahlen,

Ues Weiteren ist flr Arnphibienanien nicht auszuschiielen, dass es zum Sintraten der

Zugriifsverbole kommen kann. Aufgrund dessen wird sin zuséitzlicher Kontrolltermin auf den
dgszatz von Ampehibian emplohian,

217042



11. Anderung des Fléchennutzungsplanes' o Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeits beteiligung
- Hahnbruch / Brunnenweg - Stand: Februar 2019, Erganzungen April 2029

im Rahmen der Artenschutzpriifung 2 (ASP Stufe 2) wurden zwischen Mitte April und Ende Mai
2018 insgesamt vier morgendliche Erfassungstermine durchgefiihrt. lm Rahmen der
Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 23 Vogelarten nachgewiesen. Eine
dieser Arten, der Star, z&hit zu den planungsrelevanten Arten, welche nach der BArtSchV
streng geschitzt sind. Hinzu kommen zwei landesweit und regional zuriickgehende Arten, die
Bachstelze und der Haussperling sowie der nur regional in der Niederrheinischen Bucht

zurlckgehende Mauersegler. Die {brigen Vogelarten zahlen zu den allgemein haufigen Brut-
vogelarten.

im Siden des Untersuchungsraumes befinden sich zwei kleine Stillgewasser. Ein Kontroll- bzw.
Erfassungstermin der Gewésser erfoigte am 18.05.2018. Die Gewasser wurden vorsichtig
abgekeschert und auf einen Besatz untersucht. Der Erfassungstermin an den beiden Still-
gewdssern lieferte das Ergebnis von einem Besatz durch den Grasfrosch. Im ndrdiichen der

- beiden TUmpel wurden ca. 500 bis 1000 Grasfroschlarven festgestelit. Der sldliche Tumpel war
chne Besaiz.

Der Star ist ein Hohlenbriter und bendtigt zur Brutplatzaniage z.B. ausgefaulte Astldcher oder
Buntspechthohien. Derartige Habitatelemente sind im Plangebiet nicht zu finden. Eine Brut
auflerhalb der Plangebietsgrenzen, vor allem im nordwestlich anschlieRenden Waldbereich, ist
moglich. Das Plangebiet kann vom Star als Nahrungshabitat aufgesucht werden. Der Mauer-
segler ist als Uberflieger Uber das Plangebiet zu werten. Der Haussperling briitet in Nischen
und Hohlen, beispielsweise an Gebauden. Er britet folglich auBerhalb des Plangebietes. Die
Bachstelze ist ein Halbhdéhlen- und Nischenbriter und baut das Nest bevorzugt an Gebauden,
aber auch am Boden und auf Baumen. Im Rahmen der Kartierung konnte sie aber nur einmal

beobachtet werden, weshalb ihr Vorkommen weder als Brutverdacht noch als Bruthachweis
einzuordnen ist.

Eine Betroffenheit im Sinne einer erheblichen Stérung, weiche den Erhaltungszustand der
Lokalpopulation verschiechtert, kann fir die als Nahrungsgéaste und Uberflieger vorkommenden
zurtickgehenden und planungsrelevanten Arten im Vorhinein ausgeschlossen werden, Aufgrund
der Kleinflachigkeit sowie der Lage am Siediungsrand kann die Umsetzung des Planvorhabens
flr diese Arten im Hochstfall eine ,Beeintrachiigung nicht essentieller Nahrungs- und

Jagdbereiche sowie nicht essentieller Flugrouten und Wanderkorridore" nach sich ziehen. Dies
erfllit keinen Verbotstatbestand.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist bei Umsetzung des Planvorhabens unter Einhaltung der
VermeidungsmaBnahmen (Zeitfensters fur die Baufeldrdumung und dem Erhalt der beiden
Stillgewasser) nicht mit einer relevanten Beeintrachtigung der erfassten europaischen
Vogelarten zu rechnen. Es wurden keine planungsrelevanten Amphibienarten erfasst. Jedoch
z&hlt auch der Grasfrosch zu den besonders geschitzten Arten, f(ir den die Gebote des § 44 |
Nr. 1 und 3 BNatSchG einzuhalten sind. Unter Beachtung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaRnahmen werden die Mafigaben des § 44 | BNatSchG eingehalten.

Uber den Bebauungsplan Nr. 33 ,Hahnbruch / Brunnenweg" werden MaRnahmen (u.a.

Zeitraum flr die Baufeldfreimachung, Erhalt der beiden Stillgewasser) fur das Schutzgut Tier
verbindlich geregeit.

Beschlussvorschiag:

Die Verwaltung empfiehit, die Stellungnahme in Bezug auf das Therma Artenschutz zur Kenntnis
zu nehmen.
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11. Andsrung des Flschennuizungsplanas Abwagungsvorschiag rz. Offentiichkeisbeteiligung
- Hahnprush [ Brunnemwes - Stend. Februay 2019, Ergénzuncen Aprd 2020

Steliungnaiune der Gemeinde zurn Dodentwickiunoskonzapt [ Beteliinung
Bezirksrevierung Kodin:

z 1.}

Das Dorfentwicklungskonzept Ro / MularishGite st im Jahr 1992 erarbaitet worden. Das
Ronzept zislie auf die Wahrung des dirflichen Charaklers und darauf, Mangs! und Konfliki-
cotentiale der bisherigen stidisbaulichen Ertwickiungen darzusiellen sowie Losungs-
mbglichkeaiien zur Wahrung des Orisbiides und zur Fertigung alter Dofstrukiuren zu snhwickaln

Bl &,

Das Dorfenwickiungskonzept Ist sin informetiss siidiabauliches Konzept, weichas ais soichas
Serlicksichiigung in der Abwigung findet. Sradiebauliche Zisle entwinkealn sich in der Zeit

waitar, was die Aufstelung von BaulelivlBnen edordarlich machi, im Rahmen das Vorhabens
wird der Enbwickiung von Wohnraum an dieser Stelle mehr Gewioht singerfumt. Mit der
Angrenzung des Plangebietes wird der Siediungsrand zur offenen Landschaft abgeschiossen
urd kiar definiert.

Mittiife einer Slandoraliemativenprifung (s. Kapite! 1.1 der Begrindung zur 11, Anderung des
racnennuizungsplanes) wurde sufgezsigh, dass die lnansgruchnahme von anderen Fldichen
grundsatzich mdglich ist, diese jedoch bebaut sind oder deren Entwickiung mit ginem hohen
Erschiiefungsaviwand verbunden wére. Vereinzelte verfiigbare Grundstiicke nach § 34 BauG
kormen zusétziich nicht in Anspruch genommen, da dis Eigentiimer/-innen die mégliche

(28]

Wohnbebauung ihves Grundstickes nicht ausschiépfen. Eine Baulandbergitsteliung kann somit
rient erfolgen, Dureh die fehlends Entwickiung disser Grundstiicke erhdht sich der Druck zur
sSersitsteliung von Wohnbauland. Um den steigenden Wohnbaufischenvedad in Rostgen-Rot

dacken zu kbnnen, reichen die zuvor beschrisbenen Fifchen nicht mehr aus, 50 dass die
Inanspruchnanme von Freiraum erforderlich wird.

Die Gemeinde Roeigen hal sich letzllich fir die Amondierung des Weohnnaugebietes im Bereich
Hannoruch / Brunnenweg enischieden. Der Anderungsbereich der 11, FNP-Anderung befindet
sieh in raumilicher Néhe zu den im Flachennulzungspian ausgewissenen Wohinbauflachan,
Dureh dle Entwickiung von Wohnbaufiachen wird dem Bedarf an Wohnraum in Rott Rechnung
getragen. Die bestehende Infrastrukiur kann im Umfeld des Anderungstersiches genuizt
werdan, um Synergieelfekie abzurufen, bspw. durch eine besichende Fldchenverfigharkei der
Grundstucke sowie eine vertratoare Erschiielung des Wohnbaugebisies.

Aus den oben baschrigbenen Grinden wird die Inanspruchnahmes von landwirtschaftlicher
rlache als vertretbar angesehen, da mit dem Vorhaben eine stadtebauliche Abrundung des
Uristelfs Rotl im Bersich Mahnbiuch / Brunnanwag erreicht wird. Durch die Abgrenzung des
Anderungsbersiches wird dis Inenspruchnahme von landwirschailicher Slache auf ein
Minimum reduziert.

Beschlussvorschiag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme in Bezug auf das Thema Dorfentwickiungskonzep:
19892 zurlckzuweisen,

Apstimung Abstimmung Rat Abstirmmung Rat
Baususschuss 21 04,2020
!
28 nein; 1 Enth.; 4 jar 18 nein; 1 Enth.: 10| e nain ; Enih.
A G -
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11 ﬁ\ﬁde{mg des Flac cnmuuvgsaimm‘s T Abwagungsvorschiag frz. Offentlichiessbateiligung
- Hanhnbruch / Brunnenweg - Stend: Fabrugr 2018 Ergénzungan Aol 2020

Ansprucnh genommen weaiden, die im Landschafisplan 'V Stoberg-Roetgan” der StédieReg: a}r«
Aac,h o1 omil dem Entwicklungsziel 7 Temporére Fﬁg‘haizumg ggs jetzigen Landschafiszustandss
vis zur Reglisierung der Bauleitpl mﬁg {(EZ 7Y belegt sind. Diz Tnlwicklung von Wohnoau-
fachen emalt gegenlber dam Landschalisschulz Vorrang (8. Abblldung 1,2). in Folge der
Anpassung des Anderungs hw siches anifallt ein Baufeld zum Bchulz der Haﬂdschaﬁ.

im Rahmen dar Fiichennuzungsplangnderung wird die Darsialiung Figchen flr die Landwin-
schaft” in \Wohnteaufldchen mit lockerer Siediungssiruikiur® gedndernt, um die Realisisrung von
Wohnbaufldchen zu srmaglichen.

Beschiussvorschiag: )
s \Jenwaﬁuag empfl iehit, der Steliungnahms aul ger Shene der FNP-Anderung in Bezug auf

die Abgrenzung des Plangsbietes zu foigen. Der Geiltungsbereich der FNP-Anderung passt sich

gen Darstellungan des Landschafispianes an.

Apstinymung Abstirunung Rat Abstimimung Rad
Bauyausschuss 21.04.2020
JEMR: nein; Enth.: 5 ja: 18 nein: O Enth. 11 | j= nEi Enth.

¥

zu 3. HBesintrachtigung Schutzgul Wasser

Die im Geltungsbereich der 11. FNP-Anderung liegenden Flidichen sind im Landschafispian IV
Stolberg-Roetgen” der StadieRegion Aachen mit dem Entwicklungsziel 7 [ Temporére
Erhaliung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleiiplanung (EZ 7Y
velegt. Dis Enitwicklung von Wehnbaufidchen erhélt gegeniber dem Landschafisschulz

Vorrang. Gleichzeitig bedsutet dies, dass auch die Flachen westlich des bestehenden namen-
osen Gewdssers fir Wohnbaufldchen genutzt werden dirfen.

Das durch das Plangebiet verlaufende namentose Gewésser wird im forigeschriebenen
Bebauungsplanverfahren festgesstzt und bleibt als soiches erhalten. Entlang des vorhandensn
nameaniosen Gewassers wird ab Oberkante Bbschung nach rechis und links jewsils 2in 5,0 m
brefter Schutzstreifen festgesetzt. Fir die ErschlieRung der westiich des Grabers gelegenen
Grundsmcka sind Bricken bazw. Uberfahrien erforderiich. Auf der Ebens des Bebauungsplanes

wird ein Eniwisserungskonzept erarbeitel. Die Ergebnisse des Entwisserungskonzepies sind
in den Umweitbericht zum Bebauungspian eingearbeitet.

Beschiussvorsehlag:

Die Verwaitung empfiehll, die Stellungnanme In Bezug auf das Schutzgut Wasser zurlck-
Zuweisern.

Abstimmung Abstimmung Rat Absbimmung Rat
Bauausschuss R AL
@ 8 fiein: { Enth. 5 ja 18 tonein: Entn: 11 | & nsisn =GN
b ¢
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1. Anderung des Flacheanulzungsplanas o

Abwiagungsvorschiag frz. Offentlichikeilsbeteligung
- Hahnbruen / Bronnenwed -

Stand; Februar 2019 Ercanzungen Apdl 2020

zi 4. Bestandsgebiduds und Zisie des Behauungsplanes Dis Einwénde der Sellungnahme
betreffen die Ebens das Bebauungsplanas und warden daher im Rahmen der Abwagung zum
Bebauungspian Nr. 33 Hannbruch / Brunnenweag” behandelt,

Beseniussvorscniag:

Die Verwallung empfienlt, die Sisliungnahme in Bezug auf das Bestandsgebiude und dis Zisle
des Bebauungsplanes zur Kenntnis zu nehmen und auf der Ebene des Bebauungsplan-
varfahrans sbzuwigen.

Abstimmung Abstmmung Rat Lustimmung Rat
Bavausschuss 21.04.2020
ja 8 nein O Enth: 5 @ 18 nein: 0 Enth. 11 | j& nain, Enth.:
AA 5 Y

#zu 5. Fehlende Infrastrultur In Rott

Die ASEAG ist im Rahmen der frihzeitigen Benhdrdenbeteiligung i Rahmen des FNP-
Anderungsverfairens und zum Bebauungsplanverfahren beteiligh worden und hatte gegen die
vorgeiegten Planungen grundséiziich keine Bedenken. Das Plangebiet ist an den &ffantlichen
Personennahverkehr (OPNV) angeschiossen und die Anbindung ist durch die auf der
Quirinusstrafte verkehrenden Buslinien SBG3, 81, 87 und der Bushaltestelle ,Rot Kirche"
ausreichend sichergestelit. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen in Richiung
Mularishiitte, Stolberg und Aachen bzw. nach Roetgen und Simmerath.

Die umiiegenden Strallen und das Uberdrilich Stralennatz sind ausreichend leistungsfahig, um
die zusatziichen geringfligigen Verkehre aufzunehmen.

Beschiussvorschiag:

Die Verwaltung empfiehit, die Stellungnahme in Bezug auf die fehlende Infrastrukiur Roils
zuriickzuweisen.

Abstimmung Abstimmung Rat Abstimmung Rat
Bauvausschuss 21.04.2020
ja 8 nein; 3 Enth.: 2 ja 18 b nein: 7 Enth.. 4 jar nein: Enth.
M1 & | 7

zu B, Artensohulz

im Rahmen der 11. Angerung des Flichennuizungsolanes der Cemsinds Rostgen und des
Bebauungsplanverfahirens Nr. 33 Hahnoruch / Brunnenweg wurde durch das Biro raskin
Umweltplanung und Umweltberatung im Jull 2018 ein Artenschutzprifung 1 (ASP Stufe 1)
curcngeflnrt, um im Yorfeld ein Eintraten von YVerbotstatbesténden nach § 44 BN&siSchG
auszuschlieBen und arenschutzrechtliche Konflikie zu vermeiden, Die Artenschutzorifung 1
xommi zu foigendem Ergebnis:

Die Vorprlfung ergidt, dass Lebensrdume von potenziell vorkommenden planungsreievantan
Yogelarien beeintrachtigt werden kinnen. Im Falie aines Vorkommens der Art ist nich
guszuschlislen, dass Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 bis 3 BNatBch( ausgseidst werden,
Aufgrund dessen wird eine Erfassung der Brutviige! im Geblat smpfoiden.
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes ) Abwagungsvorschlag frz. Gffentlichkeitsbeteiligung
- Hahnbruch / Brunnenweq - Stand: Februar 2019, Erganzungen April 2020

Des Weiteren ist fir Amphibienarten nicht auszuschiieRen, dass es zum Eintreten der

Zugriffsverbote kommen kann. Aufgrund dessen wird ein zusatzlicher Kontrolltermin auf den
Besatz von Amphibien empfohlen.

tm Rahmen der Artenschutzprifung 2 (ASP Stufe 2) wurden zwischen Mitte April und Ende Mai
2018 insgesamt vier morgendliche Erfassungstermine durchgefihrt. Im Rahmen der
Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 23 Vogelarten nachgewiesen. Eine
dieser Arten, der Star, zahlt zu den planungsrelevanten Arten, welche nach der BAriSchV
streng geschitzt sind. Hinzu kommen zwei landesweit und regional zuriickgehende Arten, die
Bachstelze und der Haussperling sowie der nur regional in der Niederrheinischen Bucht

zurlickgehende Mauersegler. Die Ubrigen Vogelarten zahlen zu den aligemeain haufigen
Brutvogelarten.

im Stden des Untersuchungsraumes befinden sich zwei kieine Stiligewasser. Ein Kontroll- bzw.
Erfassungstermin der Gewasser erfolgte am 18.05.2018. Die Gewasser wurden vorsichtig
abgekeschert und auf einen Besatz untersucht. Der Erfassungstermin an den beiden Stiii-
gewassern lieferte das Ergebnis von einem Besatz durch den Grasfrosch. im nérdlichen der

beiden Tumpel wurden ca. 500 bis 1000 Grasfroschlarven festgestellt. Der sGdliche Tumpel war
ohne Besatz.

Der Star ist ein Héhlenbriter und benétigt zur Brutplaizanlage z.B. ausgefaulte Astibcher oder
Buntspechthdhlen. Derartige Habitatelemente sind im Plangebiet nicht zu finden. Eine Brut
aulerhalb der Plangebietsgrenzen, vor allem im nordwestlich anschlieBenden Waldbereich, ist
mdglich. Das Plangebiet kann vom Star als Nahrungshabitat aufgesucht werden. Der Mauer-
segler ist als Uberflieger Gber das Plangebiet zu werten. Der Haussperling brittet in Nischen
und Hbhlen, beispielsweise an Gebauden. Er britet folglich autterhalb des Plangebietes. Die
Bachstelze ist ein Halbhohlen- und Nischenbriter und baut das Nest bevorzugt an Gebéuden,
aber auch am Boden und auf Bdumen. Im Rahmen der Kartierung konnte sie aber nur einmal

beobachtet werden, weshalb ihr Vorkommen weder als Brutverdacht noch als Bruinachweis
einzuordnen ist.

Eine Betroffenheit im Sinne einer erheblichen Stérung, welche den Erhaltungszustand der
Lokalpopulation verschiechtert, kann fir die als Nahrungsgéaste und Uberflieger vorkommenden
zurlickgehenden und planungsrelevanten Arten im Vorhinein ausgeschlossen werden. Aufgrund
der Kleinfldchigkeit sowie der Lage am Siedlungsrand kann die Umsetzung des Planvorhabens
far diese Arten im Hochstfall eine ,Beeintrachtigung nicht essentieller Nahrungs- und
Jagdbereiche sowie nicht essentieller Flugrouten und Wanderkorridore® nach sich ziehen. Dies
erflillt keinen Verbotstatbestand.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist bel Umsetzung des Planvorhabens unter Einhaltung der
VermeidungsmaRnahmen (Zeitfensters fir die Baufeldraumung und dem Erhalt der beiden
Stillgewé&sser) nicht mit einer relevanten Beeintrachtigung der erfassten europaischen
Vogelarten zu rechnen. Es wurden keine planungsrelevanten Amphibienarten erfasst. Jedoch
zahit auch der Grasfrosch zu den besonders geschitzten Arten, fir den die Gebote des § 44 |
Nr. 1 und 3 BNatSchG einzuhaiten sind. Unter Beachtung der Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen werden die Maflgaben des § 44 | BNatSchG eingehalten.

Uber den Bebauungsplan Nr. 33 ,Hahnbruch / Brunnenweg" werden MaBnahmen (u.a.

Zeitraum fur die Baufeldfreimachung, Erhalt der beiden Stillgewssser) fir das Schutzgut Tier
verbindlich geregeit.

Beschiussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme in Bezug auf das Thema Artenschutz zur Kenntnis
Zu nehmen.
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1. Anderung des Flachennuzungsplanss et Abwagungsvorschiag frz. Offentichkeilsbeteiligung
- Hanakruch [ Brunnemyeg - C Stand; Februer 2099, Ergénzunoen Anrl 2020

Stellungnahme der Semsinds;

in der Begriindung zur 11, Anderung des Flachenauizungspianas der Cemeinds Roetgen wird

aufgenommen, dass die Verbindung zwischen den befestigten Teilen des Hahnbruchs und des

Brunnenweages sine unbefestigie, fir den landwirtschaftlichen Betrieb vorgesehane Wagefisiche
st

Die Gbrigen inwdnde der Stellungnahme betreffen die Ebene des Bebauungsplanas und
werden daher im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsolan Nr. 33  Hahnbruch /
Brunnenweg” behandelt,

Beschlussvorschiag:
Der Stellungnahme wird in Bezug auf den Besland des Strallenausbaus gefoigh.

Abstimmung Abstimmung Rat Anstimmung Rat
Bavausschuss 21.04.2020
T
ja 11 nein. O Enth.: 2 i@ 20 nein: ¢ Enth.: 7 ja: % nain: Enth.
AL 1P &




11. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung
- Hahnbruch 7 Brunnenweg - ’

Stand: Februar 2018, Erganzungen April 2020

6. Steilungnahme B6 vom 05.01.2018

Steflungnabme Tmn

A, 1. Plachennuungsplonanderung “Habnbrach/Brunneaweg”
B. Bebavungsplam No. 33 ~ “Habnbruch/Srunnenwaeg”

Senr geehrie Damen, sehr geehrie Herren,

wir beziehen uns auf Ihren oben genaunien, im Internet eingesielltan und schriftlich versendete
Begriindungen,

Die Grimele Rir die Ablehnung der Planungen durch die Unterzeichner sind wie folge:

i Zum Plasungsverizhres

1. Aus Hhrem Schretben vonr 15.11.2017 st unklar ob wir jetzt die Gelegenheit haben zur

Widerspruch gegen der Flachenmstzungsplaninderung oder Swelivagratune gepen dem
Bebauungsplan.

Unser Meinung nach soll a. zuerst die Gelegenhelt zuwr Stellungsnahime — Widerspruch gegen die
Flacheoputzongsplan Anderung geboten werden und erst NACH Flachennutzungsnlan Anderangs

inkrafitreten, soll b. die Gelegenheit zur Widerspruch gegen ein neves Bebauangsplan geboten
werden.

2. Das Beteiligungsverfahren bei der Anderung eines Fléchennvizungsplanes laufi in der Regel uber
zwel Swufem

» frithzeitige Offentlichkeltsbeteiligung
= Sffentliche Auslegung des Planentwurfes

Anlasslich der Fertigstelung des Wendehammers in Hahabruch, habe ich ende juli 2016 das
Bavarmt der Gemeinde Roergen komakter: dber mogliche Anderungen imn Flichennutzungsplan von
“Hohnbruch/Brunnenweg” . Das Bavamt hat mir telefonisch versichert dass es keine
Plandnderunger geben wirde, Obwohl wir spiter erfahren haben dass es ar 21.6.2018 im Rat
schon Beschiussvorlage gab, die Anderung des Flachennutzungsplans zur Arrondierung der
Wohnbauflache im Bereich Habnbruch/Brunnenweg im Ortsteil Roit zu

befurworten und die Verwaliung zu beauliragen, die Fidchennutzungsplananderung
einzuleiten. (Sitzungsvorlagen ~ Nr.: 2016/0122).
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1. Anderung des Flachennulzungspianss - Apvagungsvorschiag frz. Offentiichkelisbetelliging
- Hahnbruch / Brunnenvees - Stand: Februar 2018 Eradnzungan Aol 2020

Méralich und westlich des Anderungsbersiches bsiegt der Landschafispian dis Flachen mit der
Srhaitung einer mit naturahen Lebensrumen cder sonstigen natilichen Landschafts-
slementan reich oder vieléltlyg ausgestatieten Landschaft (Entwickiungsziel 1)°. Hier sind

weitere Wohnbaufidchenenbwickhungen unzuldssig. Dar Laﬂdsc:%*a isachulz genieft gegentibe

der Entwickiung von Bauland Vorrang.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird ein landschafispflegerischer Fachbeitray
ararbaitel, der Ausgleichsbedar! ermitielt und Ausgleichsmalnahmen vorschidgl Diese werden
Uber den stagtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan planungsrechilich gesichert.

Seschiussvorschiag:

Dis Venwallung emphehit, der Stellungnahme dahingshend zu folgen, dass mit der 11
Andsrung des Fldchennutzung gsplanes der Gemeinds Roelgen ausschiisfliich Fiaichen in
Anspruch genomimen werden, die im Landschafisplan mit dem Entwickiungsziel 7 b@%egi sind.

Abstimmung Abstimmung Rat Abstimmung Rat
Bauausschuss 21.04. 2020
ja: 8 nein: 0 Enih: 5 Jar 18 neirn Enth.: 11 | Ja neir Enth
AA J Y

zu 3. Orifiches Aufmal

Der Anderungshereich ist in Richtung Vichibach goschussig. im Plangabiet besteht eine
rbhendifferenz von bis zu 13,0 m. Eine Kesseliage des Baugebiates liegt nichi vor. Durch das
Plangebiet verlauft zudem ein namenioses Gewdsser. Auf der Ebene des Bebauungsplanes

wird ein entwésserungstechnisches Kenzept erarbeitet. Die Ergebnisse des Konzeptes werden
in den Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren integrient.

Beschlussvorscnla

Die Verwaltung empfieh!i dis Stellungnahme in Bezug auf die Lage des Plangebietes und des
Gewéssers zur Kenntnis zu nehmen,

zu 4. Guiachten und Umweitbericht

im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungspianes der Gemeinde Rostgen und des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 33 Hahnbruch / Brunnenweg wurde durch das BUro raskin
Umweitplanung und Umweliberatung im Juli 2018 ein Artenschutzorifung 1 (ASP Stufe 1)
durchgeflhrt, um im Vorfeid ein Sintreten von Verbolsiatbestdnden nach § 44 BNatSeh(G

auszuschiieien und arenschutzrechtiiche Konflilkie zu vermeiden. Die Adenschutzorlifung 1
omimit zu folgendem Erpabnis:

Die Vorprifung ergibt, dass Lebensrdume von polenziell vorkommenden planungsralevanien
Yogelarien bseintrdchiigt werden kénnen, im Falle sines Vorkommeans der A ist nicht

anszischiielian, dass Zugrifisverbole des § 44 Abs. 1 bis 3 BNalSchC ausgeidst werden.
Aufgrund dessen wird eine Erfassung der Bruivdgel irn Gebiet empfohien.

Des VYeitaren ist flir Amphibienarian nicht auszuschiielen, dass as zum Eintraten der
Zugriffsverbote kemmaen kann, Aufgrund dessen wird ein zusdizliicher Konirolitiermin auf dan
Sasgtz von Amphubien empfohien,
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes. .. . - Abwagungsvorschlag frz, Offentlichkeitsbeteiligung
- Hahnbruch / Brunnenweg - Stand: Februar 2019, Ergénzungen April 2020

erforderlich macht. Die Gemeinden haben die Bauleitpidne aufzustelien, sobald und soweit es
fir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderiich ist.

Beschlussvorschiag:

Die Verwaltung empfiehlit, die Stellungnahme in Bezug auf Beteiligungsmaéglichkeiten der
Birger und Burgerinnen zur Kenntnis zu nehmen.

H, zur Umwelt:
21}

Der Geltungsbereich der 11, FNP-Anderung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftspianes IV Stolberg - Roetgen, Stand 28.02.2005, der StadteRegion Aachen.

Der Landschaftsplan hat im Bereich des Anderungsbereiches folgendes Entwicklungsziel:

¢ tempordre Erhaitung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der
Bauleitplanung {Entwicklungszie! 7)

Er steillt flir das Plangebiet ein Landschaftsschutzgebiet und geschitzie
Landschaftsbestandteile dar. Nach Abschluss des Verfahrens tritt der Landschaftsschutz fur

den Bereich der mit dem Entwicklungsziel 7 im Landschaftsplan gekennzeichneten Fidchen der
Plangebiets-fldche hinter das Planungsrecht zurlick.

Nach der Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist der
Anderungsbereich der 11. FNP-Anderung so angepasst worden, dass ausschlieRlich Flachen in
Anspruch genommen werden, die im Landschaftsplan IV ,Stolberg-Roetgen” der StédteRegion
Aachen mit dem Entwicklungsziei 7 ,Temporére Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes
bis zur Realisierung der Bauleitplanung (EZ 7)" belegt sind. Die Entwicklung von Wohnbau-
flachen erhalt gegeniiber dem Landschaftsschutz Vorrang (s. Abbildung 1,2). In Folge der
Anpassung des Anderungsbereiches entfalit ein Baufeld zum Schutz der Landschaft.

tm Rahmen der Flachennutzungsplanénderung wird die Darstellung ,Flachen fir die Landwirt-
schaft’ in ,Wonhnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur‘ geéndert, um die Realisierung von
Wohnbaufl&chen zu erméglichen.

Mit der Realisierung der Planung wird der Ortsrand im Bereich Brunnenweg / Hahnbruch
abgeschlossen und durch eine lockere Bebauung mit einem gering verdichtetem Ortsrand klar
definiert. Mit der 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes und dem bebauungsplanverfahren
Nr. 33 wird auf die Nachfrage nach geeigneten Wehnbaufl&chen in Roetgen Rott reagiert.

Der Landschaftsplan 1V Stolberg - Roetgen, Stand 28.02.2005, der StadteRegion Aachen zeigt
mit seiner Darstellung hier potentielle Wohnentwickiungen auf.

Beschlussvorschiag:

Die Steilungnahme wird in Bezug auf den Aniass und die Ziele der Planung zur Kenntnis
genommen.

zu 2, BEZ 7 - Fldchen

Mit der Inanspruchnahme der Flachen gehen bisher unbebaute Fléchen und damit
einhergehend das bestehende Landschaftsbild verloren. Der Landschaftsplan IV Stolberg -
Roetgen, Stand 28.02.2005, der StadteRegion Aachen zeigt eine ,Temporére Erhaltung des
jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung (EZ 7)". Mit der

Realisierung der Bauleitplanung erhéit die Entwickiung von Wohnbauflachen gegeniiber dem
Landschaftsschutz Vorrang.
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il zum Belang von Roft und von den Anwohnern:

Il }

Nach der Durchilihrung der frihzeitigen Cffantlichiksits- und Sehdrdenbeteiligung ist der
Anderungsbereich der 11, FNP-Andsrung s0 angepasst worden, dass ausschilsfilich Fidchen in
Anseruch genommen werden, die im Landschaftsolan IV Siol barg ~Roeigen” der StddieRegion
Aachen mit dem Enlwicklungsziel 7 Temporire Ernaliung des jetzigen Landschaftszusiandes
bis zur Realisierung der Bauleltplanung (EZ 7Y belegt sind. Die Entwickiung von Wohnbau-
Aachen ernal gegenliber dem Landschafisschuiz Vorrang. Der Landschaftspian sient vor, dass
nier eine siadisbauliche Entwickiung stattfinden kann und dass der Landschafisschuiz in Folge
tiessen hinter die Bauleitplanung zuriicldritt,

Die im Entwurf des Bebauungsplanes dargestellten Fldchen des Plangebietes grenzen
unmitielbar an Grundsticke an, die geméR § 34 BauGR bebaubar sind. Die Gemeinde Rostgen
hat dort eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB erlassen. Fine Anderung der
innenpereichssatzung und Einbeziehung der Grundsticke in den Innenbereich ist nicht zisl-
fihrend, weil Uber dieses Planungsinstrument keine stéddiebaulichen Zislsetzungen verbindlich
fesigelegt werden kbnnen.

Vitinilfe einer Standoralternativenprifung (s, Kapite! 1.1 der Begrindung zur 11, An d&mﬁg oes
Flachennutzungselanes) wurds aufgezeigh, dass dis ;raﬂmmc nahme von anderen Flachen
grundsalzlich miglich ist, disse isdoch babaut sind odar deren Erbwicklung mit ginem honan
ErscntieBungsaufwand verbunden wire. Vereinzelte verfigbare Grundst uai{a nach § 34 BauGh
kénaen zusalzlich nicht in Anspruch genocmmaen, da die Sigentimer-innen dis mégliche
Wehnbebauung | lr‘; e& Grundstlickes nicht ausschéofen. Eine Baulandbereiisioliung kann somit
moht erfoigen. Uurch dis fehlends Entwicklung dieser Grundsilicks erhéht sich der Druck zur
Deraisteliung von ‘@‘ijomms,szam. Urn den steigenden Wonhnbaufldchenbedar! in Rosigen-Rot
decken zu kbnnen, reichen die zuvor beschriebenen Flichen nichi mehr aus, so dass die
Inansperuchnahme von Freiraum edforderlich wird.

Beschlussvorse :
Die Verwal ltung empfiehit, der Steliungnahme dahingehend zu folgen, dass mit der 11,
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roatgen ausschiiellich Fidchen in
Anspruch genommen werden, die im Landschafisplan mit dem Entwicklungsziel 7 balegt sing.

Abstimmung Abstimmung Rat Apstimmung Rat
Bauvausschuss 21.04 2020
@ 8 nein: Enth.: 5 = 18 nein: 0 Enth, 11 | & nein zoih.
I'd
A 1Y

Dig Verwailung emplishl, die Steflungnanmes dahingehend zurlckzuwaisen, dass mit dem
Bauisitplanverfahren ausschiieBlich den interessen der Eigentimer/-innen entsprochen wird

Abstimmung Abstimmung Rat st i
%@mé@%@@@ﬁd@%‘ 2 i
I ] :

|
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes Abwagungsvorschiag frz. Offentiichkeitsbeteiligung
- Hannbruch f Brunnenweg - Stand: Februar 2019, Eraanzungen Aoril 2020

Im Rahmen der Artenschutzprisfung 2 (ASP Stufe 2) wurden zwischen Mitte April und Ende Mai
2018 insgesamt vier morgendliche Erfassungstermine durchgefiihrt. Im Rahmen der
Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 23 Vogelarien nachgewiesen. Eine
dieser Arten, der Star, zahit zu den planungsrelevanten Arten, welche nach der BArtSchv
streng geschitzt sind. Hinzu kommen zwei landesweit und regional zurlickgehende Arten, die
Bachsteize und der Haussperling sowie der nur regional in der Niederrheinischen Bucht

zurlckgehende Mauersegler. Die Ubrigen Vogelarten z&hlen zu den aligemein haufigen
Brutvogelarten.

Im Sliden des Untersuchungsraumes befinden sich zwei kisine Stillgewasser. Ein Kontroll- bzw.
Erfassungstermin der Gewésser erfolgte am 18.05.2018. Die Gewdsser wurden vorsichtig
abgekeschert und auf einen Besatz untersucht. Der Erfassungstermin an den beiden Still-
gewassern lieferte das Ergebnis von einem Besatz durch den Grasfrosch. im nérdlichen der

beiden Timpe! wurden ca. 500 bis 1000 Grasfroschiarven festgestelit. Der sudliche Tampel war
ohne Besatz.

Der Star ist ein Hohlenbriiter und benétigt zur Brutplatzaniage z.B. ausgefaulte Astidcher oder
Buntspechthéhien. Derartige Habitatelemente sind im Plangebiet nicht zu finden. Eine Brut
aufierhalb der Plangebietsgrenzen, vor allem im nordwestlich anschlieRenden Waldbereich, ist
moglich. Das Plangebiet kann vom Star als Nahrungshabitat aufgesucht werden. Der Mauer-
segler ist als Uberflieger tber das Plangebiet zu werten. Der Haussperling britet in Nischen
und Hohlen, beispielsweise an Gebauden. Er britet folglich auBerhalb des Plan-gebietes. Die
Bachstelze ist ein Halbhdhlen- und Nischenbriter und baut das Nest bevorzugt an Gebauden,
aber auch am Boden und auf B&umen. Im Rahmen der Kartierung konnte sie aber nur einmal

beobachtet werden, weshalb ihr Vorkommen weder als Brutverdacht noch als Brutnachweis
einzuordnen ist.

Eine Betroffenheit im Sinne einer erheblichen Stérung, welche den Erhaltungszustand der
L.okalpopuilation verschiechtert, kann fir die als Nahrungsgéste und Uberflieger vorkommenden
zurickgehenden und planungsrelevanten Arten im Vorhinein ausgeschlossen werden. Aufgrund
der Kleinflachigkeit sowie der Lage am Siedlungsrand kann die Umsetzung des Planvorhabens
fir diese Arten im Hochstfall eine ,Beeintrachtigung nicht essentieller Nahrungs- und

Jagdbereiche sowie nicht essentieller Flugrouten und Wanderkorridore® nach sich ziehen. Dies
erfllit keinen Verbotstatbestand.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist bei Umsetzung des Planvorhabens unter Einhaltung der
Vermeidungsmatnahmen (Zeitfensters fir die Baufeldraumung und dem Erhalt der beiden
Stiligewésser) nicht mit einer relevanten Beeintrachtigung der erfassten europdischen
Vogelarten zu rechnen. Es wurden keine planungsrelevanten Amphibienarten erfasst. Jedoch
z&hit auch der Grasfrosch zu den besonders geschitzten Arten, fir den die Gebote des § 44 |
Nr. 1 und 3 BNatSchG einzuhalten sind. Unter Beachtung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen werden die MaRgaben des § 44 | BNatSchG eingehalten.

Uber den Bebauungsplan Nr. 33 Hahnbruch / Brunnenweg" werden MaBnahmen {u.a.

Zeitraum fr die Baufeldfreimachung, Erhalt der beiden Stiligewasser) fir das Schutzgut Tier
verbindlich geregeit.

Auf der izbene des Bebauungsplanverfahrens Nr. 33 wird zusatzlich ein landschafts-

pflegerischer Fachbeitrag zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sowie ein Entwésserungs-
konzept erstelit.

Beschiussvorschiag:

Die Verwaltung empfiehit, die Stellungnahme in Bezug auf die begleitenden Gutachten und den
Umweltbericht zur FNP-Anderung zur Kenninis zu nehmen.
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1. Anderung des Flachennuizungspianaes - Abwagungsvorschlag fiz. Offentiichieitsbatsiligung
= Hahnbruch / Brunnsnweg - Stand: Februar 20189, Erognzungen Agrll 2020

e A et b T e i S

8. Siohtachaen
Q@r i:;mwarﬂi der Stellungnahme belrifft dis Zoene des Bebauungsolanas und wird deher im
Ranmen der Abwagung zum Sebauungsplan Nr, 33 Hahnbruch / Brunnenweg” behandsit

Seschiussvorschiag;

Die Verwaltung emplishit, die Steliungnanme in Bezug auf das Thema Sichiachsen zur
Kenninis zu nehmen. Die inhalte des Einwands warden auf der Ebene des Bebauungsplan-
yertahrens bericksichiigh.

Fazﬁ‘i}
in einem Bauleitplanveriahren sind unterschiedlichs Belange zu perlicksichiigen und in die
Abwagung sinzusiellen.

Stadisbauliche Ziele entwickein sich in der Zeitweiter, was die Aufsteliung von Bauleitplénen
sriordertich macht. Mit der Abgrenzung des Plengebietes wird der Siedlungsrand zur offenen
Landschait abgeschlossen und kiar definiert.

it der inanspruchnahme der Fidchen gehen bisher unbebauie Fidchen und damit sinher-
genend das bestehende Landschafisbild verioren. Der Landschaftspian IV Stolberg - Rostgen,
Stand 28.02.2005, der StédteRegion Aachen zeigt sine , Temporére Erhaliung des jetzigen
Landschaftszustandes bis zur Realisisrung der Bauleitplanung (EZ 7). Mit der Reslisierung der

Bauleitplanung erhiit die Entwickiung von Wohnbaufidichen gegeniiber dem Landschaftsschuty
Vorrang.

Beschlussverschlag:
Die Verwaltung empfiehit, die Stellungnahme in Bezug auf das Fazit zuriickzuweisen.

Abstimmung Abstimmung Rat Abstimmung Rat
Bauvausschuss 2404 2020
ja 8 nein: O Enth.. 8 jar 16 nein: G Enth. 11 | & nein: Enth.:
M| L /
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Die Verwaltung empfiehit, die Anmerkungen in Bezug auf die Innenbereichssatzung der
Gemeinde Roetgen zur Kenntnis zu nehmen.

zu 2. Datengrundiage fiir Nachfrage von Wohnbaufiichen

Die Bertelsmann Stiftung stelit auf Basis des Intemetportals "Wegweiser Kommune" einen
,Demographiebericht" fir jede Gemeinde und Kommune zur Verfligung. im Zeitraum 2012 -
2030 verzeichnet die Gemeinde Roetgen (ca. 8.500 Einwohner / -innen) eine konstante
Bevolkerungsentwicklung. Es ist dabei weder eine Schrumpfung noch ein starker Bevélkerungs-
anstieg zu vemehren, was bedeutet, dass der Bedarf an Wohnbauflachen vorhanden ist.

Im Vergleich dazu verzeichnet die StédteRegion im gleichen Zeitraum sinen Riickgang der
Bevblkerung von ca. 3,0 %. Um Bevolkerungsriickgang zu vermeiden, ist die Ausweisung von
neuen Wohnbaufiachen ein wichtiges Instrument. Auch das gednderte Wohnverhalten bzw. der
geanderte Wohnanspruch ist in stédtebaulichen Planungen zu berlicksichtigen. Der Bedarf
nach groBzugigen Einfamilienhdusern ist in den letzten Jahren angestiegen. im Rahmen der
Flachennutzungsplandnderung soll die Darstellung ,Flachen fur die Landwirtschaft® in
Wohnbaufidchen mit lockerer Siedlungsstruktur* geéndert, um die Realisierung von Wohnbau-
flachen zu ermdglichen und den Bedarf an Wohnbaufiachen zu decken.

Beschlussvorschiag:

Die Verwaltung empfiehit, die Stellungnahme in Bezug auf die Datengrundiage zur Nachfrage
nach Wohnbauflachen zur Kenntnis zu nehmen.

zu 3. Entschadigung

Die Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen im Flachennutzungsplan ist keine Garantie,
dass in direkter Nachbarschaft keine stadtebauliche Entwicklung stattfinden kann und
Wohnbauflachen entstehen kénnen. Auf ein Grundstiick mit Blick in die offene Landschaft gibt
es keinen rechtlichen Anspruch und auch keinen Anspruch auf Entschadigung.

Gemeinden haben grundsatziich die Méglichkeit, Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. im Rahmen der 11.
Flachennutzungsplananderung wird die Darstellung ,Flachen fur die Landwirtschaft* in

~NVohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur” gedndert, um die Realisierung von Wohnbau-
flachen zu ermdglichen.

Beschlussvorschiag:

Die Verwaltung empfiehit, die Stellungnahme in Bezug auf das Thema Entschadigung zur
Kenntnis zu nehmen,

zu 4, Bestandsgebiude
Der Einwand der Steliungnahme betrifft die Ebene des Bebauungsplanes und wird daher im
Rahmen der Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Hahnbruch / Brunnenweg® behandelt.

Beschiussvorschiag:
Die Verwaltung empfiehit, die Stellungnahme in Bezug auf das Thema Bestandsgebaude zur

Kenntnis zu nehmen. Die Inhalte des Einwands werden auf der Ebene des Bebauungsplan-
verfahrens beriicksichtigt.

41/ 42



i
T
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Stallungnahmes der Gemeinde yum Tnema Landschafisschuty,

Mit der 1. Anderung des Fligchennuizungsplanes der Gemeinde Roelgen werden aus-
schiieldlich Flachen in Anspruch genommen, die im Landschafisplan |V  Slolberg - Roeigen® der
StadieRegion Aachen mit dem Entwicklungsziel 7 .1 emporare Erhaliung des jeizigen Land-
schaftszusiandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung (EZ 7)° belegt sind. Die Entwicikiung
von Wohnbauflachen erhalt hier gegeniiber dem Landschafisschutz Verrang.

Die nordlich und westiich angrenzenden Parzelien sind im Landschafisplan IV Stolbarg-
Rostgen” der SidditeRegion Aachen mit dem critwicklungsziel 1 ,Ermaltung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natlirlichern Landschafiselementen reich oder vielfallig susge-
siafieten Landschafl (E21)" belegt. Das Eniwickiungsziel 1 gilt fix dle Uberwiegende Zahi der
als schulzwiirdig ausgewiessnen Gebiele innarhalb des Gellungsbereiches des Landschafis-
planes der StadieRegion Aachen, wobel es sich sowohl um Naturschutzgebiete als auch um
Telle von Landschaftsschutzgebisten handelt. Das Emwickiungsziel 1 zielt auf sine Erhaltung
ainer mit naturnahen Lebensriumen oder sonstigen natlirichen Landschafisclemerden reich
oder viel-idlig ausgestatielen Landschait. Fldchen mit dem Entwickiungsziel 1 sind aufgrund
der Badeutung fir den Naturhaushalt von Bebauung freizuhalten. Der Landschafisschutz ge-
nielst hier gegeniber der Entwicidung von Wohnbaufidchen Vorrang.

Mit der 11, Anderung des Fidchennutzungspianes und dem nachgslagerten Bebauungsplanver-
fatwen Nr. 33 wird auf die Nachfrage nach geeigneten Wohnbaufischen In Rostgen Roit rea-
giert. Der Lendschafisplan IV ,Stolberg - Rostgen®, Stang 28.02.2005, der StédteRegion
Aachen zeigt mit seiner Darstellung potentielle Wehnentwickiungen auf,

im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird die Darsteliung ,Fldchen fir die Landwirt-
schaft” in Wohnbaufldchen mit lockerer Siedlungsstrukiur® gedndert, um die Realisierung von
Wohnbaufiichen in diesem Bereich zu erméglichen. Ubergeordnetes stadiebauliches Ziel des
Verfahrens ist es, mit der Abgrenzung des Anderungsbereiches den Siediungsrand zur offenen
Landschaft abzuschlieRen und klar zu definieren.

Die Verwaltung empﬂhﬁ, der Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Landschaftsschuiz zu
folgen und dis Einwande zurlickzuweisen,

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat Abstimmung Rat
schuss 21.04.2020
ja: 8 nein: 5 Enth.. 0 ja: 18 nein: 11 Enth.; ia: natn: Enth..
AA 2 L

Stellunonahme der Gemelnds zum Thems solitische Beschllisse, Bebauuna:
Uie Beschilisse Uber Baulelipidine obliegen grundsaiziich den politischen Cremien der Gemain-
de Roetgen. Die politischen Gremian treffen die Entscheidung wann und vor allem auch wo
aine Siediungsentwickiung statifindet. Fiv die Entwicklung der Flachen im Bereich Hahn-
bruch / Brunnenweg hat es enisprechande politische Mehrheiten gegsben, die flir sine stadi-
slanensche Entwicklung des in Rede stehenden Anderungsbereichas erdorderlich sind.

i
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Uie im Entwurf der 11, FNP-Anderung dargesteliten Figichen des Anderungsbereiches grenzen
unmittelbar an Grundstiicke an, die gemdl § 34 BauGB hebaubar sind. Die Cemeinde Rosigen
faat doit 2ine Innenbereichssaizung nach § 34 Abs. 4 BauGh erlassen. Eine Anderung der In-
nentereichssatzung und Einbsziehung der Grundsilicke in den Innenbersich ist nich? zisifan-
rend, wall Uver diesss Planungsinsirument keine siddisbaulichen Zislsetzungen verbindlich
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11, Anderung des Figchennutzungso Apwiagungsvorschiag OFenlage Offeritlichkaiisheleiiigung
- Hahnbruch / BIUDNEnwag - Stand, Oikdobar 2018, Erognzunoen Anrl 2020

shzurunden, werden sowonl sine Anderung des Figchennulzungspianes als auch die Aufaiel-
ng eines Bebauungspianes efordertich,
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Grundsiicke sowie eine vertrstbars Erschil fung desz Wohnbaugebisies.

Aus den oban beschrigbenen Crinden wird die inanspruchnahms von andwirischaficher Flé-
che als veriretbar angesehan, da mit dem Veorhaben sine sidisbauliche Abrundung daes Orls-
tells Rolt im Bereich Hahnbruch / Brunnenweg erreicht wird, Duroh f}s“ ﬁ\ﬂgmwmm des Ande-
rungshereiches wird die inanspruchnahme von landwirischafticher Flache suf ain Minknum
retuzisrt

Die Bebauung der Plangebietsgrundsitcke soll durch die Festselzungen auf der Ebene des
ﬁachgeiag@ﬁen Bebauungsplanas so gesiaitel werden, dass ein gering verdichisier Orisrand
ais Siedlungsabschiuss entsteht und Sichtachsen in die frele Landschaft erhaiten bleiben,

Dementsprachand soil eing aufgelockene Bebauung mit kieinen Baufenstern auf relativ grofen
Grundsticken emméglicht werden.

Beschiussverschiag:
Die Venwaltung empfighlt, der Stellungnahme der Gemeinde zum Thema politische BaschiGsse
und Bebhauung zu folgen und die Einwande zurlickzuweisan.

Abstimmung Bauvaus- Abstimmung Rat Abstimmung Rat
schuss 24.04,2020
E :
a7 nein: 5 Enth.: O @15 L nein: 14 Enth: 0 & nain i Erthi.:
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1. Anderung des Flachennuizungsplanss Abwagungsvorschlag Dffeniage Offenilichisiisbeteligung
- Hahnbruch / Brunnenwes - i Btand. Okicber 2018, Erodnzungen Ao 2020

Sleltunonabhme der Gemsinde zum Thema srschlieBungskosien und Entwisserung:

Das Thema Erschiielungskosten ist kein Regelungsinhalt der 11. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes der Gemeinde Roetgen. Dis Anragungen und Fragen werden in die Abwagung
zum nachgelagerten Bebauungsplanverfahren Nr. 33 - Hahnbruch / Srunnenweg - aufgenom-
men undg oeantwortat

Auf der Evene des nachgelagerten Bevauungsplanes wurde ain Entwésserungskonzept srar-
beitet. Die Anregungen und Fragen zum Entwlisserungskonzept werden in die Abwigung zum
nachgelagerien Bebauungsplanverfahren Nr. 33 - Mahnbruch / Brunnenweg - aufgsnommen
und beantworist

Beschiussvorschiag:
Die Verwaltung emofiehit, die Stellungnahme der Gemeinde zum Thema ErschiieGungskosien
und Entwasserung zur Kenninis zu nehmen, kein Beschiuss srforderiich,

inahme der Gemeinds zum Thema intensive acker lutzung:

In der Begriindung zur 11. FNP-Anderung wird zur Klarstelly g unter dem Gliederungspunii
3.5.1 Bchutzgut Mensch zum Thema Ernolungsfunktion esine redaktionelle Anpassung vorge-
nommen.

Der nachsishende Texiabschnitt zum Thema Erholungsfunkiion:
JDer Anderungsbersich ist von Uberwiegend intensiver ackerbaulicher Nutzung gepript”.
wird zur sesseren Versténdlichkeit durch folgende Beschreibung srsetzt;

Jer Anderungsbereich wird bisher als ‘andwirtschaftliche Weideifache genulzt und ist Tell ei-
nes gréleren Landschafisraumes mit Wiesen und Weidewirischafé™

Die Verwaliung empfiehit, der Stellungnahme der Gemeinde zum Thema ntensive ackerbauii-

che Nuizung zu foigen und dadurch die Versténdnisfrage bzw. die falsche Beschreibung auszu-
r&uman.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat Abstimmung Rat
schuss 2%.04.2020
a9 nein: 0 Enth.: 3 j@ 15 nein: ¢ Enth: 11 | ja nein: Enih.:
AA XL«

Stellunonahme der Cemsinde zum Thema der Naherholuno:

i Anderungsbersich verlaufen die asphaitierien Strafen Brunnenweg und Hahnbruch, Die
Strafie Hahnbruch sndet mit einer bestehenden Wendeaniage. Das Verbindungssiiick zwi-
schen den befestigten Teilen des Hahnbruchs und dam befestigien Teil des Brunnenweges ist
zine unbefestigte, flr den andwirtschafilichen Betrisb vorgesshene Wegeflsche, Zusdiziich
verduft durch den Anderungsbersich ain namenicses Gewssser. Der Anderungsbereich baw.
die querenden landwinischaitlichen Wege werden fir die Felerabenderholung am Rand der
Wohnbebauung genulzt Ein ausgewissenar Wanderwag testeht im Gebiet nicht

Dureh diz planungsrechiiicne Sicherung des Yorhabens wird aing Ortsrandabruncung in Rott

o wirct o

- :
sreichl. Das bestshends Landscheftehild wirg duren Newtedauung mit Wohnbebauung Ober
A «f
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes - Abwagungsvarschlag Offentage Offentlichkeitsbetelligung
- Hahnbruch / Brunnenweg - Stand: Oktober 2018, Erganzungen Aprii 2020

pragt. Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungspianes Nr. 33 werden jedoch Festsetzun-
gen getroffen, die einen Teil zur Sicherung der Naherholungsfunktion leisten. Dazu z3hit die
Sicherung von Sichtachsen, die Erhaltung des namenlosen Gewéssers und der beiden Stilige-
wasser, FUr die feierabendliche Naherholung bietet der Anderungsbereich auch nach der Reali-
sierung der Planung weiterhin eine untergeordnete Funktion.

Beschiussvorschlag: :

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Naherholung zur
Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforderlich.

Steliungnahme der Gemeinde zum Thema Brickenbauwerke:
Das Thema der ErschlieRung Uber Briickenbauwerke sowie deren Kosten ist kein Regelungsin-
halt der 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Roeigen. Die Anregungen

und Fragen werden in die Abwagung zum nachgelagerten Bebauungsplanverfahren Nr. 33 -
Hahnbruch / Brunnenweg - aufgenommen und beantwortet.

Beschlussvorschiag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Brickenbauwerke zur
Kenninis zu nehmen, kein Beschluss erforderlich.

Steliungnahme der Gemeinde zum Thema Landschaftsschutz:

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen werden aus-
schlieRlich Flachen in Anspruch genommen, die im Landschaftsplan IV ,Stolberg - Roetgen” der
StadieRegion Aachen mit dem Entwicklungsziel 7 ,Tempordre Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung (EZ 7)° belegt sind. Die Entwicklung
von Wohnbauflachen erhalt hier gegeniiber dem Landschaftsschuiz Vorrang.

Die nérdlich und westlich angrenzenden Parzellen sind im lLandschaftsplan IV ,Siolberg-
Roetgen” der StadteRegion Aachen mit dem Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit natumahen
Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausge-
statteten Landschaft (EZ1)* belegt. Das Entwickiungsziel 1 gilt fir die Uberwiegende Zahi der
als schutzwiirdig ausgewiesenen Gebiete innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes der StadteRegion Aachen, wobei es sich sowohl um Naturschutzgebiete als auch um
Teile von Landschaftsschutzgebieten handelt. Das Entwicklungsziel 1 zielt auf eine Erhaltung
giner mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich
oder viel-faltig ausgestatteten Landschaft. Fldchen mit dem Entwicklungsziel 1 sind aufgrund
der Bedeutung flr den Naturhaushalt von Bebauung freizuhalten. Der Landschaftsschutz ge-
nielt hier gegentber der Entwicklung von Wohnbaufldchen Vorrang.

Mit der 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes und dem nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahren Nr. 33 wird auf die Nachfrage nach geeigneten Wohnbaufldchen in Roetgen Rott rea-
giert. Der Landschaftsplan IV ,Stolberg - Roetgen®, Stand 28.02.2005, der StadteRegion
Aachen zeigt mit seiner Parsteliung potentielle Wohnentwickiungen auf.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die Darsteliung ,Flachen fir die Landwirt-
schaft® in ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktus geéndert, um die Realisierung von
Wohnbaufidchen in diesem Bereich zu ermdglichen. Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel des

Verfahrens ist es, mit der Abgrenzung des Anderungsbereiches den Siedlungsrand zur offenen
Landschaft abzuschlieRen und kiar zu definieren.
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3,

Beschiussvorschisg:
Dig Verwaltung empfishit, der Stellungnahme der Gemeinds zum Thema Landschaftsschuiz 2y
folgen und die Einwénde zurtickzuweisen,

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat Abstirnmung Rat
SCHUss 235042020

v pein 5 Enth.: O ja 16 nein: 11 Enth, 0 1R nain; math.:

Stellungnanme der Gemeinds zum Thema poiitische Beschlisss, ¢

Die BeschiGsse Uher Bauleiinlne cbliagen grundsatzlich den politischen Gramien der Gamein-
de Roelgen. Die politischen Gremisrn teffen die Entscheidung wann und vor allem auch wo
ging Slediungsentwickiung statifindet. For die entwickiung der Flachen im Bereich Habn-
oruch / Brunnenweg hat es entsprechends pofitische Mehrheilen gegeben, die fir sine stadi-
planerische Entwickiung des in Rede stehenden Ancerungsbereiches arforderlich sind,

Die i Entwurf der 11. FNP-Anderung dergestellten Flschen des Anderungsbereiches granzen
unmitielbar an Grundstiicke an, die geman § 34 BauGB bebaubar sind. Die Gemeinde Rosigen
nat dort eine innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGR erlassen. Eine Anderung der in-
nenbereichssatzung und Einbezishuing der Grundstiicke in den innenbereich ist nicht zislilih-
rend, well Uber dieses Planungsinstrument keine stadiebauiichen Ziglsetzungen verbinglich
fesigelegt werden kéinnen. Fir die stidiebauliche Zieisetzung, den Orisrand an dieser Stelie
apzurunden, werden sowohi sina Anderung des Flachennutzungsplanes als auch die Aufstel
ung eines Bebauungsplanes erfordertich.
Mitrife einer Standoralizmativenprify ng (. Kapite! 1.1 der Begrindung zur 11, Anderung des
fchennutzungsplanes) wurds aufgezelgt, dass die inanseruchnahme von anderen Fléchan
rindsaizlicn méglich ist, diese jedoch bebaut sind oder deren Ertwickiung mit einem hohen
erschileflungsaufwand verbunden wére. Gisichzeilly stehen versinzelie Grundsiicks im Rah-
men der Innenbereichssatzung nichi zuy Verfligung, da die BigentOmer/-innen deren Sebauung
nicht forcieren. Diese Fléchen kénnen so nicht dazy Leitragen, dass in Roit weliers Wohnba -
fachen zur Deckung des steigenden Badarfs angebolen werden kdnnen, Fine Raulandbereit-
steliung kann somit nicht erfolgen.

e

5 Y

Die Gemeinde Roeigen hat sich lawtich T die Arrondierung des Wohnbaugebietes im Bareich
Hahnbruch / Brunnerweg entschiaden, Der Anderungsbareich der 41, F P-Andering befindet
gich in réumlicher Néhe zu den im Fachennuizungsplan ausgewiesenen Wohnbaufidchen,

Duich die Entwickiung ven WohnbaufiZchen wird derm Bedar an Wohnraum in Rott Rechnung
gelragen. Die hestehends infrastruk ; 2l des Arderungsbereiches genuizt war

T 3 St

estehende Fléchenverfigbarke’ der
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Die Bebauung der Plangabietsgrundsiticke soll durch die Festselzungen auf der Enene de
aachyelagerien Bebauungsplanas so gesialiet werden dase ain gering verdichister Orieran

i

ais Slediungsabschliss snisteht und Sichtachsen n die freie Landschaft arnaiten bleiben,
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Demarisprachand soil aing aufgslockens Betauung mil kislnen B

rien Baufenstem adf relatly groian
Grundstticken enmdglicht werden.

Baschiussvorschisg:

und Betauung zu folgen und dis Einwande zurlckzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimrmung Ral i
schuss

! :

w7 nein: 5 Enth. O ja is nein: 11 Enthe O =8 @i § Enth. 3
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Stellungnahme der Cemeingde zum Thema Umwandlung von Briniend in Ssuland:
Siddiebauliche Zigle entwickaln sich mit der Zeil weiter, was die Aufsisliung von Bauleiinidnen
arforderdich macht. Mit der Abgrenzung des Plangebistes wird der Sledlungsrand zur offenen
Landscharft abgeschiossen und idar definiert.

Der Bedar? nach grofizigigen Einfermiiienn8usem ist in den lelzien Jatren angestegen. im
Ranmean der 11, Flachennulzungsplandnderung solt die Darstellung ,Flachen fir die Landwirt-
schaft” in WohnbaufiZchen mit lockerer Siediungssirukiue® gedndert werden, Mit der Realisie-
uing des Vornabens soll der Bedadf an Wehnbauflichen gedeck{ warden.

Mit der 11, Anderung des Flachennutzungsplanes und dem nachgelagerien Bebauungsplanver-
fanren Nr. 33 wird auf die Nachfrage nach gesignsien Wohnbautidchen in Roelgen Roft rea-
giert. Der Landschafispian IV Slolberg - Roseigen®, Stand 28.02.2005, der StidizRegion
Aachan zeigh mil seiner Darsteliung potentiells Wohnentwickiungen auf.

Beschiussvorschisg:
Gie Verwaltung empfiehlt, die Siellungnahme der Gemeinde zum Thema Umwandiung von
Griniand in Bauland zur Kenninis zu nehmen. Kein Beschluss srifordericn.
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