11. Anderung des Flachennutzungsplanes Abwéagungsvorschlag Offenlage Offentlichkeitsbeteiligung
- Hahnbruch / Brunnenweg - Stand: Oktober 2019, Ergdnzungen April 2020

Abwéagung der Gemeinde zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen

Im Zuge der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist die Offentlichkeit im Rahmen der 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes - Hahnbruch / Brunnenweg - der Gemeinde Roetgen mit Be-
grindung und Umweltbericht in der Zeit vom 25.02.2019 bis zum 29.03.2019 beteiligt worden.

Wahrend der Offenlage gingen zwei Stellungnahmen ein, die als Kopie beigefiigt sind. Die Ge-
meinde Roetgen nimmt wie folgt Stellung zu den Fragen und Anregungen:

Praambel:

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 33 im Bereich - Hahnbruch / Brunnenweg - in Roetgen - Rott beabsichtigt die Gemeinde
Roetgen die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes und die Bereitstellung neuer Wohn-
bauflachen, um der gesteigerten Nachfrage an Wohnbauflachen innerhalb der Ortslage nach-
zukommen. Mit der Abgrenzung des Anderungsbereiches wird der Siedlungsrand zur offenen
Landschaft abgeschlossen und klar definiert.

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Roetgen, bekannt gemacht am
25.07.2005, stellt fur den Bereich des Anderungsbereiches ,Flachen fiir die Landwirtschaft dar.
Die gesamte Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Ostlich grenzen als ,Wohnbau-
flache” dargestellte Flachen an das Gebiet an.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan als ,Flachen fir die Landwirtschaft* steht dem beab-
sichtigten Planungsziel der Gemeinde, das vorhandene Wohngebiet zu erweitern, entgegen.
Aufgrund dessen ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen erfor-
derlich.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die Darstellung ,Flachen fur die Landwirt-
schaft in ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur® geandert, um die Realisierung von
Wohnbauflachen zu ermdéglichen. Die Grenzen der Flachennutzungsplananderung orientieren
sich an dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

Die Flachennutzungsplananderung wird gemaf § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt und im Parallel-
verfahren zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Hahnbruch / Brunnenweg -

Abwéagungsvorschlag Offenlage Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Oktober 2019, Erganzungen April 2020

Ubersicht zu den eingegangenen AuRerungen und Erérterungen wahrend der Offenlage
& Art des Beschlussvorschlags:

Schreiben

Art des Beschlussvor-

Nr. Inhalt Seite
vom schlags
1 28.03.2019 | Landschaftsschutz Berucksichtigung der Stel- auf S. 9
lungnahme der Gemeinde
Politische Beschlisse, Berucksichtigung der Stel- auf S. 10
Bebauung lungnahme der Gemeinde
2 29.03.2019 | ErschliefRung, Kenntnisnahme, kein auf S. 13
Entwasserung Beschluss erforderlich
Intensive ackerbauliche Berucksichtigung des auf S. 13
Nutzung Einwandes
Naherholung Kenntnisnahme, kein auf S. 14
Beschluss erforderlich
Bruckenbauwerke Kenntnisnahme, kein auf S. 14
Beschluss erforderlich
Landschaftsschutz Berucksichtigung der Stel- auf S. 15
lungnahme der Gemeinde
Politische Beschlisse, Be- | Beriicksichtigung der Stel- auf S. 15
bauung lungnahme der Gemeinde
Umwandlung von Grinland | Kenntnisnahme, kein auf S. 16

in Bauland

Beschluss erforderlich
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1. Stellungnahme B1 vom 28.03.2019

Initiative

Rettet das Rotter Landschaftsschutzgebiet “Hahnbruch/Brunnenweg”

An der
Gemeinde Roetgen
der Burgemeister

Roetgen, 28 Marz 2019
Stellungnahme zum

Bebauungsplan Nr. 33 - “Hahnbruch/Brunnenweg” und Thre Argumentation in Thren
Abwiigungsvorschlag Stand Februar 2019,

Sehr geehite Damen, sehr geehrte Herren,

wir bezichen uns auf Thren oben genannten, im Internet eingestellten und schriftlich versendete
Begriindungen,

Zuerst wollen wir teilen dass wir Thre Impressionsbilder (sehe Anhang) die das Bauplan
unterstiitzen sollten, stark ablehnen. Wir sind enttduscht das versucht wird mit falschen
unrealistischen Bildern das Bebauungsplan zu unterstiitzen.

Im Anhang schen Sie die Bilder. Die von uns mit gritnen Kreuzen markierten Geb4ude sind gar
nicht anwesend und geben ein falsches Bild der gegenwiirtige Landschaft. Die Landschaft ist viel
offener als von Ihnen dargestellt wird. Und bitte geben Sie nicht als Grund das es nur ein
Impressionsbild betrifft; ein Impressionsbild der Zukunfi soll auch die realistische Zukunft zeigen.
Also eine Zukunft entstanden nur laut Ihres Plans, und nicht mit 6 Hausern mehr. ...

Wir bitten um eine Stellungnahme,

Die Griinde der Einspruch und fiir die Ablehnung der Planungen durch die Unterzeichner sind wie
folgt:

L Zum Belang von Rott und von den Anwohnern

Die vorgeschlagen Bebauung hat nachteilige Auswirkungen auf das Landschafisbild. Was erst als
Landschaftsschutzgebiet angezeichnet war, wird jetzt als Bauland bestimmt. Im Bebauungsplan
stehen jetzt 6 Hauser und ein Doppelhaus geplant. Sind die Interessen der 8 zukiinftige
Hauseigentimer so schwerwiegend dass die Gemeinde das Landschafisbild eines auBerordentlich

schonen Landschafisschutzgebietes zerstéren muss?

Verdichtung statt Ausdehnung.
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1. Es gibt noch mehr als 20 unbebaute Grundstiicke in Rott unter §34, und die sind noch nicht
ausgeniitzt. Es gibt also noch viele Bauméglichkeiten in Rott.

Ist es dann gerechtfertigt das Landschaftsbild eines Landschaftsschutzgebietes und die Umwelt zu
zerstoren fiir die Bau von nur 8 Wohnungen?

Wir bitten um eine Stellungnahme warum nicht zuerst die offene Bauliicke in Rott laut §34
entwickelt werden konnen statt an zu fangen mit bauen im Aufengebiet.

2. Eine Garantie auf offenen Sichtachsen in die freie Landschaft wird im Bebauungsplan
versprochen. Wenn man aber die geplante Baufenster betrachtet bleibt von Sichtachsen ins freie
Landschaft vom Haus Brunnenweg 18 und Brunnenweg 20 aus gesehen, Richtung Siid West, West
und Nord sehr wenig tibrig.

Ins besondere der Vorschlag um den schmalen Grundstiicken 418 und 419 die Gelegenheit zu bieten
ein Zweifamilienhaus mit einer geschlossene Fassade von mehr als 22 Meter breit (!!!) und 8.50
M hoch zu bauen ist vollig in Gegenspruch mit einer Erhaltung von freien Sichtachsen, und scheint
wieder eher die Interessen der Grundstiickbesitzer zu dienen als die der Anwohner.

Wir méchten gerne in Erinnerung bringen dass bei der Genehmigung der 4 neuen Bauhaus
Reihenhéuser am heutigen Ende des Hahnbruchs, Nordseite, die jetzt gebaut werden, AUCH
SCHON ENTWURF UND GENEHMIGUNGSFEHLER GEMACHT WORDEN SIND, die mit
der viel zu lange geschlossenen Fassade linge zu tun haben, die in der Rat besprochen worden sind
und die nicht wiederholt werden sollten.

Als wir, die Bewohner von Brunnenweg 20 unser Haus konzipiert hatten waren wir sehr
eingeschrankt von der Grenze des Landschaftsschutzgebietes die quer durch das Grundstiick lauft.
Die Fassadebreite miisste also auf nur 8 M beschrénkt werde, allerdings war es doch méglich ein
schones Haus in deutsche Bauhausstil zu planen von mehr als 160 M2 Oberfléche.

Wir bitten also der Bebauungsplan FALLS es doch ausgefiihrt wiirde, so an zu passen dass alle
geschlossenen Fassaden eine Breite von 8 Meter nicht iiberschreiten, damit Sichtachsen
gewiihrleistet werden.

2. Unser Haus Brunnenweg 20 und das Baufenster befindet sich in dem Gebiet das unter § 34
BauGB fillt, und ist vom Stadteregion genehmigt worden laut § 34 BauGB. In das neue Plan fallt
unser Haus, ohne einzige Unterredung oder Besprechung mit uns, auf ein Mal unter Bebauungsplan
Nr 33 (Das Haus ist dort eingezeichnet) mit vollig anderen Anforderungen, zB vorgeschriebene
Dachneigungen, usw.

Wir lehnen die Inklusion unseres Hauses in Bebauungsplan 33 ab, und fragen um eine
Stellungnahme der Gemeinde iiber:

a. die Griinde unserer Inklusion in BP33, mit den Vorteilen und Nachteilen fiir uns beschrieben.
b. die Prozedur unser Haus aus dem Bebauungsplan zu entfernen.

3. Falls unser Haus auf ein Mal, ungefragt und unbesprochen unter BP 33 fillte, sollte das ganze
Plan 33 sich unser Meinung nach fiigen nach bestehende Bebauung und Maximalhdhen; also

a. Flachdicher mit
b. Traufhohe von 6,28m max.,

wiren dann vorgeschrieben.
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Auf diese Weise witrden die eventuelle Hiuser in Plan 33 sich auch besser fiigen nach dem
deutschen Bauhansstil (modern, kubistisch), was jetzt auch der Stil ist der Mehrheit der Hiuser in
der nahe Umgebung des Plans. Laut §34 sollte Neubau sich schlieBlich anpassen an bestehende
Bebauung.

Wir biften um eine Stellungnahme der Gemeinde warum Wiinsche a. und b. nichit betrachtet
worden sind in Plan 33.

Wir machten noch melden dass ein Bawhausviertel an der Rand von Roit, konzipiert wie und laut
einer der Hohepunkten aus den deutschen Designgeschichte, gut auswirken konnte auf das
moderne Roetgener Image. Bayerische Blockhiitte und Toskanische Traumvillen gibt es schlieBlich
schon genug in der Gemeinde.

4. Wir mochten noch melden dass ein Teil unseres Grundstiicks 588 {die Stidwest Ecke,im Mitte des
Bauplans) jetzt ohne unsere Genehmigung verwendet wird wie Feldweg-Schotterweg. Wir bitten
der Gemeinde die Grenzpunkte zu respektieren, die Schotterausdehnung der Feldweg zu korrigieren
und zur Kenntnis zu nehmen dass wir kein Bauverkehr genehmigen auf unseren Grundsticken.

FAZIT

Unsere Meinung nach sind alle Argumenten fiir eine Anderung des Flachennutzungsplans und fiir
die Erstellung eines Bebauungsplan NICHT zum Niitze des allgemeinen Interesse und nicht im
Interesse der Umwelt und der Rotter Landschaft. Wir wiederholen dass die Argumente nur die
Interessen einer sehr eingeschrinkten Gruppe von Agrarlandeigentiimer scheinen zu dienen, die ihre
Landwirtschaftsparzelie gerne umgewandelt sehen in teure bebaubare Grundstiicke, wobei die
Interessen von den Menschen die schon auf das geiinderte Flichennutzungsplan Gebiet wohnen, die
andere Anwohner und die Einwohner von Rott nicht betrachtet sind und werden.

Wenn der Baubedarf in Rott wirklich grof8 wire gibt es noch mehr als 20 freie Grundstiicke in Rott
die entwickelt werden konnten mit Hilfe der Gemeinde, (Verdichten statt Ausdehnen).

Wir sind auch enttiuscht wi¢ diese Flachenniitzungsplanidnderung und das Bebauungsplanverfahren
verkauft wird an den Biirgern. Falsche Impressions Bilder werden verwendet und Argumente

werden nicht gehort und vom Tisch gefegt von den Behérden und Ausschissen.

Wir bitten allerdings nochmal formell um die Einstellung der Anderung des Flichennutzungsplans
und um die Ablehnung des Bebauungsplans.

Anhang;

Die mit griinen Kreuzen markierte Gebaude bestehen gar nicht und geben dem Publikum ein
falsches Bild des momentane offene Charakters der Lage.
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Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Landschaftsschutz:

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen werden aus-
schlie3lich Flachen in Anspruch genommen, die im Landschaftsplan IV ,Stolberg - Roetgen® der
StadteRegion Aachen mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung (EZ 7)" belegt sind. Die Entwicklung
von Wohnbauflachen erhélt hier gegeniiber dem Landschaftsschutz Vorrang.

Die ndrdlich und westlich angrenzenden Parzellen sind im Landschaftsplan IV ,Stolberg-
Roetgen® der StaddteRegion Aachen mit dem Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausge-
statteten Landschaft (EZ1)" belegt. Das Entwicklungsziel 1 gilt fur die Uberwiegende Zahl der
als schutzwirdig ausgewiesenen Gebiete innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes der StadteRegion Aachen, wobei es sich sowohl um Naturschutzgebiete als auch um
Teile von Landschaftsschutzgebieten handelt. Das Entwicklungsziel 1 zielt auf eine Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensrdaumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich
oder viel-faltig ausgestatteten Landschaft. Flachen mit dem Entwicklungsziel 1 sind aufgrund
der Bedeutung flir den Naturhaushalt von Bebauung freizuhalten. Der Landschaftsschutz ge-
niefl3t hier gegenuiber der Entwicklung von Wohnbauflachen Vorrang.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahren Nr. 33 wird auf die Nachfrage nach geeigneten Wohnbauflachen in Roetgen Rott rea-
giert. Der Landschaftsplan IV ,Stolberg - Roetgen®, Stand 28.02.2005, der StadteRegion
Aachen zeigt mit seiner Darstellung potentielle Wohnentwicklungen auf.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die Darstellung ,Flachen fiir die Landwirt-
schaft in ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur® geandert, um die Realisierung von
Wohnbauflachen in diesem Bereich zu ermdglichen. Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel des
Verfahrens ist es, mit der Abgrenzung des Anderungsbereiches den Siedlungsrand zur offenen
Landschaft abzuschlieen und klar zu definieren.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Landschaftsschutz zu
folgen und die Einwande zurtickzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat Abstimmung Rat
schuss 21.04.2020
ja: 6 nein: 5 Enth.: 0 ja: 15 nein: 11 Enth.: 0 ja: nein: Enth.:

Stellungnahme der Gemeinde zum Thema politische Beschliisse, Bebauung:

Die Beschliisse Uber Bauleitplane obliegen grundsatzlich den politischen Gremien der Gemein-
de Roetgen. Die politischen Gremien treffen die Entscheidung wann und vor allem auch wo
eine Siedlungsentwicklung stattfindet. Fir die Entwicklung der Flachen im Bereich Hahn-
bruch / Brunnenweg hat es entsprechende politische Mehrheiten gegeben, die fir eine stadt-
planerische Entwicklung des in Rede stehenden Anderungsbereiches erforderlich sind.

Die im Entwurf der 11. FNP-Anderung dargestellten Flachen des Anderungsbereiches grenzen
unmittelbar an Grundstiicke an, die gemal § 34 BauGB bebaubar sind. Die Gemeinde Roetgen
hat dort eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB erlassen. Eine Anderung der In-
nenbereichssatzung und Einbeziehung der Grundstiicke in den Innenbereich ist nicht zielfih-
rend, weil Uber dieses Planungsinstrument keine stadtebaulichen Zielsetzungen verbindlich
festgelegt werden konnen. Fur die stadtebauliche Zielsetzung, den Ortsrand an dieser Stelle
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abzurunden, werden sowohl eine Anderung des Flachennutzungsplanes als auch die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mithilfe einer Standortalternativenprifung (s. Kapitel 1.1 der Begriindung zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes) wurde aufgezeigt, dass die Inanspruchnahme von anderen Flachen
grundséatzlich moglich ist, diese jedoch bebaut sind oder deren Entwicklung mit einem hohen
ErschlieBungsaufwand verbunden wére. Gleichzeitig stehen vereinzelte Grundstiicke im Rah-
men der Innenbereichssatzung nicht zur Verfligung, da die Eigentiimer/-innen deren Bebauung
nicht forcieren. Diese Flachen kdnnen so nicht dazu beitragen, dass in Rott weitere Wohnbau-
flachen zur Deckung des steigenden Bedarfs angeboten werden kénnen. Eine Baulandbereit-
stellung kann somit nicht erfolgen.

Die Gemeinde Roetgen hat sich letztlich fur die Arrondierung des Wohnbaugebietes im Bereich
Hahnbruch / Brunnenweg entschieden. Der Anderungsbereich der 11. FNP-Anderung befindet
sich in rdumlicher Nahe zu den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen.
Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen wird dem Bedarf an Wohnraum in Rott Rechnung
getragen. Die bestehende Infrastruktur kann im Umfeld des Anderungsbereiches genutzt wer-
den, um Synergieeffekte abzurufen, bspw. durch eine bestehende Flachenverfliigbarkeit der
Grundstiicke sowie eine vertretbare ErschlieBung des Wohnbaugebietes.

Aus den oben beschriebenen Griinden wird die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Fla-
che als vertretbar angesehen, da mit dem Vorhaben eine stddtebauliche Abrundung des Orts-
teils Rott im Bereich Hahnbruch / Brunnenweg erreicht wird. Durch die Abgrenzung des Ande-
rungsbereiches wird die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache auf ein Minimum
reduziert.

Die Bebauung der Plangebietsgrundsticke soll durch die Festsetzungen auf der Ebene des
nachgelagerten Bebauungsplanes so gestaltet werden, dass ein gering verdichteter Ortsrand
als Siedlungsabschluss entsteht und Sichtachsen in die freie Landschaft erhalten bleiben.
Dementsprechend soll eine aufgelockerte Bebauung mit kleinen Baufenstern auf relativ grof3en
Grundstiicken ermdglicht werden.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme der Gemeinde zum Thema politische Beschlisse
und Bebauung zu folgen und die Einwande zurtickzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat Abstimmung Rat
schuss 21.04.2020
ja 7 nein: 5 Enth.: 0 ja: 15 nein: 11 Enth.: 0 ja: nein: Enth.:

Die Ubrigen Einwande der Stellungnahme werden in der Abwagung auf der Ebene des nachge-
lagerten Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt.
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2. Stellungnahme B2 vom 29.03.2019
Sehr gehrte Damen und Herren,

als Anlieger interessiert mich natirlich, ob Kosten fur die Eigentimer der bereits
neu erschlossenen Fléchen im Hahnbruch durch die Erweiterung des Baulands
anfallen? Ich wollte nur daran erinnern, dass mir von Herrn Meyer zugesichert
wurde, dass mit den entrichteten Kosten von fast 50.000 € alles komplett
abgedeckt ist, inkl. der Strafle.

Was ist mit dem Wendehammer? Bleibt dieser bestehen?

AuBerdem interessiert mich, ob die neuen Héuser auch an den Kanal
angeschlossen werden, der vor etwa 30 Johren gebaut wurde?
e Wenn iq, reicht die Kapozitit des Kanals dann noch fir die zusétzlichen
Hduser aus?
¢+ Was ist mit den Kosten fir den Kanal, die wir bezahlt haben?
¢ Bekommen wir dann Geld zurick?

Ansonsten méchte ich noch einige Bedenken zu den neuen Wohngebieten und
Ihrer Begriondung duf3ern.

Zunéchst eine Verstdndnis Frage zur Erholungsfunktion $.9, dort wird angemerkt,
‘Der Anderungsbereich ist von intensiver ackerbaulicher Nutzung gepragt" @
Unter einer intensiven ackerbaulichen Nutzung verstehe ich etwas anderes als
gelegentlich Rinder auf den Wiesen und 1- 2 mal méhen pro Jahr. Oder?

Ebenfalls ist auf S. 9 die Rede davon, dass " Die Umgebung des Anderungsbereich
stellt durch den landwirtschaftlich geprégten Raum heute keinen bedeutenden
naturnohen Erholungsraum dar. ... Flachennutzungsplanénderung ...keine
Wirkfaktoren .. auf das Schutzgut Mensch”

Meiner Meinung nach sind die Auswirkungen insofern nachteilig, dass der Mensch
dann nur noch auf asphaltierten StrafBen gehen kann und die grinen Wiesen, aut
der ab und an ein paar Rinder stehen und zwei bis drei mal im Jahr ein Traktor
fahrt, wesentlich beruhigender und damit erholsamer auf den Menschen wirken
als bebaute Flachen mit Einfamilienh&usern, Garagen, Gartenhéduschen und
Strafienverkehr.

Auch wenn es sich nicht um einen ausgewiesenen Wanderweg handelt wird der
Bereich haufig von Menschen benutzt, die z.B. zur Erholung nach der Arbeit noch
eine "Runde um Rott drehen", Hundebesitzern, Eltern mit Kindern und Kinder, die
im Bach spielen und im "Duude Knipp" seit Generationen rodeln.
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Besonders fraglich finde ich die Idee zur Erschliefung von einem Einfamilienhaus
und einer Doppelhaushélfte, Briicken Uber einen Bachlauf zu bauen.

e Werden die Kosten hierfur von der Allgemeinheit getragen oder den
Grundstickseigentomern?

« Der Aufwand zwei Bricken Uber den vorhandenen kleinen Bachlauf als
Zutahrt zu baven mit den Konsequenzen fur die dort lebenden Amphibien,
steht meiner Meinung nach in keiner Relation zu der Wohnraumschaffung
for etwa 10 Menschen. Warum wird eine Landschaft unwiderruflich zerstért
nur um so wenigen betuchten Privilegierten Bauland zur Verfiigung zu
stellen?

« Warum sieht man nicht von dieser Seite der Bebauung des Hahnbruchs ob
und erhdlt wenigstens das Landschaftsbild?

AuBerdem stellen sich mir folgende Fragen:

o Wie kann es sein, dass ein Landschaftsschutzgebiet einfach in
Siedlungsfiache umgewandelt werden kann?

« Darf der Landschaftsschutz nicht nur verletzt werden, wenn keine
Alternativen bestehen?

e Sollen nicht erst die innerdrlichen Flachen bebaut werden, bevor die
Aufdenbereiche eines Dorfes erweitert werden?

« Darf eine seit Jahrhunderten bestehende Landschaft der Profitgier zum
Opfer fallen?

« Warum mussen diese Gebiete Gberhaupt erschlossen werden, solange noch
freie Flachen im Oriskern zur Verfigung und sehr viele Hauser in Rott zum
Verkauf stehen?

» Wo sind die Sichtachsen auf die freie Landschaft?

Als es vor ein paar Jahren um die Erweiterung der Bebauung im Hahnbruch ging,
bekam ich von Herrn Meyer auf meine verwunderte Frage hin, wieso dos neuve
Gebiet nicht vom Hahnbruch bis zum Brunnenweg reicht, die Antwort dass, dies
nicht geplant sei.

AuBerdem sagte er mir, nachdem ich ihm vermittelt hatte, dass ich an eine
Umwandlung vor Wiesen in Bauland und der damit verbundenen Kosten, nicht
besonders interessiert sei, dass mein Grundstiick das Eckgrundstick und damit
besonders wertvoll durch die schéne landschaftliche Aussicht sei, was sich mit den
neuen Wohnflachen ja jetzt erledigt hat. Nach dem Motto "was interessiert mich
mein Geschwitz von gestern” kommt es erst mal anders und zweitens als man

denkt.
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Stellungnahme der Gemeinde zum Thema ErschlielBungskosten und Entwésserung:

Das Thema ErschlieBungskosten ist kein Regelungsinhalt der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Roetgen. Die Anregungen und Fragen werden in die Abwagung
zum nachgelagerten Bebauungsplanverfahren Nr. 33 - Hahnbruch / Brunnenweg - aufgenom-
men und beantwortet.

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes wurde ein Entwasserungskonzept erar-
beitet. Die Anregungen und Fragen zum Entwasserungskonzept werden in die Abwagung zum
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren Nr. 33 - Hahnbruch / Brunnenweg - aufgenommen
und beantwortet.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme der Gemeinde zum Thema ErschlieBungskosten
und Entwasserung zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforderlich.

Stellungnahme der Gemeinde zum Thema intensive ackerbauliche Nutzung:

In der Begriindung zur 11. FNP-Anderung wird zur Klarstellung unter dem Gliederungspunkt
3.5.1 Schutzgut Mensch zum Thema Erholungsfunktion eine redaktionelle Anpassung vorge-
nommen.

Der nachstehende Textabschnitt zum Thema Erholungsfunktion:

,Der Anderungsbereich ist von (iberwiegend intensiver ackerbaulicher Nutzung gepréagt*

wird zur besseren Verstandlichkeit durch folgende Beschreibung ersetzt:

,Der Anderungsbereich wird bisher als landwirtschaftliche Weidefldche genutzt und ist Teil ei-

nes groleren Landschaftsraumes mit Wiesen und Weidewirtschaft”,

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme der Gemeinde zum Thema intensive ackerbauli-
che Nutzung zu folgen und dadurch die Verstandnisfrage bzw. die falsche Beschreibung auszu-
raumen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat Abstimmung Rat
schuss 21.04.2020
ja:9 nein: 0 Enth.: 3 ja: 15 nein: 0 Enth.: 11 | ja: nein: Enth.:

Stellungnahme der Gemeinde zum Thema der Naherholung:

Im Anderungsbereich verlaufen die asphaltierten StraRen Brunnenweg und Hahnbruch. Die
StraBe Hahnbruch endet mit einer bestehenden Wendeanlage. Das Verbindungsstiick zwi-
schen den befestigten Teilen des Hahnbruchs und dem befestigten Teil des Brunnenweges ist
eine unbefestigte, fir den landwirtschaftlichen Betrieb vorgesehene Wegeflache. Zuséatzlich
verlauft durch den Anderungsbereich ein namenloses Gewéasser. Der Anderungsbereich bzw.
die querenden landwirtschaftlichen Wege werden fir die Feierabenderholung am Rand der
Wohnbebauung genutzt. Ein ausgewiesener Wanderweg besteht im Gebiet nicht.

Durch die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens wird eine Ortsrandabrundung in Rott
erreicht. Das bestehende Landschaftsbild wird durch Neubebauung mit Wohnbebauung utber-
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pragt. Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes Nr. 33 werden jedoch Festsetzun-
gen getroffen, die einen Teil zur Sicherung der Naherholungsfunktion leisten. Dazu zahlt die
Sicherung von Sichtachsen, die Erhaltung des namenlosen Gewéssers und der beiden Stillge-
wasser. Fir die feierabendliche Naherholung bietet der Anderungsbereich auch nach der Reali-
sierung der Planung weiterhin eine untergeordnete Funktion.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Naherholung zur
Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforderlich.

Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Brickenbauwerke:

Das Thema der ErschlieBung tber Brickenbauwerke sowie deren Kosten ist kein Regelungsin-
halt der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen. Die Anregungen
und Fragen werden in die Abwagung zum nachgelagerten Bebauungsplanverfahren Nr. 33 -
Hahnbruch / Brunnenweg - aufgenommen und beantwortet.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Briickenbauwerke zur
Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforderlich.

Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Landschaftsschutz:

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen werden aus-
schlielich Flachen in Anspruch genommen, die im Landschaftsplan IV ,Stolberg - Roetgen® der
StadteRegion Aachen mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung (EZ 7)" belegt sind. Die Entwicklung
von Wohnbauflachen erhélt hier gegentiber dem Landschaftsschutz Vorrang.

Die nordlich und westlich angrenzenden Parzellen sind im Landschaftsplan IV ,Stolberg-
Roetgen® der StadteRegion Aachen mit dem Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausge-
statteten Landschaft (EZ1)“ belegt. Das Entwicklungsziel 1 gilt fir die Uberwiegende Zahl der
als schutzwirdig ausgewiesenen Gebiete innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes der StadteRegion Aachen, wobei es sich sowohl um Naturschutzgebiete als auch um
Teile von Landschaftsschutzgebieten handelt. Das Entwicklungsziel 1 zielt auf eine Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich
oder viel-faltig ausgestatteten Landschaft. Flachen mit dem Entwicklungsziel 1 sind aufgrund
der Bedeutung flr den Naturhaushalt von Bebauung freizuhalten. Der Landschaftsschutz ge-
niel3t hier gegendber der Entwicklung von Wohnbauflachen Vorrang.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahren Nr. 33 wird auf die Nachfrage nach geeigneten Wohnbauflachen in Roetgen Rott rea-
giert. Der Landschaftsplan IV ,Stolberg - Roetgen®, Stand 28.02.2005, der StadteRegion
Aachen zeigt mit seiner Darstellung potentielle Wohnentwicklungen auf.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die Darstellung ,Flachen fir die Landwirt-
schaft” in ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur‘ geandert, um die Realisierung von
Wohnbauflachen in diesem Bereich zu ermoglichen. Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel des
Verfahrens ist es, mit der Abgrenzung des Anderungsbereiches den Siedlungsrand zur offenen
Landschaft abzuschlieen und klar zu definieren.
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Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Landschaftsschutz zu
folgen und die Einwénde zuriickzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat Abstimmung Rat
schuss 21.04.2020
a7 nein: 5 Enth.: 0 jar 15 nein: 11 Enth.: 0 ja: nein: Enth.:

Stellungnahme der Gemeinde zum Thema politische Beschliisse, Bebauung:

Die Beschliisse Uber Bauleitplane obliegen grundsatzlich den politischen Gremien der Gemein-
de Roetgen. Die politischen Gremien treffen die Entscheidung wann und vor allem auch wo
eine Siedlungsentwicklung stattfindet. Fir die Entwicklung der Flachen im Bereich Hahn-
bruch / Brunnenweg hat es entsprechende politische Mehrheiten gegeben, die fir eine stadt-
planerische Entwicklung des in Rede stehenden Anderungsbereiches erforderlich sind.

Die im Entwurf der 11. FNP-Anderung dargestellten Flachen des Anderungsbereiches grenzen
unmittelbar an Grundstiicke an, die gemal3 § 34 BauGB bebaubar sind. Die Gemeinde Roetgen
hat dort eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB erlassen. Eine Anderung der In-
nenbereichssatzung und Einbeziehung der Grundstiicke in den Innenbereich ist nicht zielftih-
rend, weil Uber dieses Planungsinstrument keine stadtebaulichen Zielsetzungen verbindlich
festgelegt werden koénnen. Fir die stadtebauliche Zielsetzung, den Ortsrand an dieser Stelle
abzurunden, werden sowohl eine Anderung des Flachennutzungsplanes als auch die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mithilfe einer Standortalternativenpriifung (s. Kapitel 1.1 der Begriindung zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes) wurde aufgezeigt, dass die Inanspruchnahme von anderen Flachen
grundséatzlich moglich ist, diese jedoch bebaut sind oder deren Entwicklung mit einem hohen
ErschlieBungsaufwand verbunden ware. Gleichzeitig stehen vereinzelte Grundstiicke im Rah-
men der Innenbereichssatzung nicht zur Verfiigung, da die Eigentiimer/-innen deren Bebauung
nicht forcieren. Diese Flachen kdnnen so nicht dazu beitragen, dass in Rott weitere Wohnbau-
flachen zur Deckung des steigenden Bedarfs angeboten werden kénnen. Eine Baulandbereit-
stellung kann somit nicht erfolgen.

Die Gemeinde Roetgen hat sich letztlich fur die Arrondierung des Wohnbaugebietes im Bereich
Hahnbruch / Brunnenweg entschieden. Der Anderungsbereich der 11. FNP-Anderung befindet
sich in raumlicher Nahe zu den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen.
Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen wird dem Bedarf an Wohnraum in Rott Rechnung
getragen. Die bestehende Infrastruktur kann im Umfeld des Anderungsbereiches genutzt wer-
den, um Synergieeffekte abzurufen, bspw. durch eine bestehende Flachenverfigbarkeit der
Grundstiicke sowie eine vertretbare Erschlielung des Wohnbaugebietes.

Aus den oben beschriebenen Griinden wird die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Fla-
che als vertretbar angesehen, da mit dem Vorhaben eine stadtebauliche Abrundung des Orts-
teils Rott im Bereich Hahnbruch / Brunnenweg erreicht wird. Durch die Abgrenzung des Ande-
rungsbereiches wird die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache auf ein Minimum
reduziert.

Die Bebauung der Plangebietsgrundstiicke soll durch die Festsetzungen auf der Ebene des
nachgelagerten Bebauungsplanes so gestaltet werden, dass ein gering verdichteter Ortsrand
als Siedlungsabschluss entsteht und Sichtachsen in die freie Landschaft erhalten bleiben.
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Dementsprechend soll eine aufgelockerte Bebauung mit kleinen Baufenstern auf relativ grof3en
Grundstuicken ermdglicht werden.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme der Gemeinde zum Thema politische Beschliisse
und Bebauung zu folgen und die Einwande zurtickzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat Abstimmung Rat
schuss 21.04.2020
ja7 nein: 5 Enth.: 0 jar 15 nein: 11 Enth.: 0 ja: nein: Enth.:

Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Umwandlung von Grinland in Bauland:
Stadtebauliche Ziele entwickeln sich mit der Zeit weiter, was die Aufstellung von Bauleitplanen
erforderlich macht. Mit der Abgrenzung des Plangebietes wird der Siedlungsrand zur offenen
Landschaft abgeschlossen und klar definiert.

Der Bedarf nach groR3ziigigen Einfamilienhdusern ist in den letzten Jahren angestiegen. Im
Rahmen der 11. Flachennutzungsplananderung soll die Darstellung ,Flachen fir die Landwirt-
schaft® in ,Wohnbauflachen mit lockerer Siedlungsstruktur‘ geandert werden. Mit der Realisie-
rung des Vorhabens soll der Bedarf an Wohnbauflachen gedeckt werden.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahren Nr. 33 wird auf die Nachfrage nach geeigneten Wohnbauflachen in Roetgen Rott rea-
giert. Der Landschaftsplan IV ,Stolberg - Roetgen®, Stand 28.02.2005, der StadteRegion
Aachen zeigt mit seiner Darstellung potentielle Wohnentwicklungen auf.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme der Gemeinde zum Thema Umwandlung von
Griunland in Bauland zur Kenntnis zu nehmen. Kein Beschluss erforderlich.
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