A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) Ro'"”’e/we Ge mel nd e Roetg e n
g9
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.  Ortliche Bauvorschriften 5.  Erdbebenzone N p
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW) C Pflanzliste S
Fldche filr Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R gema® atzu nngeSCh|USS
6.1 In der Flache fir Gemeinbedarf sind ausschlieRlich Flach- und der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Biume Stellplatz:
Zweckbestimmung: Die Flache fir Gemeinbedarf dient der Pultdacher zulassig. Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur DIN 4149. Acer campestre - Feldahorn (Hochstamm; 4xv, STU 20-25) "KITa Hau tStra Be"
Unterbringung einer Kindertagesstatte. p
6.2 In der Flache fir Gemeinbedarf sind ausschlieBlich folgende éﬂx\jlvenfr:gs’(ea”s egggktEu\:\?:%deen 83ir(13|N aIEN S:agr?c?), dglre ?é%?mtnikdur(z;z Solitarbaum Vorplatz:
Zulassig ist eine Kindertagesstatte einschlieRlich ~ der  dafur Fassadenmaterialien zuléssig: beriicksichtigen 9 Dies betrifft hier nsbesondere DIN Acer campestre - Feldahorn (Solitar; 4xv, STU 20-25)
erforderlichen Einrichtungen und Gebaude. EN 1998; Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische N
- Mauerwerk mit Klinkersockel und Strukturputz in hellen Ténen (hier Aspekte“. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien gemaR Baume Garten:
2 MaR der baulichen Nutzung beziehen sich die hellen Téne nur auf den Strukturputz). Davon DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN Carpinus betulus - Hainbuche (Solitdr, mehrstdmmig; 4xv, Breite 200-300, A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ausgenommen sind der Anbau (Mehrzweckhalle), der eingerlckte 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich Hohe 350-400)
Mittelteil und das Geratehaus. Diese Bauteile werden in einem hingewiesen. Dies gilt insbesondere zum Beispiel fiir Schulen, kulturelle Acer campestre - Feldahorn (Hochstamm; 4xv, STU 20-25)
24 Hohenlage baulicher Anlagen Rotton und / oder in einem Grauton ausgefiihrt. Einrichtungen etc. und damit auch fiir die geplante Kindertagesstatte.
(§ 9 Abs. 1 BauGB Nr. 2) . ) _ _ o Badume Randbepflanzung:
In der Flache fir Gemeinbedarf sind folgende Fassadenmaterialien 6. Externe AusgleichsmalRnahme Alnus incana - Grau - Erle (Hochstamm; 3xv, STU 20-25)
Die maximale Firsthhe (FHmax) ist die maximale H6he der Schnittlinie nioht zulassig: Dgs _errechnete .Kor.nper?sationsdefizit von 27.116 Punkten gemals d.er Carpinus betulus - Hainbuche (Hochstamm; 4xv, STU 20-25)
der Dachflaichen. Als Bezugshéhe der maximalen Firsthohe wird die K . . . I?mgnffs- /"Ausglelchbllan2|eru_ng zum Vorhabenbezogenen I_.%ebauungsplan Ist Salix alba L. - Silberweide (Hochstamm; 3xv, STU 20-25)
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF EG) von - unststoffe in Form von flachigen Fassadenbekleidungen Uber das Okokonto der Gemeinde Roetgen extern auszugleichen. Es wird den
396,40 m Uber NHN festgesetzt. Die maximale Firsthdhe darf fiir - Naturstein- und Holzimitate MafRnahmen llflchtenforst AJ42 | AJ43 (WO 9; Abtellung 71, Gemarkung Rott, Hecke:
technische Aufbauten wie Schornsteine, Dampferzeuger und Kiihltirme - Aus Metall bestehende flachige Hausverkleidungen. Bekleidungen Flur 2, Flurstiick 164) und AJ42A (W 17; Abteilung 42, Gemarkung Roetgen, Fagus sylvatica (Heckenpflanze, 2xv, Héhe 150) 3-5 Pflanzen pro Meter
sowie fiir Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordneten von aufgehenden Wanden im Dachanschluss der Pultdacher sind Flur 5, Flurstiick 208) in Roetgen zugeordnet. Carpinus betulus - Hainbuche (Heckenpflanze, 2xv, Héhe 150) 3-5 Pflanzen
Dachaufbauten u.d. ausnahmsweise um maximal 1,50 m auf einer davon ausgenommen. ko e 3 e AL 7T N pro Meter ’ ’
Flache von maximal 20 % der Dachflache Uberschritten werden, sofern I e 1, & oonre o IR
deren  Errichtung auf  den  verbleibenden  berbaubaren Fassadenelemente zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig. ;. Gehblze Pflanzflichen: (1,5 St/ m2)
Grundstiucksflachen ansonsten technisch nicht realisierbar ist. Die o Amelanchier lamarckil (étra,uch 2xv, Cont. 60-100)
!ewe_"'ge” Ausnahmen "smd auf die _ sich aus 6.3  Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von > 5 Grad sind in Ton- und = ; TR O . .
immissionsschutzrechtlichen Griinden ergebende technisch notwendige : - - : Buddleia alternifolia (Strauch, 2xv, Cont. 60-100) M1 : 2500
Hohe zu beschranken. Die maximale Firsthdhe in NHN  darf Betondachziegeln, Betondachsteinen oder Schiefer in der Farbe Buddleia davidii (Strauch, 2xv, Cont. 60-100)
. L grau-anthrazit einzudecken. Flach geneigte und flache Dacher mit einer ’ ’ '
ausnahmswellse" um bls_ zu 1,0 m durch Anlagen zur Nutzung der Neigung von bis zu 5Grad sind extensiv zu begriinen. Glasierte Cornus mas (_Strauch, 2xv, Cont. 60-100)
Sonnenenergie Uberschritten werden. Dachziegel sind unzuldssig. Dacheindeckungen, Dachelemente oder Cornus stolonifera (Strauch, 2xv, Cont. 40-60)
Dachaufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig. Kerria japonica (Strauch, 2xv, Cont. 40-60) Gemarku ng Roetgen
2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Kolkwitzia amabilis (Strauch, 2xv, Cont. 40-60)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6.4  Zu allen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen ausschlieBlich in Form Philadelphus coronaries (Strauch, 2xv, Cont. 60-100)
von Heckenpflanzungen oder Zaunen in Verbindung mit Hecken Potentilla fruticose (Strauch, 2xv, Cont. 40-60) FlUI’ 6
Innerhalb der {berbaubaren Flachen sind Gebiude bis zu einer zulassig. Die Zaune sind nur in nicht-geschlossener Ausfihrung Salix purpurea (Strauch, 2xv, Cont. 60-100)
Grundfliche von maximal 965 m? zuléssig. |iulas&g (wie beispielsweise Maschendraht oder Stabgitter). Fur die Abbildung 1: Lage der MaRnahmenflachen Salix rosmarinifolia (Strauch, 2xv, Cont. 60-100) B
eckgn ddrfen au§schllef3||ch dlg heimischen Arten Rotbuche (Fagqs Syringa vulgaris (Strauch, 2xv, Cont. 60-100) <, . )
sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus) verwendet werden. Die . Bodenschutz OKFF EG 2 Planzeichenerklarung
Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind befestigte FulRwege und Hoéhe der Einfriedungen wird auf maximal 1,50 m begrenzt. Zur offenen ' _ ) o ) _ Obstaehblze (A hi): 396.40 m (i. NHN e Mal der baulichen Nutzun
befestigte Flachen zur AuRienanlagengestaltung zuléssig. Ebenso ist ein Landschaft hin kann auf die Hecke verzichtet werden. Zur Vermeidung Uberflussiger Bodenschaden ist Befahren, baustofflagerungen, sigenoize (Auswahl): . d
eingeschossiges Geratehaus mit einer Grundflache von maximal 50 m? etc. auf die zu Uberbauenden Flachen zu beschranken. Vorhandener Johannisbeeren rot (Strauch, 8-12 Triebe): (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
. Mutterboden ist gem. § 202 BauGB unter Bertcksichtigung der DIN 18915 und Heros - Red Lake
zulassig. B HINWEISE der DIN 19731 zu schiitzen. Jonkheer v. Tets GRZ Grundfléchenzahl PG Pflanzgebot
Im Plangebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,53. 1. Artenschutz 8.  Lirmimmissionsvorbelastung ;‘;C:?g:;::?:ﬁ;:?larz (Strauch, 8-12 Triebe): GR Grundflache Gebaude
FHrmax maximale Firsthéhe . Erhaltung: Baume
3. Stellplitze Eine Rodung der vorhandenen Geholze ist aus artenschutzrechtlichen ) ) ) o
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Griinden im Zeitraum zwischen dem 28. / 29. Februar und dem 1. September Das Plangebiet wird durch Verkehrslarmemissionen belastet. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ s. 1 Nr. 4 BauGB) eines jeden Jahres unzulassig. ) ) ) _ (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Sonstige Planzeichen
Gegenulber den StralRenbaulasttragern kénnen keine GR 965 mz
3.1  Stellplatze (St) sind ausschlieBlich auf den dafiir festgesetzten Flachen 2 Bodendenkmalpflege Entschadigungsanspriche oder Forderungen, die sich durch das T Umgrenzung von Flachen fiir
oder innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Vorhandensein oder den Betrieb klassifizierter StralRen ergeben oder ergeben FH - 404 50 m U NHN Baugrenze ] Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
_ L _ konnen, z. B. in Bezug auf Gerausch-, Geruchs- oder Staubbelastigungen max : : ! und Gemeinschaftsanlagen
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind sowie Schadstoffausbreitung, geltend gemacht werden. Somit besteht auch ! (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
4.  Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen ger Gemeinde _ als_ Uniere Denkmaibenorde —oder dem LVR-Amt Hr kein Anspruch ~auf die Ubemnahme von Kosten fir passive Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit _
odendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, SchallschutzmaRnahmen an Gebauden und fiir erhdhte Anforderungen an die " e Looran
. . | . _ . L _ | Gutern und Dienstleistungen des dffentlichen und .
_ _ ) _ _ 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199 un_verzughch u Luftschallddmmung von AuRenbauteilen bei Neubauten, Umbauten oder ivaten Bereichs. Fléchen fiir den Gemeinbedarf St Stellplétze
41 Nebenanlagen, die der Kindertagesstatte dienen, sind auRerhalb der melden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen). Nutzungsénderungen von Gebauden oder Gebaudeteilen, die dem dauernden privaten Bereichs, lachen JUr den semeinbedar,
liberbaubaren Flachen zulassig. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Aufenthalt von Menschen dienen ’ Flachen fir Sport- und Spielaniagen . o
Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der ' (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) _q;_ OKFF Oberkante FertigfuBboden in m G. NHN
4.2 Rettungswege und Fluchttreppen sind auflerhalb der Uberbaubaren Arbeiten ist abzuwarten. 9. Kriminalprivention
Flache zulassig. 5 Kampfmittelriumung Flachen fiir den Gemeinbedarf Grenze des raumlichen
i o _ . o Das Kriminalkommissariat 44 des Polizeiprasidiums Aachen in der Trierer Geltungsbereiches
4.3  Stutzmauern fur die Erdmodellierung sind zulassig. B exist ceine Konk Hinwe . Vorh . StraRe 501 in 52078 Aachen bietet unter der Telefonnummer 0241/9577-34401 (§ 9 Abs.7 BauGB)
BS SX'S;'I?an.. elne/ Kon rfete.trt] | A:n}/ve.lse FaI.L.j h das or4agggns§mrf Ivc;n oder per Email unter kk-kp-o.aachen@poizei.nrw.de eine kostenlose Beratung $0
5. Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturgiitern und Landschaft ombenblindgangern / Rampimitte’. AuT einer Fache von ca. 4.I54 M= erioigte bzgl. der Themen Kriminalpravention und Opferschutz an. ‘Q» Sozialen Zwecken dienende Gebaude L
I Eingriffsregelung d!e Raumung durch der\ Kampfm|ttelpese|t|gungsd|enst. Kampfmltt(—?-l wurden 9\' B8 und Einrichtungen Nachrichtliche Ubernahme
nicht geborgen. Es ist nicht auszuschliel®en, dass noch Kampfmittel im Boden X
vorhanden sind. Aufgrund dessen ist keine Garantie der Freiheit von % QQ
5.1 Erhaltung von Baumen Kampfmitteln gegeben. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht \?\0 Griinfiéichen t ErschlieBungsflache Parzelle 548
Die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgesetzten Baume auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch Arten die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle I .
ahnlicher Wuchsordnung und -grole oder durch heimische oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Erfolgen zukiinftig :
standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen. Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Offentiche Grinflachen Abgrenzung Bauabschnitte
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
5.2  Pflanzgebot (PG) empfohlgn. Das_ _Merkblgtt far Saugrundeingriffe auf der Internetseite des
Innerhalb ~ der mit ,PG" gekennzeichneten  Flachen  sind Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist 2u beachten. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Sichtfeld Schenkellange 70 m
Rotbuchen- und / oder Hainbuchenhecken mit mindestens drei Pflanzen Maf&nahmén zum Schutz, zur pﬂége und zur Entwicklung von
pro laufendem Meter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige 4.  Altlasten Natur und Landschaft
Gehodlze sind durch Arten &hnlicher Wuchsordnung und -gréf3e oder ) (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
durch heimische standortgerechte Laubgeholze zu ersetzen. Sudlich des Plangebietes auf dem Flurstiick Nr. 548 befindet sich die M 1:500 e Umarenzuna von Flachen fiir Mainahmen
Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr. 5303/0066. Dabei handelt es sich um ein L H zurr?Schutz?zur Pflege und Entwicklung
5.3 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ehemaliges Lazarett aus dem 2. Weltkrieg. Die seinerzeit in erheblichem B a von Natur und Landschaft
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Umfang vorgefundenen Abfélle wurden ausgekoffert und entsorgt; der Bereich "+ I ; (§.9 Abs.1 Nr20 und Abs.6 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir gilt als saniert. Es ke_mn.jedoch n!cht ausgeschlos§en we_rden, dass im Umfe_-ld o '
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ngch Restbestandteile im Erdrelch vgrhanden sind. Diese Rgstbestandtelle : Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
Landschaft sind das Aufstellen von Spielgeraten und anderen sind durch Rammkernsondierungen im Vorfeld der Erdarbeiten kaum zu g von Baumen, Strauchern und sonstigen
Ausstattungsgegenstanden sowie das Anlegen befestigter Flachen und erfassen, da es sich um lInfusionsflaschen, Spritzen, Verbandsmaterial und g Bepflanzungen
Abgrabungen unzulassig. Einzelne Punktfundamente und sonstlgg kleinere Abfa.I_Ie handelt. Aufgrund des§en. st vor !Seglnn der o (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und
Anpflanzungen von Strauchern sind nach Abstimmung mit der E.rdarbellten Baggerschgrfe vorzynehmen. Alternatlv ist die Baufirma genau Abs.6 BauGB)
zustandigen Behdrde zulassig. einzuweisen und bei Auffélligkeiten die untere Bodenschutzbehorde
unverziglich zu unterrichten.
280 E 01aa_lc
Rechtsgrundlagen Fur die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1 Planzeichenverordnung, der Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in der Sitzung am 26.06.2018 gem. §2 (1)i. V. m. Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in der Sitzung am 25.09.2018 die 6ffentliche Der Bebauungsplan hat als Entwurf mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in der Sitzung am 10.12.2019 die erneute Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 inklusive der Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in der Sitzung vom 18.02.2020 diesen Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am ................... ortsublich bekannt

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 232)

5. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW S. 926)

6. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der derzeit gultigen Fassung.

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss geltenden Fassung.

DIN - Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden im
Rathaus der Gemeinde Roetgen, wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ubereinstimmung mit dem Katasternachweis (Stand der Plangrundlage
sowie der geometrischen eindeutigen Festlegung der stadtebaulichen Planung.

Roetgen, den .............

ObVv

§ 13 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Roetgen, den .............

Birgermeister

Auslegung dieses Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
In gleicher Sitzung wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Roetgen, den .............

Birgermeister

vom 09.10.2018 bis 16.11.2018 &ffentlich ausgelegen.
Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB im
Zeitraum vom 09.10.2018 bis 16.11.2018 um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Roetgen, den .............

Birgermeister

offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB i. V. mit
§ 4a (3) BauGB aufgrund des Verfahrenswechsels zum Vollverfahren beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB i. V. mit § 4a (3) BauGB beschlossen.

Die bisherige Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie gem. § 4 (2) BauGB ersetzen die
frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie gem. § 4 (1) BauGB.

Roetgen, den .............

Birgermeister

Begrindung wurde nach ortstblicher Bekanntmachung gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB
sowie gem. § 4 (2) BauGB i. V. mit § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 02.01.2020 bis
03.02.2020 erneut dffentlich ausgelegen.

Roetgen, den .............

Birgermeister

Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Roetgen, den .............

Birgermeister

gemacht. Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan als Satzung in Kraft

getreten.

Roetgen, den .............

Birgermeister
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