18.06.19
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11: Seniorenzentrum Roetgen

1. Baubeschreibung

Ein maBgebendes Kriterium fur die endguiltige Geba'udestellung war der Erhalt des
offenen Landschaftsbildes, mit breiten Durchblicken von der Jenne-PeterstraRe
auf die flache Hugelkette der Eifel-Landschaft im Norden.

Tagespflege-Einrichtung im voll belichteten Untergeschoss.
Eine verbleibende Geschossflache im Osten wird vermietet.

Die beiden angrenzenden Wohnhauser fiir Senioren-Service-Wohnungen - inder
Regel mit zwei-Zimmer Wohnungen - profitieren in Notféllen von der durchgehend
besetzten Fachkompetenz des benachbarten Seniorenheims.

Alle Neubauten entstehen mit Aulenwinden aus gedammtem und weiRem
verputztem Mauerwerk und einer Stahlbeton-Skelettkonstruktion im Inneren, mit
nicht tragenden Innenwénden entsprechend den gultigen Schallschutz-
Anforderungen.

Aus der Analyse der Eifel-typischen Bauweise wurden die dunklen Dachflachen
aus Dachziegeln der Wohnhzuser Ubernommen. Das Dach des Seniorenheim-
Neubaus wird begriint.

Bei allen Neubauten wird der zweite Rettungsweg uber aulenliegende
Stahitreppen gewahrleistet, Eine Anleiterung ist nicht erforderlich. Die Feuerwehr
fordert eine Vorfahrt vor die Hauseingange.

Far die Anleiterung der Dachgeschosswohnung Haus 2 ist eine Aufsteliflache fir
die Feuerwehr vorgesehen.

Der Ausblick auf die angrenzenden Sportplatze und Freizeitangebote ist eine
Attraktion fir die Bewohner. Unabhangig davon ist der vorgeschriebene
Schalischutz nachgewiesen.

Im Stidwesten entsteht auf Wunsch der Gemeinde ein Generationen-Platz mit
Banken und Spielgeraten, sowie ein Offentlicher Fulweg vom Wohngebiet im
Norden zur Jenne-PeterstraRe im Stden.

Die Anzahl der geplanten Stellplatze Uberschreitet die Vorgabe der Bauordnung.

Auf einer verbleibenden Grundstiicksfiache im Nordwesten sollen zZwei
Eifamilienhauser im MaRstab der umgebenden Bebauung erstellt werden.



2. Nutzungsbeschreibung

Bewohner montiert.

Ostlich und westlich des bestehenden Heimes werden in zwei einzelnen
stehenden Gebauden 14 + 33 = 47 betreute Wohnungen errichtet.

gez. Dieter Patschan



