Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
- Entwurf -

"Seniorenzentrum"

. ’ o
2
- 1
Sportplatz i
Sporiplatz - !, . o QI_H
) .. h
& Teilbereich I . a'a
< qgﬂb z [F]
X Qe
: | Teilbereich | . 3 - |
Altenbeim o )

I 52 222 sl

Gemarkung  Roetgen

Flur 6

Planzeichenerklarung

\/ \ / Textliche Festsetzungen
Vorhabenhezogener Bebauungsplan Nr. 11 - Seniorenzentrum* 5.4 Die Anpflanzungsmafnahmen unter A 5.2 und 5.3 dieser textlichen Festsetzung sind spatestens ein Jahr nach
/ . . 5.2 In der Planzeichnung zum Bebauungsplan wurde die Wallkronenhéhe im westlichen Bereich zwischen SO 2 und dem Zeitounkt der Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes abzuschliellen
709.57 Teilbereich | . N . L - oo . . " p 9 9 9 ’
SO 4 auf eine Hohe von 417,05 m . NHN festgesetzt. Es ist eine Abschirmeinrichtung mit einer Mindesthéhe flr . . . . . . .
977 di . . . R . . . 55 Die Vorgartenbereiche zwischen vorderer Gebaudeflucht und Stralenverkehrsflache sind zu mindestens 50 % der
ie Oberkante von 419,05 m {iber NHN zu errichten. Die Abschirmeinrichtung muss dicht an die westliche Ecke Flche zu bearinen und zu beoflanzen
— 0049 \ A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) des Erweiterungsbaues des Seniorenwohnheimes anschiieen. 8CNe zu begrinen nd zu beptanzen.
Laufbahn
978 / : 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 53 ImOsten zwischen SO 2 und SO 3 wurde in der Planzeichnung eine Mindesthohe der Oberkante des Walles von
/ \ 414,54 m (. NHN festgesetzt.
B \ Sonstiges Sondergebiet (SO) Seniorenzentrum (§ 11 Abs. 1 BauNVO) i B Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 BauO NRW)
_— &09-72 6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)
V / \ Leichtthiticanloge \ 1.1 Gebietscharakter Sonstiges Sondergebiet ,,Seniorenzentrum* 1. Dachgestaltung
\m \ \7409.50 Zweckbestimmung.: Das Sopdergebiet ,.,Seniorenzentrum“ dient der Unterbringulng von Nutzungen, die im 6.1 In den Sondergebieten SO 1, SO 3 und SO 4 sind ausschliellich Satteldacher zul8ssig. 11 Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:
\ / Zusammenhang mit dem Betrieb des Seniorenzentrums als Altenpflege- und Altenheim stehen. Im Sondergebiet SO 2 sind ausschiieRlich Flachdacher zulassig. i . o .
979 / o i . . . . . ir bauliche Anlagen mit einem Vollgeschoss 35 - 48
Der zulassige Storungsgrad des Sondergebietes ,Seniorenzentrum® entspricht dem eines Allgemeinen
\400.69 Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO 1990, zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017. 6.2 In den Sondergebieten SO 1 bis SO 4 sind folgende Fassadenmaterialien nicht zuléssig: Fiir bauliche Anlagen mit zwei Vollgeschossen 23 - 38°
/ in zulssiq ist / sind: Kunststoffe in Form von flachigen Fassadenbekleidungen
\ Allgemein zulassig ist/ sind: g 9 1.2 Fiir Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO ist eine Dachneigung
! e Seniorenzentrum mit Altenpflege- und Altenheim Naturstein- und Holzimitate von 0 - 45° zulassig.
s \ / Spa'tpk,tz GroBtagespflegestellen aus Metall bestehende flchige Hausverkleidungen 13 Geneigte Dachflachen sind in den Farben grau-anthrazit bis schwarz oder dunkelbraun (entsprechend RAL 7015,
: \ oo o L 7016, 7024, 7031, 8014, 8017, 8019 oder 8028) einzudecken. Glasierte Dacheindeckungen sind mit Ausnahme
980 \ Arztpraxen, Rehabilitationseinrichtungen Fassadenelemente zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig. von mattglasierten Eindeckungen unzulassig.
2 \ Wohnungen fiir Seniorenwohnen oder betreutes Wohnen ) . L ) o o
. \ 6.3  Geneigte Dacher sind in Ziegel, Betondachsteinen oder Schiefer in den Farben grau-anthrazit einzudecken. 2 Dachaufbauten
@ \ Wohnungen fiir Betriebsangehdrige Glanzend glasierte Dachziegel sind unzulassig. Dacheindeckungen, Dachelemente oder Dachaufbauten zur ) L ) o ) . ) .
\_—" 4 . o _ Nutzung der Sonnenenergie sind zulissig. 21 Dack]gaupgn smgl zu|?33|g. D|e_Summe |hrerAPS|chtsIangen au_f einer Gebau_deseﬂe darf 50 % der betreffenden
i nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe Gebaudelange nicht Uberschreiten. Gauben miissen von den Giebelseiten mindestens 3,00 m und von den Trauf-
Sportplatz und Firstlinien mindestens 1,00 m Abstand einhalten.
foser OK Wall 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)
414.54 m . NHN 3. Einfriedungen
v 988 Te| | bere|ch I 2.1 Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO) B HINWEISE 3.1 Einfriedungen zwischen Vorgartenbereichen und éffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Holzzaune zuléssig, die
eine Hohe von 0,80 m nicht dberschreiten diirfen.
Die Hohenlage baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der Trauthéhen (TH), der Firsthéhen (FH) und der 1, Artenschutz ! ) V. |" - ! ) ul ) ) ) ) y
Gebdudehthen (H) bestimmt. Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie der AuBenfldche der AuRenwand mit der 32 Anallen ibrigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen als Boschungsmauem bis zu 0,20 m iber bergseitiger
Oberkante Dachhaut. Als Oberkante First gilt die Oberkante Schnittinie Dachhaut der Dachflachen. Als Eine Rodung der vorhandenen Gehlze ist aus artenschutzrechtlichen Griinden im Zeitraum zwischen dem natirlicher Gelandehthe zugelassen.
Gebaudehohe gilt die Oberkante Dachhaut. 28./29. Februar und dem 01. September eines jeden Jahres unzuldssig. 33 Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind entlang der tibrigen Grundstiicksgrenzen nur als Holz- und
960 Stabgitterzaun, der eine Hohe von 1,50 m nicht berschreitet, zulassig. Die Zaune kdnnen mit den Anpflanzungen
. 082 S Die maximale Firsthdhe darf fir technische Aufbauten wie Schornsteine, Dampferzeuger und Kihltirme sowie fiir g emgfls Aé ; kombinil ert werd e\r/1 ek 1eh zulassig. e ca ! pranzung
\ S Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u.a. ausnahmsweise um maximal 2, Bodendenkmalpflege ' '
\'L-Q =~ 1,50 m auf einer Flache von maximal 20 % der Dachflache tiberschritten werden, sofern deren Errichtung auf den ) L . ) . 4 Stiitz d Bésch
verbleibenden iiberbaubaren Grundstlicksflachen ansonsten technisch nicht realisierbar ist. Die jeweiligen ge' kAUfTLetﬁf‘ darcf:jaol(:jglschsr: deinfun:et lf‘”d B-kziefugdek smldﬂdlese der __Glf?’?]e'”de Roetgen a1|§ Ur;te1rg ' Hizmauern ind Boschiingen
i ia g immissi i N i i9e HE enkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen un
17 05.m ii. NHN Ausnahmep sind aqf die s!ch aus I|mmlllssmpsschutzrechtllchen Grundgn ergebgnde technisch notwendige Héhe Donkmalsehutzaeset Nordihein Westfal prieg g gen (8§ 41 Stiitzmauern zum Ausgleich von Geb&udehdhenunterschieden diirfen eine Hahe von 1,00 m nicht
: ‘ zu beschrénken. Die maximale Firsthéhe in NHN darf ausnahmsweise um bis zu 1,0 m durch Anlagen zur enkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen). iiberschreiten.
/ \ Nutzung der Sonnenenergie (iberschritten werden. B . ) ) ) ) L . o
P 4.2 Boschungen diirfen nicht steiler sein als 1:3. Ausnahmsweise kann das zuldssige Boschungsverhaltnis auf 1:2
- . 3. Kampfmittelrdumung ) . . i : ) Co ..
29 Uberbaubare Grundstiicksflich erhoht werden, wenn dadurch erreicht wird, dass die erforderliche Boschung auf dem jeweiligen Baugrundstick
Tellberelch I | w ' erbaubare Lrundstuckstiache Es existieren keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern / Kampfmittel. Dennoch angelegt werden kann.
\_‘ Im Plangebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,63. sind Arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
X %u, AuRerhalb der (berbaubaren Flachen sind Nebenanlagen, Rettungswege, Fluchtireppen, Abgrabungen, ifr:e?r:ﬁgzar':unnigir:aniltezft;t;igcﬁlr?:hutistzlr:en und umgehend die ndchsigelegene Polizeidienststelle oder der
‘%% Aufschiittungen und Stitzwénde fir die Gelandemodellierung, befestigte Fulwege und befestigte Flachen zur P gen.
921 % 412.73 m 4. NHN AuRenanlagengestaltung zuléssig. c HINWEISE
4. Erdbebenzone
R — Aulerhalb der iiberbaubaren Flachen sind Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m und Terrassen bis zu
einer Tiefe von maximal 2,00 m zuldssig, wenn die Funktionalitat der fiir den Brandschutz benétigten Fldchen (z.B. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R gemaf der Karte der Erdbebenzonen und 1. Bodendenkmalpflege
985 4 Ur di i intrachtigt wi eologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW, Juni 2006 zur DIN 4149. . . . . .
\,' . Afstellachen fir die Feuerwehr) nicht beeintrachtigt wird. geod! oy - un 2 Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und -befunde sind diese der Gemeinde Roetgen als Untere
0 N ) . Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
> 3. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen)
WA ? Teilbereich Il
581 ¢ 31 Stellplatze (St) sind ausschlieBlich auf den dafiir festgesetzten Flachen oder innerhalb der Uberbaubaren Flachen elibereic 2. Kampfmittelrdumung
| 923 Z zulissig.
06 7N A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) E.s existiergn keing konkreten Hinweise auf das Vorhan_Qensein von Bombenblin.dgéngern | Kampfmittel. Qennoch
GF 225|GR 16 O ( gam 3_)[1 4, Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturgiitern und Landschaft smd Arpelterj mit elntsprechend.er Vorsicht auszufiihren. Sgllterl Kampfmittel gefgn(.jeln werden, st aus
% \. ;// 1, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der
THrax=416.50 m {i”NHN . TTTTH3TE i Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
FHmax=421.50 a1 . NHN 924 866 41 Erhaltung von Baumen GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Nutzungsarten nicht zuléssig sind: 3. Erdbebenzone
13, Geholze sind durch Arten &hnlicher Wuchsordnung und -gréfle oder durch heimische standortgerechte Betriebe des Beherb bes mit Ausnah Fer h
Laubgehdlze zu ersetzen. elriebe des benerbergungsgewerbes mit Ausnanme von Ferenwonnungen Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R geméaf der ,Karte der Erdbebenzonen und
. 733 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW*, Juni 2006 zur DIN 4149.
N ' Flur 9 42  Pflanzgebot (PG) "
54 N . . . . . . . Anlagen fir Verwaltungen 4, Grundstiicksentwdsserung
N Innerhalb der mit ,PG" gekennzeichneten Flachen sind Rotbuchen- und / oder Hainbuchenhecken mit mindestens ,
AN 3 Schitzenhalle drei Pflanzen pro laufendem Meter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch Arten Gartenbaubetriebe Es dirfen keine dauerhaften Hausdrainagen betrieben werden.
= ahnlicher Wuchsordnung und -groRe oder durch heimische standortgerechte Laubgehélze zu ersetzen. Tankstellen
- = -415.34
43 Anofl Bj 5. Baugrund
3 R Feuerwefir : Mptlanzung von Baumen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)
) 184 Fir die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgesetzten Baumneupflanzungen B 1 und B 2 sind Keller und Griindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt
standorttypische Arten anzupflanzen. . . . werden.
430 21 Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 abs. 2 BauNVO)
PG 856 %, 44 Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundfidche betragt im WA 168 m je Baufenster. Die nach § 20 Abs. 2 6. Artenschutz
446 Landschaft BauNVO zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt im WA 225 m? je Baufenster.
Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist aus artenschutzrechtlichen Griinden im Zeitraum zwischen dem
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flir Maflhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 28./29. Februar und dem 01. September eines jeden Jahres unzulassig.
1312 e 445 > 628 Entwicklung von Natur und Landschaft sind das Aufstellen von Ausstattungsgegensténden sowie das Anlegen 22 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)
& befestigter Flach d Abgrab assig. Anpfl Strauchern sind zuléssig.
- S clesligier Flachen Und Abgrablingen tnzuiassig. Anpllanzungen von Strauchern sind 2L1assig Die Hohenlage baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen der Oberkante Erdgeschossfullboden (OKF) sowie
870 : ot ;
694 Traufhdhen (TH Firsthdhen (FH .
693 45 Dachbegriinung der Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) bestimmt
» Mindestens 538 m* der Flachdachflachen (FD) sind mindestens als extensiv begrinte Dachflache herzustellen. 23 Als Oberkante des Erdgeschossfubodens gilt die Schnittlinie der AuRenflache der AuBenwand mit der Oberkante
Fertigfuboden des Erdgeschosses. Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit
%;* \ T 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (24) BauGB) der Oberkante Dachhaut. Als Oberkante First gilt die Oberkante Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen.
3 > 435
. \ e o 5 1 3. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
927 G '
& 853 “ . Fur alle Grundstiicke betragt die maximale Wohnungszahl je Wohngebaude zwei.
) 7.15B 1 e
3* b ° J 4 Zulassigkeit von Garagen, Carports, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen untergeordneten
. e 436 - g gen, Larports, p ) g g
A17.15m 0. NHN nnepete LU ! A Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)
N 249 f Sf[‘a/\; 7 =
M | EE
417 i w “ I w1l 271 o . . . . Lo .
L | e LS i e ) 41 In den nicht Gberbaubaren Flachen sind Garagen nur in Verbindung mit einem vorgelagerten Stellplatz zulassig,
o T Pl T —lEE | der unmittelbar an die Garagentordffnung angrenzt.
4 ] Imig -@%17 WﬁFHrNGHG |||
=-.. 4 LILTAT] LI 4! Ll | | ] 4.2 Garagen sind generell nur zuldssig, wenn zwischen Verkehrsflache und Garageneinfahrt ein Abstand von 5,00 m
& I CTT] |? ‘ T - eingehalten wird. Die Zufahrt ist in einer Breite von mindestens 3,00 m herzustellen.
o @ T [ | T [ H Wﬁ" L e
A\ 2, 424 Servicewohnen-Haus 2, Ansicht Octfascade ‘ S 5, Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
- Quelle: Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag, IBK - Schallimmissionsschutz BaUGB)
N\ = ——
== Stand April 2019
o 1210 Die gelb gekennzeichneten Fenster zu den schutzbedlrftigen Wohnraumen sind entweder feststehend, nicht 51 Die vorhandenen Baume, Straucher und Hecken sind langfristig zu erhalten und zu pflegen.
. \ offenbar auszubilden, oder mit einer Zusatzverglasung in Form einer Vorsatzschale (zB. feststehende 5.2 Entlang seitlicher und riickwértiger unbebauter Grenzen zu éffentlichen Verkehrsfldchen der kiinftigen
1082 \ Plexiglasscheibe in einem Abstand von <50 cm, allseitig tiberlappend mit 2 10 cm) oder einer akustisch Baugrundstiicke (mit Ausnahme der Zufahrten) sind Hecken anzupflanzen, zu pflegen und in einer Mindesthohe
. vergleichbaren Konstruktion zu versehen. von ca. 1,50 m zu erhalten und ggf. nachzupflanzen. Es ist die Pflanzenart ,Fagus sylvatica® (Rotbuche), das
1235 1217 Pflanzgut in 2-fach verpflanzter Qualitat ohne Ballen in einer GréRe von 60 - 100 cm oder gleichwertige Forstware
- 1085 o zu verwenden. Je Ifdm. sind 4 - 5 Stlick einreihig anzupflanzen.
1305
" ’ 1212 ~ 53 Innerhalb des mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist pro Baugrundstiick ein hoch- oder
1 M 1 ' 500 — halbstdmmiger Obstbaum standortgerechter Art und eigener Wahl anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten und
= . .
N087 1262 5 bei Abgang nachzupflanzen.
g Mhee O 1213 1214 1
Verfahren Fur die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1 Planzeichenverordnung, der Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in der Sitzung am 21.06.2016 Der Bebauungsplan hat als Vorentwurf mit der Begriindung Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in der Sitzung Der Bebauungsplan hat als Entwurf mit der Begriindung Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in Der Satzungsbeschluss wurde gemaf
RECHTSGRUNDLAGEN Ubereinstimmung mit dem Katasternachweis (Stand der Plangrundlage gemal § 2 (1)i. V. m. § 13 BauGB die Aufstellung dieses gemal § 3 (1) BauGB in der Zeit =11 IO die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit der Sitzung vom ................... diesen Bebauungsplan §10(3) BauGB am.................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 411 ff)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV.NRW. S. 666)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss geltenden Fassung.

) sowie der geometrischen eindeutigen Festlegung der
stadtebaulichen Planung.

Roetgen, den .............

ObVI

Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am ................... ortsublich bekanntgemacht.

Roetgen, den .............

Birgermeister

vom 18.07.2016 bis 09.09.2016 &ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemaR § 4 (1) BauGB im Zeitraum

vom 18.07.2016 bis 09.09.2016 um die Abgabe

einer Stellungnahme gebeten.

Roetgen, den .............

Birgermeister

dieses Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Roetgen, den .............

VOM v, bis

VOM oo, bis

Birgermeister

........... offentlich ausgelegen.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemal § 4 (2) BauGB im Zeitraum

.......... um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Roetgen, den .............

Birgermeister

gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Roetgen, den .............

Blrgermeister

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan
als Satzung in Kraft getreten.

Roetgen, den .............

Blrgermeister

Art der baulichen Nutzung

WA

SO 1

SO 2

SO3

SO 4

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeines Wohngebiet

Sonstige Sondergebiete

Seniorenwohnen- und Pflegeheim max. 62
Wohnpflegeplatze
Gemeinschaftsanlagen

Max. 36 Wohnpflegeplatze
max. 13 Tagespflegeplatze
Gemeinschaftsanlagen

Service-Wohnungen
max. 33 Wohneinheiten
Gemeinschaftsanlagen

Service-Wohnungen
max. 14 Wohneinheiten
Gemeinschaftsanlagen

Mal} der baulichen Nutzung

[-1V

GR

GF

GRZ

FHmax

GHmax

Zahl der Vollgeschosse
Grundflache
Geschossflache
Grundflachenzahl
Firsthdhe max.

Gebaudehdhe max.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baulinie a gilt fur auskragende
Balkone und Fluchttreppen

Baugrenze

FD

SD

E

Verkehrsflachen

St

Fa

StB

Griinflachen

Flachdach
Satteldach

Einzelhauser

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuBweg
Stellplatze
Fahrrader

Behindertenstellplatze

Offentliche Griinflachen
(Generationenplatz)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fl&chen flr
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

[F S A Rt B

H H
H H
H H

PG

B1

B2

Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot

Anpflanzen: Baume

Linden

Rotbuche

Sonstige Planzeichen

VVVVVVVYVVYYVYY
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Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Larmschutzwand

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Millstellplatze

Geplanter Erdwall

Anforderungen an die Gestaltung

Hinweise

)
o

L
413.06 m ii. NHN

b
413.06 m ii. NHN

414.06-

Firstrichtung

Bestehendes Gebaude

Bestehender Wall

Festgesetze Hohen
Bezugshdhe

Bestandshohen
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