Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung
L,Seniorenzentrum® Stand: Juli 2019

Abwéagung der Gemeinde zu den Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Burgerbeteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 -
Seniorenzentrum der Gemeinde Roetgen

Im Zuge der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlich-
keit am vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nr. 11 ,Seniorenzentrum® der Gemeinde
Roetgen mit Begrindung und Umweltbericht in der Zeit vom 18.07.2016 bis zum 09.09.2016
beteiligt worden.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung gingen 8 Stellungnahmen ein, die als Kopie beigefligt
sind.

DarlUber hinaus wurde eine Anhdrungsveranstaltung am 05.09.2016 von 18:00 bis 20:00 Uhr im
Ratssaal des Rathauses der Gemeinde Roetgen, Hauptstral3e 55, durchgefihrt.

Die Gemeinde Roetgen nimmt wie folgt Stellung zu den Fragen und Anregungen:

Praambel:

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Seniorenzentrum® (Teil-
bereich 1) soll das bestehende Seniorenwohnheim an der Jennepeterstralle in Roetgen erwei-
tert werden, um die durch die Schliefung des Wohnheimes an der Bundesstral3e 83 in Roetgen
entfallenden 40 Wohnpléatze fir Senioren zu ersetzen.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Wohnbebauung und den Hausgérten der Jennepe-
terstralRe, des Wiedevenns und der Stral3e Am Sportplatz sowie der Hauptstral3e.

Das Seniorenzentrum soll verschiedene Wohn- und Pflegeangebote flr Senioren vorhalten. So
sollen neben den Wohn- und Pflegeplatzen in einem (herkdbmmlichen) Seniorenwohnheim auch
das eigenstandige Wohnen in Service-Wohnungen, Wohn- und Pflegeplatze sowie Tagespfle-
geplatze fur Senioren, die noch in ihren Familien wohnen, erméglicht werden. Durch die Anlage
eines Zentrums kann das Pflegepersonal alle Bereiche abdecken und von der leichten Betreu-
ung bis zur Schwerstpflege kann den Bewohnern das gesamte Pflegespektrum ohne Wohnort-
wechsel angeboten werden.

Daruber hinaus bleibt westlich des neuentstehenden Wohngebaudes 2 das alte Planungsrecht
mit der Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) bestehen. Lediglich die Ausrichtung
des Baufensters wurde geandert (Teilbereich II).

Parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fiir diesen Anderungsbereich.
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Ubergicht zu den eingegangenen AuBerungen und Erérterungen wahrend der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung & Art des Beschlussvorschlags:

Nr. B Schreiben Inhalt Art des Beschlussvor- Seite
vom schlags

A 05.09.2016 | Larmschutz Berlcksichtigung auf S. 12
Versorgung- und Berlcksichtigung auf S. 13
Baustellenverkehr
Nutzung der Schitzenwie- Kenntnisnahme auf S. 13- 14
se / Vogelschussanlage
Verbindungsweg Kenntnisnahme auf S. 14
Brandschutz Kenntnisnahme auf S. 14
StichstralRe im vorhaben- Zuruickweisung auf S. 14
bezogenen Bebauungsplan
Stellplatze auf der Anla- Bericksichtigung auf S. 15
ge / ostliche Anbindung
Gestaltung des Bericksichtigung auf S. 15
Plangebietes
Gebaude im Bericksichtigung auf S. 16
Landschaftsbild
Malf3 der baulichen Nut- Bericksichtigung auf S. 16
zung / Gebaudestellung

1 08.07.2016 | Ostliche Anbindung Zuruickweisung auf S. 19

2 29.07.2016 | Benutzbarkeit der Vogel- Kenntnisnahme auf S. 21
schussanlage

3 05.09.2016 | Benutzbarkeit der Kenntnisnahme auf S. 23
Vogelschussanlage
Anbindung des Plangebie- | Zurlickweisung auf S. 23-24
tes Uber Wiedevenn
Ausbau Standort Kenntnisnahme auf S. 24
BundesstralRe

4 05.09.2016 | Verkehrsbelastung Kenntnisnahme auf S. 27
Neuordnung Stellplatze Beriicksichtigung auf S. 27
Anbindung des Zurickweisung auf S. 28
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Schreiben

Art des Beschlussvor-

der Dachform

Nr. B Inhalt Seite
vom schlags

Plangebietes

5 06.09.2016 | Beibehaltung Planungs- Kenntnisnahme auf S. 31
recht
Befurchtung Verkehrserh6- | Kenntnisnahme auf S. 32
hung Wiedevenn
Larm durch Rettungswagen | Kenntnisnahme auf S. 32
Anlage eines Parks mit Berlcksichtigung auf S. 32
Spielgeraten

6 07.09.2016 | Befluirchtung Nutzung des Kenntnisnahme auf S. 34
FuRBweges als Feuerwehr-
und Rettungsweg
Larm durch Generationen- Kenntnisnahme auf S. 34
platz

7 07.09.2016 | Grunflachen zu benachbar- | Beriicksichtigung auf S. 50
ten Grundstiicken
Zufahrtsweg Bericksichtigung auf S. 51
Neuordnung Stellplatze Kenntnisnahme auf S. 51
Ostliche Anbindung Zurickweisung auf S. 51 - 52
Zweiteilung Zufahrt
Heckenpflanzungen zu den | Berucksichtigung auf S. 53
Nachbargrundstiicken
Individuelle Absprache
Regelung des Betriebskon-
zeptes im Durchfiihrungs- Bericksichtigung auf S. 53
vertrag

8 09.09.2016 | Anderung des Geltungsbe- | Zuriickweisung auf S. 56
reiches / StichstralRe
Verschattung / Anderung Zurickweisung auf S. 56

Erlauterungen zur Abwagqung:

Gelbhinterlegte Textpassagen zeigen Beschlussvorschlage in der Abwagung auf.
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1. Niederschrift der Abendveranstaltung vom 05.09.2016

Beratungsgesellschaﬂ fir kommunale Infrastruktur mbH

Julicher Stralle 318-320 Telefon: 0241/56 8170
52070 Aachen Fax: 0241/16 3435
www.bki-aachen.de info@bki-aachen.de
ng * Bauleitplanung * Umweltberichte * Projekisteuerung « ErschlieRun nung « Stral3en g

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
. »Seniorenzentrum*
10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Protokoll zur Durchfiihrung einer Anliegerversammiung
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger
an der Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

05.09.2016

Ort: Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Teilnehmerlnnen: 38 Biirgerinnen und Biirger

Herr Klauss Biirgermeister der Gemeinde Roetgen

Frau Thelen Bauamt

Herr Meyer Amtsleiter Bauamt

Herr Patschan Patschan Partner Architekten

Herr Dr. Med. Késters ltertalklinik Seniorenzentrum GmbH & CoKG
Herr Hochscherdff Itertalklinik Seniorenzentrum GmbH & CoKG
Frau Schweer BKI mbH

Frau Brandt BKI mbH

Frau Schanze-Wickmann BKI mbH

Frau Kénig BKI mbH (Protokoll)

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:

Planzeichnung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan
Perspektive des Seniorenzentrums

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11
Planzeichnung 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung zur 10. Anderung des Fliachennutzungsplanes
Modell der Planung

e © o o o o o

Um 18 Uhr erdffnete Herr Biirgermeister Klauss die Anliegerversammlung und begriiRte die Anwe-
senden. AnschlieBend stellte Frau Schweer die Teilnehmerinnen und Teilnehmer vor und erlauter-
te den Ablauf des Abends. Frau Brandt erklarte in einer Prasentation den derzeitigen Planungs-
stand. Nach der Prasentation wurden die Biirgerinnen und Biirger aufgefordert, ihre Fragen und
Anregungen zur Planung vorzubringen.

Geschaftsfithrung Handelsregister Aachen Bankverbindungen

Bauass. Dipl.-Ing. Friederike Schweer HRB 12760 Sparkasse Aachen

Prokura: Dipl.-Ing. Silke Brandt [.‘ff‘:j"“m,D‘f,jsf_“z%?;gg%/&% IBAN: DE82 3905 0000 0000 0058 01
Dipl.-Ing. Natalie Thiedig BRI IR BIC: AACS DE 33 XXX

Commerzbank Aachen
IBAN: DE66 3904 0013 0123 3832 00
BIC: COBA DE FF XXX
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Seite 2 des Protokolls zur Anliegerversammlung vom 05.09.2016

Seitens der Biirgerinnen und Biirger wurden folgende Themen angesprochen und Fragen hierzu
gestellt. Siehe auch Anlage (Foto).

Larmschutz

Offentlichkeit

Es wurde nachgefragt, ob der Léarmschutz fiir die geplante Erweiterung des Seniorenzentrums
ausreichend sei und ob Anderungen am bestehenden Larmschutzwall erforderlich seien.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Kosters teilte mit, dass der Larmschutzwall in seiner Form bestehen bliebe. Weitere
LarmschutzmaBBnahmen wiirden, falls erforderlich, nach geltender Rechtslage an Fenstern und
\Wénden umgesetzt werden.

Versorgungs- und Baustellenverkehr, wiahrend und nach den Bauarbeiten
Offentlichkeit

Es wurde nachgefragt, wie der Versorgungs- und Baustellenverkehr auf dem Gelande organisiert
werde. Es wurde um eine anwohnerschonende Regelung fiir die Bauzeiten gebeten.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Kosters gab an, dass der Versorgungsverkehr fiir das bestehende Seniorenzentrum un-
verandert bliebe. Die Ubergabe flr Medizin, Essen, etc. fande weiterhin im Tal statt. AuBerdem
werde aus schallschutztechnischen Griinden vereinbart, dass eine Anlieferung aus Larmschutz-
griinden nach 8 Uhr morgens bereits beriicksichtigt wurde.

Antwort der Verwaltung

Herr Meyer erganzte zudem, dass die Betriebsablaufe in einem Durchfiihrungsvertrag fest-
geschrieben und damit verbindlich geregelt werden.

Offentlichkeit

Des Weiteren wurde nachgefragt, wie die Verkehrsfiihrung auf dem Geléande (nach Fertigstellung
und wahrend der Bauzeit) erfolge.

Antwort des Betreibers

Der Ablauf und die Zeitschiene des Baustellenverkehrs wahrend der Bauarbeiten wird im weiteren
Verfahren geklart. Die Organisation und der Ablauf des Baustellenverkehrs wird in die Ausschrei-
bung mit aufgenommen.

Stellplatze im Osten / Nutzung der Schiitzenwiese / Vogelschutzanlage
Offentlichkeit

Es gab Bedenken, dass es durch das Heranriicken des Seniorenzentrums (insbesondere der
Stellplatzanlage im Ostern) an die Schiitzenwiese zu einer Beeintrachtigung der Nutzung der Vo-
gelschussanlage kommen kdnnte.

Antwort des Planungsbiiros

Ob die Nutzung der Vogelschussanlage beeintrachtigt werde, wird im weiteren Verfahren geprift.

Beratungsgesellschaft fur kommunale Infrastruktur mbH
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Seite 3 des Protokolls zur Anliegerversammlung vom 05.09.2016

Verbindungsweg
Offentlichkeit

Es war von Interesse, ob es sich bei dem westlichen Gebaude um eine Verkehrsflache oder einen
FuBweg handele.

Antwort des Planungsbiiros

Frau Schweer teilte mit, es handele sich um einen FuRweg, der als solcher im Bebauungsplan
festgesetzt ist.

Brandschutz

Offentlichkeit

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass das westliche Gebéude fiir die Feuerwehr erreich-
bar sein miisse.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Kosters erlauterte, dass diese Frage durch das Brandschutzgutachten der Feuerwehr
geklart werde.

Stichstralle im Bebauungsplan
Offentlichkeit

Es wurden Bedenken geaduBert, warum die StichstraBe im VWesten mit in das Plangebiet aufge-
nommen wurde. Es bestlinde die Angst bei dem Biirger, dass aufgrund der Aufnahme der StralBe
in das Plangebiet, eine gréRere Flache bebaut werden kénne. Die StichstralRe solle deshalb aus
dem Plangebiet rausgenommen werden.

Antwort der Verwaltung

Herr Klauss teilte mit, dass es keine Bedeutung habe, dass die Stichstrale im Plangebiet sei. Es
werde lediglich sichergestellt, dass die Funktion der Stral3e erhalten bliebe.

Herr Meyer gab an, dass nichts dagegen sprache die StraRe aus dem Gebiet rauszunehmen und
machte auch klar, dass trotz Darstellung der Stichstrae im Plangebiet, nicht in gréBerem Umfang
gebaut werden kénne. Deshalb kdénne die StraBe auch faktisch rausgenommen werden. Die Ab-
mafe des Gebaudes werden im Bebauungsplan sehr detailliert durch Baufenster festgesetzt.

Frau Thelen erklarte, dass die liberbaubare Flache in jedem Baufenster liber eine maximale
Grundflache festgesetzt sei. Somit sei die maximal bebaubare Flache im jeweiligen Baufenster
festgelegt.

Stellplatze auf der Anlage
Offentlichkeit

Es wurde nachgefragt, wo sich die Stellplatze auf dem Gelande befanden. Ferner wurde darauf
hingewiesen, dass es sinnvoller sein kénne, eine zweite Anbindung im Osten liber die HauptstralRe
erfolgen zu lassen. Die Einfahrt knne damit liber die JennepeterstralRe und die Ausfahrt Uber die
HauptstralRe erfolgen und ein Begegnungsverkehr ausgeschlossen werden.

Man sei der Meinung, dass die Verkehrsfiihrung liberdacht werden miisse, da die StraRen sehr
eng seien. In diesem Zusammenhang wurde gefordert, dass verschiedene Méglichkeiten unter-
sucht werden sollen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass eine EinbahnstraRenregelung in der JennepeterstraBe sinnvoll
sein kénne.

Beratungsgesellschaft fur kommunale Infrastruktur mbH
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Seite 4 des Protokolls zur Anliegerversammlung vom 05.09.2016

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Kosters wies darauf hin, dass auf dem Gelande 56 Stellplatze zwischen dem Hauptge-
béude und dem &stlichen Gebaude im Osten geplant seien. Die Zu- und Abfahrt werde derzeit
Uber die JennepeterstralRe erfolgen.

Antwort der Verwaltung

Herr Bilirgermeister Klauss verwies darauf, dass bewusst auf eine Stellplatzanlage am Wiedevenn
verzichtet wurde.

Gestaltung des Plangebietes (Griinanlagen, etc.)
Offentlichkeit

Es wurde gefragt, ob Grundstiickseinfriedungen durch Hecken, Zaune, etc. vorgesehen seien.

Es wurde gefordert, dass die Grenzabstande eingehalten werden miissen. Ein weiterer Birger bat
darum, eine Absprache mit dem jeweiligen Nachbarn durchzufiihren, er ware sogar froh, die Pflan-
zen naher an sein Grundstiick setzen zu lassen.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Késters wies darauf hin, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag erstellt werde und als Bepflanzung grundsétzlich heimische Straucher
und Pflanzen vorgesehen seien.

Offentlichkeit

Es wurde weiterhin nach der Gestaltung des Verbindungsgangs zwischen den Gebauden gefragt
und auf welcher Hohe der Verbindungsgang liegen werde.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. K&sters wies darauf hin, dass der Verbindungsgang niedriger als die Larmschutzwand sei
und sich das Erdgeschoss auf Hohe des Kreisverkehres befinden werde. Ferner werde der Gang
aus einer Verglasung bestehen.

Gebaude im Landschaftsbild
Offentlichkeit

Es wurde kritisiert, dass der Baukdrper sich nicht ins Landschaftsbild einflige und keinen dérflichen
Charakter aufweise.

Antwort der Verwaltung

Herr Meyer hob hervor, dass es sich bei dem Seniorenzentrum um einen Sonderbau, also einem
Zweckgebdude, handele, das gewissen Zwangen unterlage. Somit konne das Gebaude sich nicht
optimal in die Umgebung einfligen. Aus Grlinden der Zurilickhaltung wurden fiir die Erweiterungs-
bauten schlichte Fassaden und Dachformen gewahlt.

MaR der baulichen Nutzung

Offentlichkeit

Ein Biirger fragte nach, ob 100 % des Plangebietes versiegelt werden diirfe.
Antwort der Verwaltung

Frau Thelen erklarte, dass die liberbaubare Flache in jedem Baufenster lber eine maximale
Grundflache festgesetzt sei. Somit kann nur ein Teil der Flache lberbaut und versiegelt werden.

Beratungsgesellschaft fur kommunale Infrastruktur mbH
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Seite 5 des Protokolls zur Anliegerversammlung vom 05.09.2016

Offentlichkeit

Ein weiterer Blirger fragte nach, wie es zu der beabsichtigten Gebaudestellung gekommen sei.
Antwort des Betreibers

Herr Dr. Késter teilte mit, dass es sich bei der Gebaudestellung um eine Empfehlung von Herrn
Prof. Westerheide handele, um die bestehenden Sichtachsen zu erhalten.

Sonstige Themen

Offentlichkeit

Es wurde angeregt, zwei sachkundige Birger mit Stimmrecht in den Bauausschuss aufzunehmen.
Eine Vertreterin der Politik forderte, wenigstens ein Rederecht fiir die Blirgerinnen und Biirger ein-
zuraumen.

Antwort eines Vertreters der Politik

Von einem Vertreter der Politik wurde jedoch darauf hingewiesen, dass die Aufnahme von sach-
kundigen Birgern in den Bauausschuss zur Befangenheit filhren kénne und es die Aufgabe ge-
wiéhlter Politiker sei den Beschluss zu entscheiden.

Antwort der Verwaltung

Letztlich stellte Herr Bilirgermeister Klauss fest, dass die Vertreter von den Fraktionen benannt
wurden und er Zweifel habe, ob es hinreichend demokratisch ware wahrend der Legislaturperiode
eine Veranderung der Zusammensetzung herbeizufiihren. Eine andere Besetzung ware in diesem
Sinne nicht richtig.

Offentlichkeit

Ein Biirger fragte nach, warum nicht der Standort an der JennepeterstraBe an den Standort an der
BundesstraRe verlagert werden wiirde.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Késters gab an, dass eine Erweiterung des Standortes nicht méglich sei, da die Funktio-
nalitat des Gebdudes nicht gewahrleistet sei. Darliber hinaus sei ein zusatzlicher Bedarf fiir Be-
treutes Wohnen vorhanden, der nicht am Standort an der BundesstraRe realisiert werden kénne.

Offentlichkeit

Dariliber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass bei einem Betreiberwechsel des Seniorenzent-
rums auch der Betrieb des Sportplatzes sichergestellt sein miisse.

Antwort der Verwaltung

Ein ausreichender Larmschutz fur die Erweiterung des Seniorenzentrums mit Beriicksichtigung
des Sportplatzbetriebes wird im weiteren Verfahren gepriift. Erforderliche MaRnahmen werden im
Bebauungsplan bzw. im dazu gehdrigem stadtebaulichen Vertrag geregelt und sind somit nicht an
den Betreiber gebunden.

Offentlichkeit

Ein anderer Birger hatte die Sorge, dass die neue StraBe durch den Baustellenverkehr zu sehr
belastet werde.

Antwort der Verwaltung

Herr Klauss gab zu Bedenken, dass heute noch im Wiedevenn gebaut werden kénne und dies
auch wieder Baustellenverkehr auslésen werde.

Beratungsgesellschaft fur kommunale Infrastruktur mbH
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Seite 6 des Protokolls zur Anliegerversammlung vom 05.09.2016

Herr Meyer ergénzte, dass die StraBen den Verkehr aushalten sollten und letztlich aber nach dem
Verursacherprinzip ausgebessert werden.

Offentlichkeit
Ferner wurde nachgefragt, wann der Bau fertiggestellt sei.
Antwort des Betreibers

Dr. Késters gab an, dass der Beginn unmittelbar nach dem Beschluss und die Realisierung Mitte
2018 erfolgt sein solle.

Offentlichkeit

Die Biirger hatten Bedenken Uber die gewahlte Lage des Erdgeschosses und beflirchteten, dass
das Gebaude im Verhéltnis zur Nachbarbebauung zu hoch werde.

In diesem Zusammenhang wurde ein Schnitt, welcher die Lage und Héhenentwicklung der Ge-
béude des Seniorenzentrums zeigt, gefordert.

Antwort des Betreibers
Der geforderte Schnitt wird erstellt.

Frau Schweer wies zum Schluss darauf hin, dass jede Biirgerin und jeder Biirger noch bis zum
09.09.2016 die Moglichkeit hat, seine Bedenken zu duern und eine Stellungnahme bei der Ge-
meinde einzureichen. Herr Biirgermeister Klauss erlauterte, dass die eingegangenen Stellung-
nahmen und die Stellungnahme aus der Biirgerversammlung bei der Entscheidungsfindung beach-
tet wiirden. Im Rahmen der Offenlage (Auslegung der Plane fiir einen Monat) haben die Biirgerin-
nen und Biirger die Méglichkeit sich erneut zu beteiligen.

Gegen 20 Uhr wurde die Anliegerversammlung von Herrn Bilirgermeister Klauss geschlossen.

Aachen, den 16.09.2016

Beratungsgesellschaft fur kommunale Infrastruktur mbH
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Seite 7 des Protokolls zur Anliegerversammlung vom 05.09.2016

Anlagen
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Stellungnahme der Verwaltung:

Larmschutz

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde fir die Untersuchung
des Larmschutzes zur Erweiterung des Seniorenzentrums eine Schalltechnische Untersuchung
durch das Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer (IBK), Stand Januar 2019, erstellt.

Das Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass folgende MalRnahmen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens erforderlich sind:

- Ortliche Beschilderung fiir die 11 Stellplatze zwischen den Wohngebauden Jennepeterstralie
Nr. 37 und Nr. 41. Es ist auf die unzulassige Nutzung der Stellplatze zur Nachtzeit zwischen
22:00 und 6:00 Uhr hinzuweisen. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Durchfihrungs-
vertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

- Vertragsvereinbarung zwischen der Investorin und dem Sportverein zu den Beschallungsan-
lagen auf dem Sportplatzgelande. Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wird verbindlich geregelt sein, dass eine derartige Vertragsvereinbarung zwi-
schen der Investorin und dem Sportverein erfolgt.

- Die Abschirmeinrichtung auf dem Wall zur Sportanlage wird in Lage und Héhe im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Dabei bleibt der Wall zwischen dem Erweiterungs-
bau (Anbau an das bestehende Seniorenzentrum) und dem dstlichen Wohnhaus (Wohnhaus
2) und der Wall einschlieR3lich Schallschutzwand zwischen dem Anbau und dem westlich ge-
legenen Wohnhaus (Wohnhaus 1) erhalten.

- Da am Gebaude Service-Wohnen Wohnhaus 2 an der Ostfassade im Erdgeschoss eine
Wohnung und im 1. und 2. Obergeschoss zwei Wohnungen verbleiben, an denen schall-
technische MalBnahmen an den Fenstern zu den schutzbedirftigen Raumen erforderlich
werden, ist festzusetzen, dass die betroffenen Fenster zu den schutzbedurftigen Wohnrau-
men entweder feststehend, nicht 6ffenbar auszubilden oder mit einer Zusatzverglasung in
Form einer Vorsatzschale (z.B. feststehende Plexiglasscheibe in einem Abstand von > 50 cm
allseitig Uberlappend mit > 10 cm oder einer akustisch vergleichbaren Konstruktion) zu ver-
sehen sind.

Die im Einzelnen durchzufiihrenden Mal3hahmen werden im Baugenehmigungsverfahren gere-
gelt.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, MaRnahmen zum Schallschutz im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan bzw. im Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 0 Enth.: 3 ja: nein: Enth.:
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Versorgungs- und Baustellenverkehr, wéhrend und nach den Bauarbeiten

Betrieb:

Die Betriebsablaufe werden im Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgeschrieben und damit verbindlich geregelt.

Der Versorgungsverkehr fur das bestehende Seniorenzentrum bleibt unverandert bestehen. Die
Ubergabe fur Medizin, Essen etc. findet weiterhin im Tal statt. AuRerdem wird aus schallschutz-
technischen Grinden im Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ver-
bindlich geregelt, dass eine Anlieferung aus Larmschutzgriinden nach 6:00 Uhr morgens er-
folgt.

Bauphase:
Entsprechend der ,Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV* und der ,All-

gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® gilt Montag bis Samstag, jeweils
7:00 bis 20:00 Uhr ohne Mittagspause, als Regelarbeitszeit.

Ob an Samstagen gearbeitet wird, hangt vom Bauablaufplan und dem ausfihrenden Unter-
nehmen ab. An Sonn- und Feiertagen erfolgen keine Arbeiten.

Die Organisation und der Ablauf des Baustellenverkehrs ist nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Betriebsablaufe im Durchfiihrungsvertrag verbindlich zu regeln.
Die Organisation des Baustellenverkehrs wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 8 nein: 1 Enth.: 4 ja: nein: Enth.:

Stellpldtze im Osten / Nutzung der Schiitzenwiese / Vogelschussanlage

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde im September 2017
eine sicherheitstechnische Bewertung des Sicherheits- / Gefahrenbereiches der Schiel3statte
durch einen Sachverstandigen fir die Sicherheit von nichtmilitarischen Schiel3standen erstellt,
um Beeintrachtigungen der zukinftigen Stellplatzanlage im Plangebiet bei Nutzung der Schiel3-
anlage zu ermitteln und Gefahrdungen von Personen sicher ausschlielen zu kénnen.

Die sicherheitstechnische Bewertung (Gefahrdungsbeurteilung) des Gefahrenbereiches dieser
Schiel3statte ergab, dass der Gefahrenbereich bereits unmittelbar (bis max. 2 m) hinter dem
Geschossfangkasten endet. Einerseits sind Personen hinter dem Kasten nicht geféahrdet und
anderseits kann niemand in die Geschossflugbahn laufen. Aufgrund der Gefahrdungsbeurtei-
lung liegt das gesamte Geldnde mit allen Parkplatzen aul3erhalb des Gefahrdungsbereiches.
Mafinahmen sind dort auch wahrend des SchiefRens nicht erforderlich. Die benachbarte Vogel-
schussanlage kann weiterhin ohne Bedenken genutzt werden.

Die in der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) enthaltenen Regelungen uber
seltene Ereignisse besitzen indizielle Aussagekraft fur die Bewertung der La&rmimmissionen von
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Veranstaltungen, die nur an hochstens 18 Kalendertagen stattfinden. Gemaf der 18. BImSchV
kénnen die Richtwerte fur den Larmschutz bei seltenen Ereignissen, wie hier der zweimal jahrli-
chen Durchfliihrung des ,Vogelschusses” Uberschritten werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Verbindungsweqg

Bei dem Verbindungsweg westlich von Wohnhaus 1 handelt es sich um einen Fulweg, der als
solcher im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt wurde.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Brandschutz

Zum Thema Brandschutz hat es im Rahmen der Hochbauplanung eine ausfuhrliche Préasentati-
on des Projektes bei dem Feuerwehrverband Kreis Aachen zusammen mit dem zustandigen
Bauordnungsamt der StadteRegion Aachen gegeben. In diesem Zusammenhang wurden u.a.
die geplante Rettungszufahrt und der sekundare Rettungsweg Uber die Feuerleiter abgestimmt.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Brandschutzgutachten erstellt und ein
ausreichender Brandschutz nachgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

StichstralRe im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Die im Plangebiet befindliche Stichstralle wurde in ihrem Bestand beibehalten und festgesetzt.
Die Uberbaubare Flache in jedem Baufenster wird liber eine maximale Grundflache festgesetzt.
Damit wird eine maximal bebaubare Flache im jeweiligen Baufenster festgelegt. Die maximal
bebaubare Flache entspricht dem bisherigen Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 3, 10.
Anderung.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregung die StichstraBe Am Sportplatz aus dem Plangebiet zu
entnehmen, zurtickzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 3 Enth.: 0 ja: nein: Enth.:
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Stellpldtze auf der Anlage / 6stliche Anbindung

Die Stellplatze fur das Seniorenzentrum befinden sich ausschlielich auf dem eigenen Geléande.
Es wurden 55 Stellplatze im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Damit soll er-
reicht werden, dass zukinftig kein Parkdruck auf der Jennepeterstral3e durch den Betrieb des
Seniorenzentrums entsteht.

Im Bauausschuss am 03.05.2016 wurde entschieden, die Zufahrt allein Uber den Anschluss-
punkt Jennepeterstral3e zu realisieren. Eine 0dstliche Anbindung des Seniorenheimes entlang
der rickwartigen Gartenbereiche der Hauser Jennepeterstrae Nr. 41 bis in Richtung Ret-
tungswache wirde zu einem Uberdurchschnittlichen ErschlieBungsaufwand fihren im Verhalt-
nis zu der geplanten Neubaumafl3nahme. Darlber hinaus kame es zu einer Beeintrachtigung
der ruckwartigen als Ruhezone dienenden Gartenbereiche der Anwohner und des Schitzen-
vereins, welche vermieden werden kann, indem die Verkehrsfiihrung allein Uber die bestehende
Anbindung an der Jennepeterstralle verlauft. Eine fuRlaufige Anbindung an das Ortszentrum
Roetgen besteht bereits heute schon tber die Jennepeterstralle.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Anbindung des Seniorenzentrums Uber die Jennepeterstralle
beizubehalten.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 0 Enth.: 3 ja: nein: Enth.:

Gestaltung des Plangebietes (Grinanlagen, etc.)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurden
Pflanzfestsetzungen u.a. in Form von Heckenpflanzungen getroffen. Dabei werden inshesonde-
re heimische Straucher und Pflanzen vorgesehen. Darliber hinaus werden im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan zu den Einfriedungen keine Festsetzungen getroffen. Damit wird eine indi-
viduelle Absprache mit den Nachbarn erméglicht.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung insofern zu folgen, dass Abstimmungen tber die jewei-
lige Einfriedung an den Grundstiicksgrenzen mdglich sind, an denen im Bebauungsplan keine
Hecken festgesetzt sind. Die Anpflanzungen erfolgen in Form von heimischen Hecken und
Strauchern.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
jar 11 nein: 0 Enth.: 2 ja: nein: Enth.:
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Gebaude im Landschaftsbild

Bei dem Seniorenzentrum handelt es sich um einen Sonderbau, also ein Zweckgebaude, das
gewissen Zwangen unterliegt. Demnach kann es keinen doérflichen Charakter aufweisen und
sich nicht optimal in das Landschaftsbild einfligen. Aus Grinden der Zurlickhaltung wurden fur
die Erweiterungsbauten schlichte Fassaden und Dachformen gewahilt.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung insofern zu folgen, dass aus Griinden der Zurtickhal-
tung fur die Erweiterungsbauten schlichte Fassaden und Dachformen gewahlt wurden.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 8 nein: 1 Enth.: 4 ja nein: Enth.:

Maf der baulichen Nutzung / Geb&udestellung

Die Uberbaubare Flache wird in jedem Baufenster lber eine maximale Grundflache festgesetzt.
Somit kann nur ein Teil der Flache des Plangebietes tiberbaut und versiegelt werden. Die Ge-
baudestellung soll die bestehenden Sichtachsen erhalten.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen und das MafR3 der baulichen Nutzung Uber die
Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl zu regeln.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 1 Enth.: 2 ja: nein: Enth.:

Sonstige Themen

Bei den sonstigen Themen handelt es sich um Fragen, die wahrend der Anhérungsveranstal-
tung beantwortet wurden (siehe Protokoll der Anhérungsveranstaltung).
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Stellungnahme Blrger 1 mit Schreiben vom 08.07.2016

08.07.2016
329.3-Roetgen. Senioren-Wohnen Itertal-Klinik

Besprechung am 07.07.2016 im Bauamt Roetgen.

Teilnehmer:

G-t vor, fur das Grundstiick der ltertalklinik im Zusammenhang mit
der geplanten Erweiterung eine zuséatzliche Erschliefung
von der HauptstraRe im Osten zu schaffen. (vgl. anliegendes Luftbild )

Damit kann die JennepeterstralBe entlastet werden.
Dies gilt generell fir eine Entlastung dieser stark befahrenen Strake und auch fur
den Lieferverkehr in den frilhen Morgenstunden, von dem alle Anwohner

einschlieRlich der Bewohner der Itertalklinik erheblich beeintrachtigt sind.

Fur die Realisierung bietet (] ]l der Gemeinde den erforderlichen Streifen
seines Grundstiicks zum Erwerb an.

Unabhangig davon beabsichtigt er, einen Bauantrag fir die Bebauung der
Grundstiicksflache sudlich der vorgeschlagenen neuen ErschlieRungsstralle

zu stellen.

G - - rositiv sowohl zu dem Vorschlag der ErschlieBungs -strale als
auch zu einer zusatzlichen Bebauung in seiner Nachbarschaft als belebendes
Element.

@G -t den Vorschlag zur Prifung aufgenommen.

G <ot \Vert darauf, dass der Vorschlag erst an die Offentlichkeit kommt,
wenn er vom Amt positiv geprift wurde.

Seite 1
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Stellungnahme Burger 1:

Die Stellungnahme besteht aus einem Gesprachsvermerk und schlief3t an die Stellungnahme
des Birgers 7 an. Es wird zur Entlastung der Jennepeterstral3e der Hinweis gegeben, eine zu-
satzliche ErschlieBung im Osten zur HauptstraBe zu schaffen. Die aktuelle Planung sieht eine
ErschlieBung mit Wendemaoglichkeit auf dem Grundstiick Uber die Jennepeterstralle vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersu-
chung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Erweiterung einer Seniorenanlage an
der Jennepeterstralle in der Gemeinde Roetgen® durchgefuhrt. Die Verkehrsuntersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass durch die zuséatzlichen Verkehre durch die Erweiterung der Se-
niorenanlage die drei Einmindungen Jennepeterstral3e / Wiedevenn, Jennepeterstral’e /
HauptstrafRe (L 238) und Jennepeterstrale / Seniorenanlage zuklnftig geringflgig starker be-
lastet werden. Die bisherige Qualitatsstufe (QSV) A bleibt erhalten. Somit kénnen die drei Kno-
tenpunkte auch mit den zusatzlichen Verkehren weiterhin in ausreichend leistungsfahiger Form
betrieben werden. Eine alternative Anbindung Uber die HauptstralRe ist hinsichtlich einer Beein-
flussung des flieRenden Verkehrs auf der JennepeterstralRe somit nicht erforderlich. Eine dstli-
che Anbindung des Seniorenheimes entlang der rickwartigen Gartenbereiche der Hauser
JennepeterstralRe Nr. 41 bis in Richtung Rettungswache wiirde zu einem tberdurchschnittlichen
ErschlieBungsaufwand fuhren im Verhaltnis zu der geplanten Neubaumafnahme. Dariber hin-
aus kdme es zu einer Beeintrachtigung der riickwértigen als Ruhezone dienenden Gartenberei-
che der Anwohner und des Schiitzenvereins, welche vermieden werden kann, indem die Ver-
kehrsfuhrung allein Uber die bestehende Anbindung an der Jennepeterstralle verlauft. Im Bau-
ausschuss am 03.05.2016 wurde entschieden, die Zufahrt allein Gber den Anschlusspunkt
JennepeterstralRe zu realisieren. Eine fuRlaufige Anbindung an das Ortszentrum Roetgen be-
steht bereits heute schon Uber die Jennepeterstralie.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, von einer 6stlichen Anbindung des Plangebietes entlang der riickwar-
tigen Gartenbereiche der Hauser Jennepeterstralle Nr. 41 bis in Richtung Rettungswache ab-
zusehen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja:r 11 nein: 0 Enth.: 2 ja: nein: Enth.:
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Stellungnahme Blrger 2 vom 29.07.2016 und 05.09.2016

b Fing
ciiid.

Gemeinde Roetgen o Roetgen, 29.07.2016
A 60 Bauamt

Fr. A. Thelen %A(p

Rathaus Roetgen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Bau GB ,Seniorenzentrum*

Sehr geehrte Frau Thelen,

als Traditionsverein der Gemeinde Roetgen befiirworten wir sehr, wenn &ltere und
kranke oder demente Menschen unserer Gemeinde diese nicht verlassen missen.
Insofern ist der geplante Neubau sicherlich ein Schritt in die richtige Richtung.

Fur mich als Laien war es auch iiberaus interessant einmal zu sehen, welche Giiter als
schiitzenswert bei der Planung des Seniorenzentrums berticksichtigt wurden.

Die St. Hubertus Schitzenbruderschaft hat keine Bedenken gegen den Neubau, jedoch
solite auch ganz klar sein, dass wir weiterhin unser Brauchtum schiitzen und leben
mdéchten, das heilt konkret, dass wir bei unserem (6ffentlich zugénglichen)
Schiitzenfest an Christi Himmelfahrt weiterhin mit der Donnerbiichse unseren Kénig
ausschieRen und auf der Festwiese oberhalb des Sportplatzes mit der Bevolkerung
feiern méchten.

Sicherlich ist Innen bekannt, dass dies einen gewissen Larmpegel hervorruft, aber ich
versichere lhnen, dass wir alle sicherheitsrelevanten Auflagen penibelst erfiillen und
alle polizeilichen Abnahmen jederzeit nachweisen kénnen.

Soliten Sie noch Fraien haben, erreichen Sie mich unter
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Stellungnahme Burger 2:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Es soll jedoch sichergestellt sein, dass die Schiitzen-
bruderschaft weiterhin ihrem Brauchtum nachgehen kann (Schitzenfest feiern sowie Konigsvo-
gelschiel3en an einem Tag im Jahr).

Es wird angemerkt, dass die St. Hubertus Schiitzenbruderschatft ihr traditionelles jahrliches 6f-
fentliches Schiitzenfest an Christi Himmelfahrt weiterhin durchfiihren mochte, und dabei even-
tuelle Larmbelastungen fur das an den Veranstaltungsort heranriickende Seniorenheim nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens soll durch ein
Gutachten Uberpruft werden, in wie weit das Schitzenfest die Nutzung des Seniorenheims in
Hinblick auf Larm und eventuelle Sicherheitseinschrankungen beeinflusst.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde im September 2017
eine sicherheitstechnische Bewertung des Sicherheits- / Gefahrenbereiches der Schiel3statte
durch einen Sachverstandigen fur die Sicherheit von nichtmilitarischen Schiel3standen erstellt,
um Beeintrachtigungen der zukinftigen Stellplatzanlage im Plangebiet bei Nutzung der Schiel3-
anlage zu ermitteln und Geféahrdungen von Personen sicher ausschlieRen zu kénnen.

Die sicherheitstechnische Bewertung (Gefahrdungsbeurteilung) des Gefahrenbereiches dieser
Schiel3statte ergab, dass der Gefahrenbereich bereits unmittelbar (bis max. 2 m) hinter dem
Geschossfangkasten endet. Einerseits sind Personen hinter dem Kasten nicht geféahrdet und
anderseits kann niemand in die Geschossflugbahn laufen. Aufgrund der Gefahrdungsbeurtei-
lung liegt das gesamte Gelande mit allen Parkplatzen aufRerhalb des Gefahrdungsbereiches.
Mafnahmen sind dort auch wahrend des SchiefRens nicht erforderlich. Die benachbarte Vogel-
schussanlage kann weiterhin ohne Bedenken genutzt werden. Die in der 18. BImSchV (Sport-
anlagenlarmschutzverordnung) enthaltenen Regelungen Uber seltene Ereignisse besitzen indi-
zielle Aussagekraft fur die Bewertung der Larmimmissionen von Veranstaltungen, die nur an
hdchstens 18 Kalendertagen stattfinden. GemaR3 der 18. BImSchV kdnnen die Richtwerte fir
den Larmschutz bei seltenen Ereignissen, wie hier der zweimal jahrlichen Durchfihrung des
»vogelschusses®, Uberschritten werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.
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Stellungnahme Burger 3 mit Schreiben vom 05.09.2016

i i
: A O I
An den Biirgermeister | c I ] Roetgen, den ('S ,ch /(é’
Hauptstrale 55

52159 Roet -
oetgen {)(\\ : //C'J, N t‘_ M. C\Ab

O NN

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07. bis 09.09.2016
Anliegerversammlung am 05.09.2016 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
) »oeniorenzentrum®
10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zu der Planung méchte ich folgendes sagen:

Was mir gefallt:

Was mir nicht gefallt

LIS anobaRa pve kel S e IA«/, ¥

M,!L Azr Aottt W wﬁftﬁ;#’
MK‘/L \\/QUZL( Moﬁﬁzﬁ i

b

Meine Verbesserungsvorschlége:

Name:
Strale:
Wohnort:

Unterschrift:

Bitte vollstéandig und in Druckbuchstaben ausfillen und unterschreiben!
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Stellungnahme Burger 3:

Die Moglichkeit, weiterhin ein Schutzenfest auf der Festwiese zu feiern, soll weiterhin bestehen
bleiben.

Es wird vorgeschlagen, das Seniorenzentrum Uber den Wiedevenn zu erschlieRen, was eine
direkte Verbindung zur BundesstralRe schaffe.

Daruiber hinaus wird vorgeschlagen, das Seniorenheim an der Bundesstral3e abzureif3en und
dort (unter Einbeziehung des Nachbargrundstiicks (ehemaliger Getrdnkemarkt)) ein neues Se-
niorenheim zu errichten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Benutzbarkeit der Vogelschussanlage

Es darf weiterhin ein Schiitzenfest auf der benachbarten Festwiese gefeiert werden nach den
bisher geltenden Auflagen. Die Erweiterung des Seniorenzentrums fuhrt nicht zur Einschran-
kung der Benutzbarkeit der vorhandenen Vogelschussanlage.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde im September 2017
eine sicherheitstechnische Bewertung des Sicherheits- / Gefahrenbereiches der Schiel3stétte
durch einen Sachverstandigen fir die Sicherheit von nichtmilitarischen Schiel3standen erstellt,
um Beeintrachtigungen der zukinftigen Stellplatzanlage im Plangebiet bei Nutzung der Schiel3-
anlage zu ermitteln und Gefahrdungen von Personen sicher ausschlieRen zu kénnen.

Die sicherheitstechnische Bewertung (Gefahrdungsbeurteilung) des Gefahrenbereiches dieser
Schiel3statte ergab, dass der Gefahrenbereich bereits unmittelbar (bis max. 2 m) hinter dem
Geschossfangkasten endet. Einerseits sind Personen hinter dem Kasten nicht gefahrdet und
anderseits kann niemand in die Geschossflugbahn laufen. Aufgrund der Gefahrdungsbeurtei-
lung liegt das gesamte Gelande mit allen Parkplatzen aufRerhalb des Gefahrdungsbereiches.
MaRnahmen sind dort auch wahrend des Schiel3ens nicht erforderlich. Die in der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) enthaltenen Regelungen Uber seltene Ereignisse besitzen
indizielle Aussagekraft fir die Bewertung der Larmimmissionen von Veranstaltungen, die nur an
hdchstens 18 Kalendertagen stattfinden. GemaR der 18. BImSchV kdnnen die Richtwerte fur
den Larmschutz bei seltenen Ereignissen, wie hier der zweimal jahrlichen Durchfiihrung des
,vogelschusses® Uberschritten werden. Die benachbarte Vogelschussanlage kann weiterhin
ohne Bedenken genutzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

ErschlieRung

Die bereits vorhandene ErschlieRung tber die Jennepeterstralle soll weiterhin genutzt werden.
Sie bildet den kirzesten Weg zur Hauptstral3e und sorgt so fur die geringstmdgliche Verkehrs-
belastung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Erweiterung einer Seniorenanlage an der Jenne-
peterstralle in der Gemeinde Roetgen® durch die Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG durch-
gefuhrt. Fur die unsignalisierten Knotenpunkte Jennepeterstral3e / Wiedevenn, Jennepeterstra-
Be / HauptstraRe (L238) und Jennepeterstralle / Zufahrt Seniorenanlage wurde eine Leistungs-
fahigkeitsberechnung durchgefuhrt. Die Leistungsfahigkeitsnachweise fir die Spitzenstunden
ergab, dass alle drei Knotenpunkte in die Qualitatsstufe (QSV) A eingeordnet werden. Die an
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den Knoten auftretenden Wartezeiten sind gering. Die Einmindung auf der Jennepeterstral3e
kann leistungsfahig betrieben werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregung, das Seniorenzentrum Uber den Wiedevenn anzubin-
den, zuruckzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
jar 11 nein: 0 Enth.: 2 ja: nein: Enth.:

Ausbau Standort Bundesstrale

Durch die Erweiterung des bestehenden Seniorenzentrums entstehen gunstige Verbundeffekte
zwischen dem bestehenden Seniorenheim und den zukinftigen Nutzungseinheiten. Im Haupt-
gebaude befinden sich Wohnpflegeplatze fir Pflegbedirftige und Tagespflegeplatze sowie in
den separaten Gebauden Eigentumswohnungen flr Betreutes Wohnen, wo je nach Gesund-
heitszustand Dienstleistungen des Betreibers hinzugebucht werden kénnen. Das geplante An-
gebot ist an dem bereits vorhandenen Standort des Seniorenzentrums durch die Erweiterungs-
mdglichkeiten umsetzbar. Der ehemalige Standort an der Bundesstral3e muss aufgegeben wer-
den, da dieser den geéanderten gesetzlichen Vorgaben nicht mehr entspricht. Der Aufwand hier
einen Neubau zu errichten ist im Vergleich zu der Erweiterung eines bereits bestehenden Seni-
orenheimes deutlich hdher. Die 6rtlichen Gegebenheiten an der Jennepeterstral3e weisen we-
sentliche Standortvorteile auf, wie die Lage im Zentrum der Gemeinde, die Lage in unmittelba-
rer Nahe zu einem bestehenden funktionierenden Seniorenheim und die bereits vorhandene
ErschlieBung.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.
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Stellungnahme Birger 4 mit Schreiben vom 05.09.2016

An den Birgermeister ep. 2016 Roetgen, den 12 //’/(f ,/y//
HauptstralRe 55 f J
52159 Roetgen s Skt

L|e Ab
s L ati %L A F\
AN XrFQ AKX
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07. bis 09.09.2016
Anliegerversammiung am 05.09.2016 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
) »Seniorenzentrum®
10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zu der Planung méchte ich folgendes sagen:

Was mir gefallt:

Was mir nicht gefallt:

Meine Verbesserungsvorschlage:

. SfRSesr

Name:
Strale:
Wohnort:

Unterschrift

Bitte vollstéandig und in Druckbuchstaben ausfillen und unterschreiben!
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Stellungnahme zur geplanten Verkehrsfithrung:

Wie bereits in der Versammlung dargelegt, halten wir die geplante Verkehrsfiihrung
ausschlieBlich iiber die Jennepeterstr. fiir problematisch. Das Verkehrsaufkommen
im Bereich der Seniorenheime wird zunehmen. Bereits jetzt ist die Jennepeterstr.
stark frequentiert, schriig gegeniiber der Heimzufahrt (Kurve) ist die Zufahrt zum
Neubaugebiet, regelmiiBig verkehren Busse, die Strafle ist weitgehend zugeparkt etc.
Im Eingangsbereich des derzeitigen Heimes ist die Zufahrt bereits jetzt eingeengt,
wenn Ambulancen dort stehen.

Die Parkplitze ausschlieBlich im §stlichen Bereich anzulegen, halten wir fiir unpraktisch
fiir die Bewohner des Hauses im Westen. Die Senioren, die noch Auto fahren, sollten die
Moglichkeit haben, wohnungsnah zu parken (Einkaufe, Mébel, Besucher).

Es ist uns auch nicht verstindlich, warum nicht ein Teil des Verkehrs iiber bereits
bestehende StraBen im Neubaugebiet geleitet wird.

Die von (D vorgeschlagene ,,neue” StraBe vom dstlich gelegenen Parkplatz
{iber noch zu erwerbendes Land und iiber Teilbereiche des Sportplatzes, vorbei an
Schiitzenheim und Feuerwehrhaus, halten wir nicht fiir eine passende Losung. Wir
wiirden einer so gefiihrten Verkehrsfiihrung wegen zusétzlicher Larmbelédstigung
widersprechen.
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Stellungnahme Burger 4:

Die Verkehrsfuhrung tber die Jennepeterstral3e wird als problematisch erachtet. Es wird ange-
nommen, dass das Verkehrsaufkommen durch die Erweiterung des Seniorenheimes zunehmen
wird.

Es wird kritisiert, dass die Parkplatze ausschlief3lich im dstlichen Bereich angelegt sind. Senio-
ren, die im westlichen Haus wohnen, sollten die Mdglichkeit haben, wohnungsnah zu parken.

Die seitens eines Burgers vorgeschlagene neue Erschlieung im Osten wird als unpassend
angesehen und fuhrt zu zusatzlicher Larmbelastigung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Verkehrsbelastung

Die Auswirkungen der Planungen auf den motorisierten Individualverkehr wurden im Rahmen
eines Verkehrsgutachtens der Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG untersucht. Die Leistungs-
fahigkeitsberechnung zeigt, dass sowohl im Bestand als auch im Prognosefall an allen Knoten-
punkten die Qualitéatsstufe A erreicht wird, welche aus Sicht des Verkehrsablaufes die guinstigs-
te Bewertung darstellt. Die StralRen und verkehrlichen Anlagen (unsignalisierter Knotenpunkt
Jennepeterstralle / Wiedevenn, Jennepeterstral3e / HauptstraBe (L238) und Jennepeterstra-
3e / Zufahrt Seniorenanlage) sind ausreichend dimensioniert, ein zusatzlicher Ausbau ist nicht
erforderlich.

Aufgrund des prognostizierten zukiinftigen Verkehrs von zusétzlich ca. 180 Kfz / Tag bzw. ca.
90 Kfz / Tag jeweils im Quell- und Zielverkehr kann davon ausgegangen werden, dass durch
den erzeugten Verkehr keine wesentlichen Auswirkungen verursacht werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Stellplétze

Die Anregung zu den Stellplatzen wurde beriicksichtigt. Zwischen der westlichen Bebauung
(Wohnhaus 1) und dem bestehenden Seniorenheim mit Anbau wurden zusatzliche Stellplatze
angeordnet.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen und die neugeordneten Stellpléatze im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
jar 11 nein: 0 Enth.: 2 ja: nein: Enth.:
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Anbindung des Plangebietes

Der Anregung wurde gefolgt. Von einer dstlichen ErschlieBung des Plangebiets wurde abgese-
hen. Die bereits vorhandene ErschlieBung Uber die Jennepeterstrafe soll weiterhin genutzt
werden. Sie bildet den kirzesten Weg zur Hauptstral3e und sorgt so flr die geringstmdgliche
Verkehrsbelastung.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregung zuriickzuweisen und die bereits vorhandene Erschlie-
Bung Uber die JennepeterstralRe weiterhin zu nutzen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 0 Enth.: 3 ja: nein: Enth.:
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Stellungnahme Blrger 5 mit Schreiben vom 06.09.2016

An den Buirgermeister Roetgen, den 07.09.2016

HauptstraBe 55

52159 Roetgen ,j',,,\,{,, ’){Qa _ L } ‘\~ K\)
A os L YR

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07.- 09.09.2016

Anliegerversammling am 05.09.2016 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogender Bebauungsplan Nr.11
»Seniorenzentrum®

10. Anderung des Flaichennutzungsplanes

Zur Planung mochte ich folgendes sagen:

Was mir gefalit:

Eigentlich gefailt mir an der Planung des Seniorenzentrum berhaupt nichts. Das einzig Positive ist,
dass vorerst geplant ist die kamplette infrastruktur, wie Anlieferung und Besucherverkehr weiterhin
(ber die Jennepeterstralle zu fihren.

Was mir nicht gefallt:

Besonders das Westgebdude Richtung Neubaugebiet ,Am Sportplatz* ist mir ein Dorn im Auge. Wir
haben uns in diesem Wohngebiet ein Grundstuck unter gewissen Voraussetzungen gekauft. Wir
erwarteten dort eine schone beschauliche Einfamilienhaussiedlung. Nun soll dort so ein monstroser
Komplex hin gebaut werden. Wir mussten auf Grund des Bebauungsplans beim Bau unseres Hauses
so0 viele Abstriche machen, mit dem viel zu niedrigen Kniestock, Firstrichtung etc..., wo es auch auf
mehrfache Bitte Ausnahmeregelung gab. Dann soll auf einmal ein sclcher Bau mitten rein in dieses
Neubaugebiet, wo eigentlich ein sehr strenger Bebauungsplan herrscht. Der Bau eines solchen
Gebéaudes ist fur uns Anwohner chne Abweichung des B-Plans wie ein Schlag ins Gesicht.

Zudem habe ich die sehr grofie Beflirchtung, dass viele Besucher fur die Bewohner des
Westgebaudes im Neubaugebiet Wiedevenn Il parken werden um zu FuR zu diesem Gebégude zu
gelangen. Das ist der eindeutig kilrzeste Weg und da der Mensch ist von Natur aus faul ist wiirde ich
mit dieser Voraussage recht behalten. Das bedeutet ein deutlich hoheres Verkehrsaufkommen in der
verkehrsberuhigten Zone, wo vermehrt junge Familien mit kleinen Kindern wohnen, welche sich
regelmafig zum Spielen auf der Stralle aufhalten werden => groéReres Unfallrisiko fur die Anwohner!!!

Meine gréRte Beflrchtung ist jedoch, dass RettungsmaRRnahmen und Blaulichteinsétze tber das
Neubaugebiet abgewickelt werden. es handelt sich nun einmal um ein Seniorenheim, wo Leute
altersbedingt Schwache zeigen und auf Hilfe der Notfailarzte angewiesen sind. Es kann aber nicht
Sinn und Zweck sein, regelmanig junge Familien in der Nachtruhe zu stéren und Blaulichtverkehr
durch die verkehrsberuhigte Zone zu lotsen. Unter diesen Voraussetzungen hatten die meisten
,Neueigentumer" ihr Grundstuck im Wiedevenn Il wahrscheinlich nicht erworben. Das ist das Resume
was ich so wahrgenommen habe als Reaktion auf die Kundgabe ihrerseits.
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Verbesserungsvorschlage:

Da die meisten Anwohner der Westbau am meisten stért, ware es ein gelungener Kompromiss auf
diesen zu verzichten und sich auf den Anbau des Bestandsgebaudes und den Ostbau zu
konzentrieren. Die erworbene Flache kénnte als groRziigige Grunflache fur die Bewohner des
Seniorenheims angelegt und genutzt werden.

Eventuell ist man so nett und baut dort noch einen Spielplatz in die Planung ein fir die Enkelkinder
der Bewohner und zu freien Nutzung durch Anwohner.

Ich hoffe das die mit Angst behafteten Worte bei ihnen angekommen sind und nicht etwas
durchziehen, was von den unmittelbar betroffenen Anwohnern NULL gewollt ist. das ist nicht fair und
steht eigentlich nicht fur familienfreundliches Wohnen in Roetgen.

Name (n): ]
strage: (D
Wohnort:

Unterschrift(en):
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Stellungnahme Burger 5:

Es wird kritisiert, dass die bisher als Wohnbebauung ausgewiesene Flache mit eher kleinteiliger
Bebauung in ein Sondergebiet fir ein Seniorenzentrum mit einem Solitdrbau gedndert wird. Die
zukunftige Bebauung des Seniorenzentrums stiinde nicht im Einklang mit der einer Wohnbe-
bauung. Man habe sein eigenes Grundstlick unter anderen Voraussetzungen gekauft.

Es besteht zudem die Beflirchtung, dass die Besucher des Seniorenzentrums im Wiedevenn Il
parken werden, da es der kiirzeste Weg zum westlichen Gebaude ist. Es wird ein deutlich er-
hohtes Verkehrsaufkommen und damit ein héheres Unfallrisiko fir die Anwohner in der StralRe
Am Sportplatz beflurchtet.

GroRer ist aber die Beflurchtung, dass Rettungsmaflinahmen und Blaulichteinsatze Uber das
Neubaugebiet abgewickelt werden und regelmafig junge Familien in ihrer Nachtruhe stéren.

Es wird vorgeschlagen, auf das Gebaude im Westen zu verzichten und sich auf den Anbau so-
wie das Gebaude im Osten zu konzentrieren. Die Flache im Westen koénnte als grof3zligige
Grunflache fur die Bewohner des Seniorenzentrums angelegt werden. Eventuell konnte noch
ein Spielplatz in die Flache integriert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Planungsrecht

Bauleitplane haben die Gemeinden aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Planungshoheit der Gemein-
den schliel3t die Pflicht ein, Bauleitplane stets dann aufzustellen, wenn ein Bedurfnis daflr vor-
liegt. Dies ist (immer) regelmafiig dann der Fall, wenn die beabsichtigte oder die zu erwartende
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich zu einer wesentlichen Veranderung
der baulichen oder sonstigen Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde fiihrt oder wenn es
aus anderen, im offentlichen Interesse liegenden Grinden notwendig wird, die Ortliche raumli-
che Entwicklung zu ordnen. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des bereits bestehenden Seniorenzent-
rums geschaffen werden. Damit werden die Bebauungsplane Nr. 3, 6. und 10. Anderung tiber-
plant und ein neues Planungsrecht geschaffen. Ein Recht auf Beibehaltung des bestehenden
benachbarten Planungsrechtes fir die Anwohner besteht nicht, vielmehr ist es gewiinscht, dass
die Stadte und Gemeinden durch die Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen gesetzlich
vorgegebenen stadtebaulichen Entwicklungen und die Entwicklungen im Gemeindegebiet be-
ricksichtigen. Damit geht auch einher, ein ausreichendes Wohnangebot speziell fir Senioren
innerhalb des Gemeindegebietes zu schaffen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.
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Stellpldtze / Erhéhung der Verkehrsbelastung im Wiedevenn

Auf dem Gelande des Seniorenzentrums sind 55 Stellplatze geplant. Die Anordnung der Stell-
platze wurde neu geplant und 10 Stellplatze dem Wohnhaus 1 unmittelbar zugeordnet. Es ist
nicht mit einer wesentlichen Verkehrserhéhung im Wiedevenn durch Parkplatzsuchende fir das
Wohnhaus Nr. 2 zu rechnen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Larm durch Rettungswagen

Das Schutzgut ,Leben eines Menschen* ist héher zu bewerten als der Erhalt der Nachtruhe bei
Larmbel&astigung durch Rettungswagen. Darliber hinaus sei erwahnt, dass der Einsatz von Mar-
tinshérnern nur sporadisch an den notwendigen Stellen eingesetzt wird, um Unfélle zu verhin-
dern. Auch wird die Anfahrt von Rettungsfahrzeugen hauptsachlich tber die Jennepeterstralle
erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Anlage eines Parks / Spielgeréte

Im Rahmen der Planungen erfolgt die Anlage eines Generationenplatzes, indem auch Spielge-
rate integriert sind.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung insofern zu folgen, dass ein
Generationenplatz, in dem Spielgerate integriert sind, geschaffen wird.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja:r 11 nein: 1 Enth.: 1 ja: nein: Enth.:
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Stellungnahme Blrger 6 mit Schreiben vom 07.09.2016

hY

GEMEINDE

ROETGE l\z
An den Blrgermeister eng. 07 Sep’ 2016 Roetgen, den OZ Qﬁi 5 /-D/ é
HauptstraRe 55 A‘ﬁo

52159 Roetgen :
Kuog.on fL g

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07. bis 09.09.2016
Anliegerversammlung am 05.09.2016 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
) »Seniorenzentrum*
10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zu der Planung mochte ich folgendes sagen:

Was mir gefallt:

Was mir nicht gefall: 04 2y wesHichey Gebaude ene  2ufledyt
il belwrchye ol olac ofey  vov Qa;d»wc ?Z;B‘Lf&?,
ryﬂ go[w“t"am (n nc7&[u€é vOYé& Eul;/’f m&far éys
ziufqltvg# ur 6{16 C/WI—NLM B 'Ohncr—tve\/v‘uﬂf u/s
Tdy — wugl Reltuvgswed benulet wird _ £ Ju dey Bau-
phase _au ot [ EoufBhv 2eupe ) ,
Buch dey Jovpesehehe Gevecatoveyplofz  sledd
br wioli ewl evoBe lay maual/ ol uud spvt
%\Vze Z(L(%L&uﬂ/ﬂmﬂ{ Wee B:LINL a2 @b’ctqc(icsl'u;és-

% PRl
Meine Verbesserungsvorschldage:  S¢&: [ﬂ» lu’( IJBA \

Name:
Strale:
Wohnort:

Unterschrift:

Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Stellungnahme Burger 6:

Es wird beflirchtet, dass der vorgesehene Fullweg im Westen bei Realisierung als Zufahrt fir
die dortigen Anwohner, eventuell sogar als Feuer- und Rettungsweg, benutzt wird. (In der Bau-
phase auch fiir Baufahrzeuge.)

Es wird angemerkt, dass der geplante Generationenplatz eine grof3e Larmquelle darstellt und
somit eine Belastung ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Westlicher FulRweq

Der FuBweg zwischen dem westlichen Wohnhaus der Seniorenresidenz und der zukinftigen
Wohnbebauung wird als solcher im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Dartiber
hinaus wurde die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3, 10. Anderung festgesetzte Wohnbe-
bauung aufgenommen und wieder als solche festgesetzt, so dass der Fulweg nicht mehr ent-
lang der privaten Garten verlauft. Der festgesetzte befahrbare FulRweg dient nicht als Ret-
tungsweg und Feuerwehrzufahrt. Der Rettungswagen hat die Mdglichkeit, den nérdlich gelege-
nen Zugang des Wohnhauses 1 anzufahren. Die Feuerwehr wird sicherlich im Notfall einen
vorhandenen FulRweg befahren. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese Wege-
verbindung wahrend der Bauphase als Baustellenzufahrt befahren wird. Die Bauphase ist je-
doch zeitlich begrenzt und muss als solche geduldet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Larmbelastungen durch den geplanten Generationenplatz

Die Errichtung eines Generationenplatzes dient dem Gemeinwohl. Er dient nicht der Durchfiih-
rung von grof3en Veranstaltungen, sondern vielmehr als Platz mit Aufenthaltsqualitat, an dem
sich die Bewohner des Seniorenzentrums mit jungen Familien aus der Umgebung oder auch
ihren eigenen Familien begegnen sollen. Daher ist von grof3en Larmbelastigungen nicht auszu-
gehen, zumal eine Nutzung in der Regel nur tagsuber erfolgt und eine soziale Kontrolle durch
die benachbarte Seniorenanlage gegeben ist. Kinderlarm in Form von spielenden Kindern ist
nicht auszuschlieRen. Gemaf Urteil des Oberverwaltungsgerichtes (OVG) Rheinland Pfalz vom
29. Mai 2012 (bekanntgegebenes Urteil, Az.: 8 A 10042 /12. OVG) stellt La&rm von Kinderta-
gesstatten, Kinderspielplatzen oder &hnlichen Einrichtungen keine schadliche Umwelteinwir-
kung dar. Geréausche spielender Kinder seien Ausdruck der kindlichen Entwicklung und Entfal-
tung und daher grundsatzlich zumutbar. Kinderlarm steht damit unter allgemeinem Toleranzge-
bot der Gesellschatft.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.
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Stellungnahme Blrger 7 mit Schreiben vom 07.09.2016

F.9.206

An den Biirgermeister Roetgen, den
Hauptstralle 55
52159 Roetgen

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07. bis 09.09.2016
Anliegerversammlung am 05.09.2016 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11

) »Seniorenzentrum*
10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zu der Planung mochte ich folgendes sagen:

Was mir gefallt:

Sicble é)&/ggo]/,udes‘ ﬂ/&éu,‘ J/?fd/wc{jrﬂ&ém&

Was mir nicht gefallt:

Meine Verbesserungsvorschlége:

9)/’420/(//’:24/ ;/ ﬂﬂw/ﬁw@/m//
brimd <trictece, uf, /z&q?m/
Duurch [ ./érmm%zﬂ‘@vi N2hibst 2.

dahs%% J

Name:
Strale:
Wohnort:

Unterschrift;

Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Biirgermeister der Gemeinde Roetgen
Hr. Jorma Klauss

ZUSATZ

Hauptstrae 55

52159 ROETGEN

Friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung Datum: 07.09.2016
L} Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Seniorenzentrum®
10. Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrter Herr Klauss,

zum Anlass der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur 10. Anderung des Flichennutzungspla-
nes — Erweiterung Seniorenzentrum — mdchte ich mit diesem Schreiben Stellung beziehen.

Im Vorfeld méchte ich grundsétzlich feststellen, dass ich die Erweiterung des Seniorenzentrums be-
griiRe und mit lhnen tbereinstimme, dass dieses Projekt eine positive Wirkung fiir die Gemeinde
Roetgen entfalten kann.

Ganz in diesem Sinne bitte ich meine Anregungen und Forderungen dahingehend zu verstehen, dass
es bei Projekten dieser Groe darum geht, Fehler im Vorfeld zu vermeiden und die notwendigen,
negativen Beeinflussungen der Gemeinde auf ein Minimum zu reduzieren.

Mit freundlichen GriiBen,
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Parkplatze und Anfahrtswege

l

]

NN o

JENNEPETERSTRASSE

Abbhildung 1 - Ausschnitt aus dem Vorhaben und Erschliefungsplan "Roetgen Seniorenzentrum® 210 VE 01, BKI mbH, 06.07.2016

Siddostliche Parkplatze

Wie Abbildung 1 zu entnehmen ist, wird geplant die derzeitigen Parkplétze im Siiden des Bestands-
gebdudes bis auf die dstliche Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 184 (Jennepeterstr. 41 und 41a) zu
verschieben. Gleiches gilt fiir Anfahrt zwischen den Parkbuchten. Dieser Verlagerung féllt die derzei-
tige Griinfldche, welche als optische und auch rdumliche Trennung der beiden Grundstiicke dient
zum Opfer.

Forderung

Eine Neugestaltung der stidostlichen Parkplatzgestaltung findet nicht statt.
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Begriindung

Die geplante Gestaltung der sliddstlichen Parkplédtze hat keine Mehrung der Parkpldtze an dieser
Stelle zur Folge. Der Sichtschutz zwischen der Flur 184 und dem Betriebsverkehr des Seniorenzent-
rums entfillt ersatzlos und der Verkehr riickt bis auf 3 Meter an das Wohnhaus Jennepeterstr. 41
und 41a heran. Die dadurch entstehende Beeintrédchtigung wird durch den vermeintlichen Nutzen
nicht gerechtfertigt.

Zufahrtsweg

Der derzeitig einzige Zugang zu den Bestandgebduden sowie allen geplanten Erweiterungen fiihrt
Uber die JennepeterstraBBe an der Grenze der Flurstiicke 822 (Seniorenzentrum) und 184 (Jennepe-
terstr. 41 und 41a) entlang. In seiner derzeitigen Gestaltung existiert als Abgrenzung der beiden
Grundstiicke ein zwischen 0,5 und 2 Meter breiter Griinstreifen (iber welchen auch die Niveauunter-
schiede (bis zu 1,5 Meter) ausgeglichen werden. Dieser Griinstreifen ist gréStenteils mit Hecken be-
pflanzt und dient als Sicht- und Ldrmschutz.

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Vorhaben und Erschiiefungsplan "Roetgen Seniorenzentrum” 210 VE 01, BKI mbH, 06.07.2016

Die vorliegende Planung l&sst die Absicht vermuten, den Anfahrtsweg bis auf die Grundstiicksgrenze
zu erweitern.
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Forderung

Die geplante Neugestaltung des Anfahrtsweges findet nicht statt.

Begriindung

Ohne wesentlichen Zugewinn an Breite des Zufahrtsweges, welcher an seiner engsten Stelle auch

durch diese MaBnahme nicht erweitert werden kann, gehen Sicht- und Lirmschutz zum angrenzen-

den Wohnhaus Jennepeterstr. 41 und 41a verloren. Auch unter vollstédndiger Nutzung der zur Verfi-

gung stehenden Breite bis zur Grundstiicksgrenze kann es nach wie vor nicht gelingen einen Begeg-
= nungsverkehr zu ermoglichen.

Zur Erlduterung: Die Personenanfahrt, welche auch von Rettungsdiensten, Bestattungsunterneh-
men, GroBraumtaxis, etc. genutzt wird, liegt in der Mitte des Bestandsgeb&udes (in obigem Planaus-
schnitt mit einem schwarzen Pfeil gekennzeichnet). Wahrend einer Anlieferung ist es bereits heute
nicht moglich diese Engstelle mit einem PKW zu passieren. Genau an dieser Stelle steht auch unter
kompletter Ausdehnung auf die Grundstiicksgrenze nicht ausreichend Platz zur Verfligung um die-
sen Umstand zu beheben.

Eine Ausdehnung der Zufahrt bis auf die Grundstlicksgrenze mit einem vertikalen Ausgleich des Ni-
veauunterschieds wie auch dem Wegfall der existierenden, abgrenzenden Bepflanzung hétte keinen
erkennbaren Nutzen, welcher der Beeintrdchtigung gegenlibergestellt werden kdnnte.
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~Seniorenzentrum*

Siidwestliche Parkpldtze
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Abbhildung 3 - Ausschnitt aus dem Vorhaben und ErschlieRungsplan "Roetgen Seniorenzentrum™ 210 VE 01, BKI mbH, 06.07.2016

JENNEPETERSTRASSE

Die Planung sieht ebenfalls eine Neugestaltung der stidwestlichen Parkplidtze zum Zwecke des Zuge-
winns von 4 Stellpldtzen vor. Hierzu wird eine zweite Grundstiickanfahrt westlich in Kombination mit
dem FulRweg zum Generationenplatz vorgesehen. Die zweite Anfahrt zu den 5 neuen Stellpldtzen
(hierfur fallt ein Stellplatz des Bestands weg) wird rdumlich von der Hauptanfahrt durch einen gro-

Ren Baum getrennt.

Hinweis/Anmerkung

Neben dem Umstand, dass hier ebenfalls die Parkpldtze mit der damit einhergehenden Belastung
néher an das Flurstiick 37 heranriickt, wird auch die Rettungszufahrt zum westlichen Teil des Be-
standsgebdudes, zum westlichen Teil des als ,SENIORENHEIM“ gekennzeichneten Neubaus sowie
die generelle Anfahrt zum Neubau ,HAUS1“ auf 3,50 Meter beschrankt. Die Einfahrt der Rettungs-
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mittel kann aufgrund der geringen Kurvenradien nur noch aus 8stlicher Richtung aus der Jennepe-
terstralie erfolgen. Zusétzlich umfassen die Parkplétze nahezu vollstandig den sekundédren Rettungs-
weg der Feuerleiter am siidlichen Ende des Bestandsgebdudes.

Die zur Nutzung dieser Parkpldtze zwingend erforderliche R&dumung dieser Anfahrt im Rahmen des
Winterdienstes kann nur mit Ablagerung des Schnees im Gartenbereich erfolgen, da keine Wende-
moglichkeit besteht. So das ausstehende Brandschutzgutachten diese Fldche jedoch als Feuerwehr-
anfahrt vorsieht, bestehen keine alternativen Moglichkeiten zur ganzjéhrigen Nutzung der Parkfla-

chen. Es darf auch angezweifelt werden, ob die Ndhe der Parkpldtze zum sekundédren Rettungsweg
brandschutztechnisch abgenommen werden kdnnen.

Durch eine Zweiteilung der Grundstiickanfahrt —zudem im Kurvenbereich der Jennepeterstralle —
steht eine Erhdhung des Risikos von Verkehrsbeeintrachtigungen zu befiirchten.

Es sollte daher Gberlegt werden, ob der Zugewinn von 4 Parkpldtzen die erhdhten Risiken und Beein-
trachtigungen rechtfertigt.

Alternative Zuwegung

Wie bereits in den vorigen Punkten ausgefiihrt, bildet die einzige Zufahrt zu allen Gebduden des Se-
niorenwohnheims eine verkehrstechnische Engstelle fir:

- Zufahrt zum derzeitigen Haupteingang ,BESTAND, ,SENIORENHEIM*“ und ,,HAUS1“

o Bewohner, Angehorige, Besucher, Mitarbeiter, etc.

o Taxis, Rettungsdienst, ambulante Hilfsdienste, Kleinlieferungen, Handwerker, etc.
- Lieferverkehr zum Versorgungseingang

o Waische, Lebensmittelver- und Entsorgung, medizinischer Bedarf
- Zufahrt zum Eingang des Gebdudes ,HAUS2“

o Bewohner, Angehorige, Besucher, Mitarbeiter, etc.

o Patienten der ambulanten Pflege

o Taxis, Rettungsdienst, ambulante Hilfsdienste, Kleinlieferungen, Handwerker, etc.
- Zufahrt zum neuen Parkplatz im Osten
- Sowie voriibergehend den gesamten Baustellenverkehr bei der Durchfiihrung des Bauvorha-

bens
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Vorhaben und Erschliefungsplan “Roetgen Seniorenzentrum® 210 VE 01, BKI mbH, 06.07.2016

Die Anfahrt zum Versorgungseingang wird dabei aufgrund des Niveauunterschieds durch eine Mauer
in Nord-Stid-Richtung von der Zufahrt getrennt. Der sich hierdurch ergebende Kurvenradius, wie
auch der der Verbindung vom &stlichen Parkplatz zur Hauptanfahrt verhindert die Nutzung durch
groRere Fahrzeuge. Gleichzeitig steht zu beflirchten, dass aufgrund dieser rdumlichen Beschrinkun-
gen der Lieferverkehr mittels groRerer Fahrzeuge ohne Wendemoglichkeit das Gelénde des Senio-
renwohnheims riickwiarts verlassen muss. Sicher erscheint, dass bei vollstédndiger Nutzung der im
Wendekreis angesiedelten Parkpldtze die Notwendigkeit zu Rangiermandvern eine zligige An- und
Abfahrt verhindert. Somit ist — wie aktuell bereits in sicherlich geringerem AusmaR — mit erhebli-
chen Behinderungen bei der An- und Abfahrt zu rechnen, bis hin zu Riickstaus des Verkehrs tber die
Einfahrt JennepeterstraRe hinaus.

Dartiber hinaus verhindert der Kurvenradius am Abzweig zum 6stlichen Parkplatz die Anfahrt schwe-
rer Rettungsmittel auf die ostliche Seite des Geb&dudes ,,HAUS2“ Ob hierfiir eine Notwendigkeit be-
steht bleibt den Ausfiihrungen des Brandschutzgutachtens vorbehalten.

Letztendlich wird mit den zwei parallelen Zufahrten zum Seniorenwohnheim liber die Jennepeter-
straBe die bereits angespannte Situation dort weiter verschérft.
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Forderung

Abbildung 5 - Luftbildaufnahme aus Richtung Nord, ROUNT GmbH, 2016

Fur einen reibungslosen Betrieb sowie fiir die Berticksichtigung der oben angefiihrten Risiken und
Beeintrdchtigungen ist die Planung einer alternativen Hauptzufahrt unerldsslich.

Da eine Anbindung des Seniorenwohnheims politisch nicht gewollt und in ihrer moglichen Auspra-
gung Beeintrachtigungen fir eine Vielzahl von Anwohnern —insbesondere im Neubaugebiet ,Wie-
devenn“ bedeuten wiirde, steht nur die Alternative einer Anbindung vom Osten her zur Disposition.

Eine derartige Anbindung des Parkplatzes (,,P“) an den existierenden Parkplatz vor der Feuerwehr ist
prinzipiell in zweierlei Art moglich.

In Abbildung 5 rot markiert ist die Alternative entlang der existierenden Zuwegung im Norden der
Feuerwehr entlang des Schiitzenheims sowie zwischen den beiden stdlichen Flurstiicken 866 und
858 sowie dem Flurstiick, welches dem Seniorenzentrum zur Bebauung durch ,HAUS2“ sowie dem
ostlichen Parkplatz verkauft werden soll.

Blau markiert ist eine zweite Alternative, welche auf der Zuwegung zum Sportheim verlduft und von
dort auf der Grenze von FuBballplatz und der Wiese des Schiitzenvereins bis zum 8stlichen Parkplatz
fuhrt.

Flr beide Alternativen gilt es besonders die Interessen des Schiitzenvereins beziiglich der Erreich-
barkeit der Wiesenfldche sowie der Durchfiihrbarkeit der Veranstaltungen des Vereins Rechnung zu
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tragen. Da es bei der Ausgestaltung des 6stlichen Parkplatzes zu einer notwendigen Neubewertung
der Risiken des ,Adlerschiessens“ kommen wird, ist in diesem Rahmen auch dieses Thema zu inklu-
dieren und finanziell zu bewerten. Es steht aufer Frage, dass dem Schiitzenverein jedwede finanziel-
len Belastungen zugemutet werden kénnen. Dies schlief3t auch die eventuell erforderliche Neuge-
staltung der Schiessanlage mit ein.

Begriindung

Eine alternative Zufahrt zum Seniorenwohnheim wiirde ein Einbahnstralenkonzept ermdoglichen,
welches die angefiihrte Engstelle des Begegnungsverkehrs am Haupteingang des Geb&udes erheb-
lich entlasten wiirde. Weiterhin wiirden sich Rangierbetrieb und Beeinflussungen des flieBenden
Verkehres auf der JennepeterstraRe auf ein Minimum reduzieren lassen.

Die 6stlichen Teile des Gebdudes ,,HAUS2“ kénnten auch von groReren Rettungsgerédten problemlos

angefahren werden, ebenso bietet sich dem temporédren Baustellenverkehr eine wesentlich bessere

Zufahrtmaoglichkeit zum Gelédnde des Seniorenheims. Durch die bauliche Ausfiihrung lassen sich die

Behinderungen des Schiitzenheims auf ein Minimum reduzieren. Zuséatzlich entsteht dem Schiitzen-

verein der Vorteil, dass auch die Zufahrt zu seinem Geb&ude ohne die Behinderungen des Gegenver-
» kehrs erméglicht wird.

Durch eine entsprechende Ausfiihrung wird das Seniorenzentrum durch diese Anbindung auch fuf3-
Idufig an das Ortszentrum Roetgens angebunden, so dass auch die Anfahrt mittels Rollstuhl zu Post,
Apotheke, Buchhandlung, etc. ohne die Wagnisse des der stark befahrenen Jennepeterstrale mog-
lich wird.

Erfolgt die Anfahrt Gber den Parkplatz der Feuerwehr, so werden fehlgeschlagene Versuche der Park-
platzsuche auf dem &stlichen Parkplatz durch die verfiigbaren Plitze des 6ffentlichen Parkplatzes
gepuffert. Das Risiko der Verkehrsbeldstigung durch , Parkplatztourismus” wird dadurch auf ein Mini-
mum eingeddmmt und die Parkplatzkapazitdt des Seniorenheims indirekt angehoben.

Wiirde man das Niveau des 6stlichen Parkplatzes auf das Niveau der Wiese des Schiitzenvereins ab-
senken wirde die Moglichkeit einer grofReren Ausgestaltung des 6stlichen Parkplatzes mit vermin-
derter, optischer Prdsenz im Ortsbild bestehen.

So seitens der Anrainer (Flurstiicke 866 und 858) die Mdglichkeit eingerdumt wird, einen Streifen
der Flurstiicke fir die Gestaltung der Zuwegung zu verduflern oder zumindest fiir die Randbebauung
(Begriinung, Abgrenzung, Einzdunung, etc.) zur Verfiigung zu stellen, kdnnte die Parkplatzkapazitét
weiter gesteigert werden.

Mit einem entsprechenden Betriebskonzept des Seniorenheims, welches die planbaren Anfahrten
des Seniorenheims in den Tagesrandzeiten auf diese alternative Anfahrt beschrénkt und nurin den
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Hauptzeiten eine EinbahnstralRenregelung vorsieht, wiirden die Belastungen von Anwohnern auf ein
Minimum reduziert werden. Entlang der Zuwegung liegen neben einem gewerblich genutzten Haus
lediglich Feuerwehr und Schiitzenheim.

Abbhildung 6 - Alternative Zufahrt Nr. 1, Luftbild, StddteRegion Aachen, Kataster- und Vermessungsamt, 2016

Es bleibt ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass den Interessen des Schiitzenvereins bei der Ausge-
staltung dieser alternativen Zufahrt besonders Rechnung getragen werden muss um den Nutzen die-
ser Alternative nicht durch Beeintréchtigungen seitens des Vereins zu gefdhrden.
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Grundstuckseinfriedung

Ausgangssituation

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Grundstiickseinfriedungen fiir den Sicht- und Larmschutz
und somit die Beeintrachtigungen der unmittelbaren Anwohner des Seniorenzentrums verdient die-
ser Aspekt besondere Wirdigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Forderung

Die Grundstiickseinfriedungen zu den direkt angrenzenden Grundstiicken mit Wohnbebauung ist
mit den Besitzern dieser Grundstticke individuell zu regeln. Diese Regelungen finden als Bestandteil
Einzug in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Im Speziellen sind dies Regelungen zu:

- Art der Grundstiickseinfriedung (bauliche Parameter, Hohe, Breite, Ausfiihrung, etc.)
- Art des Ausgleichs vorhandener Niveauunterschiede
- Art der verwendeten Materialien und/oder Pflanzen

Begriindung

Aufgrund der Individualitdt und Subjektivitidt der empfundenen Beeintrdchtigung wie auch der un-
terschiedlichen Teile des Bauvorhabens:

Generationenplatz
- Grinflache
Gebdude
Parkpldtze

- Anfahrten

ist eine allgemeingiltige und gleichlautende Regelung zur Art der Grundstickseinfriedung wenig
zielfihrend und ungeeignet um eine moglichst breite Akzeptanz bei den Anrainern zu schaffen. Da-
her ist es notwendig sich mit den einzelnen Interessen diesbezliglich auseinanderzusetzen und die-
ser individuell zu regeln insofern diese Regelungen sich nicht vollsténdig, konzeptionell widerspre-
chen.
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DurchfUhrungsvertrag, Betriebskonzept

Im Rahmen des, fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem Durchfiihrenden abzuschlie-
Benden Durchfiihrungsvertrags sollten die folgenden, notwendigen Bestimmungen eines Betriebs-
konzeptes verpflichtend vereinbart werden.

Bauphase

Die im Rahmen der Durchflihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans notwendigen Baumaf-
nahmen sind auf das Zeitfenster von montags bis freitags 7 bis 19 Uhr zu beschrénken. An Feierta-
gen wie an Wochenenden finden keine Bautétigkeiten des Tief- und Hochbaus statt.

Dies gilt auch fiir damit in Verbindung stehende Liefer- und sonstige Verkehre.

Betrieb

Alle planbaren Verkehrsbewegungen (Lieferverkehr, Mitarbeiter, Personentransporte, etc.) finden im
Betrieb des Seniorenzentrums ausschlieRlich in der Zeit zwischen 6 und 20 Uhr statt. An Wochenen-
den und Feiertagen findet eine entsprechende Einschrankung des Zeitfensters auf den Zeitraum von
8 bis 18 Uhr mit Ausnahme der Mitarbeiter Anwendung.

Im Zeitraum von 6 bis 8 sowie von 18 bis 20 Uhr (Montag bis Freitag) findet die An- und Abfahrt aus-
schlieBlich tiber die alternative Anfahrt (siehe voriger Abschnitt) statt.
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Anmerkungen

Der diskutierte, vorhabenbezogene Bebauungsplan in seiner vorgelegten Version sieht eine Konzent-
ration der Geb&ude, Zufahrten und Parkfldchen zu Lasten der &stlichen Anwohner und Anlieger des
Seniorenwohnheims im Verhdltnis zu den Vorversionen vor.

Im Sinne einer Interessensabwagung zwischen den Anspriichen vieler sowie individueller Interessen,
ist dies eine folgerichtig, wenn auch fir die 6stlichen Anwohner schmerzhafte Entscheidung.

Aus meiner personlichen Sicht ist dies im Interesse einer groReren Gemeinschaft insofern akzepta-
bel als daraus nicht weitere Belastungen nach dem Prinzip des ,,schwéchsten Widerstands“ entste-
hen.

Ich bitte daher um Verstédndnis, wenn weitere Belastungen zum Beispiel durch eine mehrgeschossige
Parkplatzgestaltung im Osten (direkte Sichtachse der 6stlichen Anwohner) zu Gunsten weiterer Ent-
lastungen an anderer Stelle nicht akzeptiert werden kénnen und das Gesamtkonzept gefdhrden.

Auch bitte ich das dem Vorhaben entgegengebrachte Verstdndnis der am stdrksten Betroffenen bei
der Bewertung der vorliegenden Forderungen und Hinweise zu berlicksichtigen, da diese geeignet
sind die Beeintrdchtigungen erheblich zu reduzieren ohne dass davon Nutzenpotentialen erheblich
beeintrdchtigt werden.

Mit freundlichen GriiBen,
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Stellungnahme Burger 7:

Suddstliche Parkplatze

Es wird kritisiert, dass im Bereich der Einfahrt Jennepeterstraf3e Grunflachen zugunsten der
geplanten Stellplatze entfallen. Damit wiirde auch die Abschirmung zu der Nachbarbebauung
Jennepeterstral3e Nr. 41 und Nr. 41a wegfallen und der Verkehr bis auf 3 m an das Wohnhaus
JennepeterstralRe Nr. 41 heranrticken. Dadurch wirden keine zusatzlichen Stellplatze geschaf-
fen, so dass kein Nutzen erkennbar sei.

Zufahrtsweg

Es wird befirchtet, dass der 0,5 bis 2,0 m breite Grlnstreifen, Uber welchen auch der Niveauun-
terschied (bis zu 1,5 m) ausgeglichen wird, einer Verbreiterung der ZufahrtsstralRe mit keinem
erkennbaren Nutzen weichen muss. Damit entfiele der Sicht- und Larmschutz.

Sudwestliche Parkplatze

Es wird kritisiert, dass durch die neugeplanten 5 Stellplatze im Zufahrtsbereich Jennepeterstra-
Be Beeintrachtigungen fur das benachbarte Grundstiick Flurstiick 37 entstehen, die durch die
raumliche Nahe verursacht werden. Es wird befilirchtet, dass der Kurvenradius zur westlichen
Zufahrt zu klein ist und Feuerwehr- bzw. Rettungswagen deshalb nur aus dstlicher Richtung
von der Jennepeterstralle kommend in den Weg einbiegen kdnnen. Man ist der Meinung, dass
fur den Winterdienst keine Wendemadoglichkeit bestiinde und aufgrund dessen die Ablagerung
des Schnees durch den Winterdienst im Gartenbereich erfolgen misse. Sollte diese Flache als
Feuerwehranfahrt genutzt werden, misse diese frei bleiben von Schneeablagerungen von den
Stellplatzen. Aufgrund dessen kdnnten diese nicht gerdaumt werden und eine Nutzung der Stell-
platze sei im Winter nicht moglich. Dariliber hinaus wird angezweifelt, dass die Nahe der Park-
platze zum sekundaren Rettungsweg brandschutztechnisch abgenommen werde.

Durch eine Zweiteilung der Grundstiicksanfahrt sei eine Erh6hung des Risikos von Verkehrsbe-
eintrachtigungen zu beflrchten.

Alternative Zuwegung

Es wird angemerkt, dass die Enge der Anfahrt zum Versorgungseingang und der sich durch
Enge und Niveauunterschied ergebene Kurvenradius im Bereich des Versorgungseinganges
und der Verbindung vom 0&stlichen Parkplatz zur Hauptanfahrt, eine Nutzung durch gréRere
Fahrzeuge einschrankt. Es wird beflirchtet, dass aufgrund dieser raumlichen Beschrankungen
der Lieferverkehr mittels gré3erer Fahrzeuge ohne Wendemadglichkeit das Gelande des Senio-
renwohnheimes rickwarts verlassen misste. Man gehe davon aus, dass bei vollstandiger Nut-
zung der im Wendekreis angesiedelten Parkplatze die Notwendigkeit zu Rangiermandvern eine
zuigige An- und Abfahrt verhindert. Dies fiihre bis hin zu Rickstaus des Verkehrs tber die Ein-
fahrt Jennepeterstrale hinaus. Es wird befirchtet, dass der Kurvenradius am Abzweig zum
Ostlichen Stellplatz die Anfahrt schwerer Rettungsmittel auf die ostliche Seite des Wohnhauses
2 verhindere. Als Alternative zur Entlastung wird eine weitere ErschlieBung in Richtung Osten
zur HauptstralRe vorgeschlagen. Hier konnte es zwei Optionen geben: Option eins stelle eine
ErschlieBung entlang der existierenden Zuwegung im Norden der Feuerwehr entlang des
Schitzenheims sowie zwischen den beiden sidlichen Flurstiicken 866 und 858 dar. Dariliber
hinaus wére eine Zuwegung zum Sportheim mdglich, welche auf der Grenze des Ful3ballplat-
zes und der Wiese des Schitzenvereins bis zum dstlichen Parkplatz verlaufe. Durch eine alter-
native Zufahrt zum Seniorenzentrum koénne ein Einbahnstral3enkonzept ermdglicht werden,
welches den Begegnungsverkehr am Haupteingang entlasten wirde. Des Weiteren wére das
Seniorenzentrum Uber die weitere ErschlieBung auch fuRlaufig an das Zentrum Roetgens an-
gebunden, so dass auch die Erreichbarkeit mittels Rollstuhl zur Post etc. maglich ist.
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Grundstuckseinfriedungen

Es wird vorgeschlagen, Grundstiickseinfriedungen individuell mit den Nachbarn zu regein.

Durchfiihrungsvertrag, Betriebskonzept

Es wird weiterhin vorgeschlagen, in einem Durchfiihrungsvertrag ein Betriebskonzept festzule-
gen. In diesem solle geregelt sein, dass die notwendigen Baumalnahmen lediglich von mon-
tags bis freitags in der Zeit von 7 bis 19 Uhr durchgefiihrt werden dirfen und dass an Feierta-
gen und am Wochenende keine Bauarbeiten stattfinden. Dies wird auch fir Liefer- und sonstige
Verkehre gefordert. Dartiber hinaus besteht der Wunsch, dass alle planbaren Verkehrsbewe-
gungen (Lieferverkehr, Mitarbeiter, Personentransporte, etc.) ausschlie3lich in der Zeit zwi-
schen 6 und 20 Uhr sowie an Wochenend- und Feiertagen zwischen 8 und 18 Uhr stattfinden.
Im Zeitraum von 6 bis 8 und von 18 bis 20 Uhr solle die Abfahrt nur Uber die alternative (s.0.)
ErschlieBung stattfinden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Sudostliche Parkplatze

Im Rahmen der Bauausschusssitzung vom 03.05.2016 wurde seitens der Politik entschieden,
dass eine Anzahl von 56 Stellplatzen auf dem Grundstick des Seniorenzentrums nachgewie-
sen werden muss. Aufgrund der raumlichen Enge konnten nur 55 Stellplatze nachgewiesen
werden. Zur Realisierung des geplanten Vorhabens kann aufgrund dessen auf die Stellplatze
im siddstlichen Zufahrtsbereich nicht verzichtet werden. Die Hochbauplanung wurde zwischen-
zeitlich Uberarbeitet. Zu den Grundstlicksgrenzen JennepeterstralRe Nr. 41 bleibt die Griunflache
zwischen der Stellplatzanlage bzw. der Zufahrt zur Grundstiicksgrenze mit 0,80 m - 1,00 m
bzw. 1,25 m erhalten. Zur Grundstiicksflache Jennepeterstralde Hausnr. 37 bleibt ein ca. 1,00 m
breiter Grunstreifen bestehen bzw. der Verlauf der bereits vorhandenen Mauer.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen und die Grinflachen zu den benachbarten
Grundstucken zu erhalten.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 0 Enth.: 3 ja: nein: Enth.:
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Zufahrtsweqg

Der bestehende Zufahrtsweg bleibt in seiner urspriinglichen Breite inklusive Bdschung mit
Grunstreifen erhalten

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen und den bestehenden Zufahrtsweg in seiner
urspriinglichen Breite inklusive Béschung mit Griinstreifen zu erhalten.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
jar 11 nein: 0 Enth.: 2 ja: nein: Enth.:

Sudwestliche Parkplatze

Das Stellplatzkonzept wurde Uberarbeitet. Die urspringlich geplanten 10 Stellplatze im 6stli-
chen Zufahrtsbereich Jennepeterstralde wurden Uberplant. Hier verbleiben lediglich vier Stell-
platze. Die dartber hinaus benétigten Stellplatze wurden im hinterliegenden Grundsttuicksbe-
reich nachgewiesen. Die Raumung der Parkplatze im 6stlichen Bereich erfolgt durch mechani-
sche Schneeschieber, so dass eine Nutzung der Stellplatze auch im Winter méglich ist. Zum
Thema Brandschutz hat es im Rahmen der Hochbauplanung eine ausfiihrliche Prasentation
des Projektes bei dem Feuerwehrverband Kreis Aachen zusammen mit dem zustandigen Bau-
ordnungsamt der StadteRegion Aachen gegeben. In diesem Zusammenhang wurden u.a. die
geplante Rettungszufahrt und der sekundéare Rettungsweg Uber die Feuerleiter abgestimmt. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Brandschutzgutachten erstellt und ein aus-
reichender Brandschutz nachgewiesen.

Im Bauausschuss am 03.05.2016 wurde seitens der Politik eine ErschlieBung des Plangebiets
Uber die Stralle Am Sportplatz und das Gebiet Wiedevenn abgelehnt, um die Bewohner des
Gebiets Wiedevenn nicht durch zusatzliche Verkehre zu belasten. Aufgrund dessen erfolgt die
ErschlieBung des Plangebiets ausschlieRlich Uber die bestehende Zufahrt an der Jennepeter-
stralRe. Der Anschluss an die JennepeterstraRe mit seiner Zweiteilung der Grundstiicksanfahrt
wurde seitens des Verkehrsplaners gepriift und geplant. Es wird nicht von einem erhdhten Risi-
ko von Verkehrsbeeintrachtigungen ausgegangen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Alternative Zuwegung

Der zufahrtsbereich entlang des Bestandsgebdudes der derzeitigen Seniorenresidenz stellt
bereits heute eine Engstelle dar. Der Verkehr auf dieser Zufahrt und damit auch der Zulieferver-
kehr hat bisher ausreichend funktioniert. Zwischen der Erweiterung des Bestandsgebaudes und
dem Wohnhaus 2 ist eine Wendeanlage geplant, die u.a. auch fur die Feuerwehr und dreiachsi-
ge Mullfahrzeuge ausreichend ist. Die Erreichbarkeit durch die Feuerwehr wurde im Vorfeld mit
der Feuerwehr und dem Bauordnungsamt abgestimmt und ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen. Demnach ist davon auszugehen, dass auch die Lieferfahrzeu-
ge, die bisher die Seniorenresidenz angefahren haben, damit eine ausreichende Wendemaog-
lichkeit haben.
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Die Zufahrt zu der dstlichen Stellplatzanlage wurde gepruft und ist ausreichend fir einen Trans-
porter / Wohnmobil mit einer L&nge von 6,90 m.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersu-
chung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Erweiterung einer Seniorenanlage an
der Jennepeterstralle in der Gemeinde Roetgen® durchgefuhrt. Die Verkehrsuntersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass durch die zusatzlichen Verkehre durch die Erweiterung der Se-
niorenanlage die drei Einmindungen Jennepeterstral3e / Wiedevenn, Jennepeterstral’e /
HauptstrafRe (L 238) und Jennepeterstral3e / Seniorenanlage zuklnftig geringflgig starker be-
lastet werden. Die bisherige Qualitatsstufe (QSV) A bleibt erhalten. Somit kbnnen die drei Kno-
tenpunkte auch mit den zusatzlichen Verkehren weiterhin in ausreichend leistungsfahiger Form
betrieben werden. Eine alternative Anbindung Uber die Hauptstral3e ist hinsichtlich einer Beein-
flussung des flieRenden Verkehrs auf der Jennepeterstral3e somit nicht erforderlich. Eine 6stli-
che Anbindung des Seniorenheimes entlang der rickwartigen Gartenbereiche der Hauser
JennepeterstraflRe Nr. 41 bis in Richtung Rettungswache wirde zu einem Uberdurchschnittlichen
ErschlieBungsaufwand fuhren im Verhaltnis zu der geplanten Neubaumafnahme. Dariber hin-
aus kdme es zu einer Beeintrachtigung der riickwértigen als Ruhezone dienenden Gartenberei-
che der Anwohner und des Schuiitzenvereins, welche Vermieden werden kann, indem die Ver-
kehrsfuhrung allein Uber die bestehende Anbindung an der Jennepeterstralle verlauft. Im Bau-
ausschuss am 03.05.2016 wurde die Zufahrt allein Gber den Anschlusspunkt Jennepeterstral3e
entschieden. Eine fuBBlaufige Anbindung an das Ortszentrum Roetgen besteht bereits heute
schon Uber die Jennepeterstralle.

Da auf die vorgeschlagene 0stliche Anbindung verzichtet wurde, werden die Belange des
Schiitzenvereins beziglich einer Beeintrachtigung durch eine solche Anbindung nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregung zurtickzuweisen und von einer dstlichen Anbindung
des Plangebietes abzusehen und die Zweiteilung der Zufahrt JennepeterstraRe beizubehalten.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 0 Enth.: 3 ja: nein: Enth.:
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Grundstuckseinfriedungen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und im Vorhaben- und Erschlieungsplan werden
Pflanzfestsetzungen u.a. in Form von Heckenpflanzungen getroffen. Dabei werden insbesonde-
re heimische Straucher und Pflanzen vorgesehen. Dartber hinaus werden im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan zu den Einfriedungen keine Festsetzungen getroffen. Damit wird eine indi-
viduelle Absprache mit den Nachbarn erméglicht.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung insofern zu folgen, dass Abstimmungen lber die jewei-
lige Einfriedung an den Grundsticksgrenzen mdglich sind, an denen im Bebauungsplan keine
Hecken festgesetzt sind. Die Anpflanzungen erfolgen in Form von heimischen Hecken und
Strauchern.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 0 Enth.: 3 ja: nein: Enth.:

Durchfiihrungsvertraq, Betriebskonzept

Entsprechend der ,Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32. BImSchV* und der ,All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® gilt Montag bis Samstag, jeweils
7:00 bis 20:00 Uhr ohne Mittagspause, als Regelarbeitszeit.

Ob an Samstagen gearbeitet wird, hangt vom Bauablaufplan und dem ausfihrenden Unter-
nehmen ab. An Sonn- und Feiertagen erfolgen keine Arbeiten. Die Regelung der Baustellenab-
laufe ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern wird im Baugenehmigungsver-
fahren geregelt.

DarlUber hinaus werden die Betriebsablaufe im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgeschrieben und damit verbindlich geregelt.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, den Anmerkungen zu folgen und ein Betriebskonzept im Durchfiih-
rungsvertrag zu regeln. Die Baustellenablaufe werden in der Baugenehmigung geregelt.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 9 nein: 1 Enth.: 3 ja: nein: Enth.:
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Stellungnahme Blrger 8 mit Schreiben vom 09.09.2016

An den Birgermeister Ripe RN ! Roetgen, den __L
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52159 Roetgen A ) 7
. :,><"\A LY ©9 AL Ak (g A
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07. bis 09.09.2016
Anliegerversammlung am 05.09.2016 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
) »Seniorenzentrum*
10. Anderung des Flichennutzungsplanes
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Strale:
Wohnort:
Unterschrift:

Bitte volistandig und in Druckbuchstaben ausfillen und unterschreiben!
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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07. bis 09.09.2016
Anliegerversammlung am 05.09.2016 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11

) ,Seniorenzentrum*
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Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfullen und unterschreiben!
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Stellungnahme Burger 8:

Es wird kritisiert, dass die Stichstralle Am Sportplatz in das Plangebiet zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 11 aufgenommen wurde. Es wird beflrchtet, dass die an die Stichstra-
Be angrenzenden Garagen nicht mehr erreichbar seien, da die Stralle dem Plangebiet zuge-
ordnet wurde. Es wird deshalb vorgeschlagen die Stichstrale aus dem Geltungsbereich her-
auszunehmen.

Es wird befurchtet, dass das westliche Wohnhaus | durch seine H6he und seine Dachform zu
wuchtig erscheinen und auch die westlich gelegenen Grundstiicke ,Wiedevenn® verschatten
koénnte. Es wird ein Krippelwalmdach als Dachform bevorzugt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Anderung des Geltungsbereiches / StichstraRe

Die StichstralRe wurde lediglich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen, da
die angrenzenden ErschlieBungswege des Plangebietes (blicherweise in die Planzeichnung
mitaufgenommen werden. Gleichzeitig wird durch die Aufnahme in den Geltungsbereich die
StichstralBe in Ihrem Bestand gesichert, so dass ihre Funktion erhalten bleibt und damit auch
die Zufahrt zu den angrenzenden Garagen sichergestellt wird.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregung zur Anderung des Geltungsbereiches zuriickzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 1 Enth.: 2 ja: nein: Enth.:

Verschattung / Anderung der Dachform

Nach den Vorgaben der DIN 5034 - 1 gilt eine Wohnung als ausreichend besonnt, wenn in ihr
mindestens ein Wohnraum ausreichend besonnt wird. Ferner gilt ein Raum als besonnt, wenn
Sonnenstrahlen bei einer Sonnenhdhe von mindestens 6 Grad in den Raum einfallen kdnnen.
Zudem gilt ein Wohnraum auch im Winterhalbjahr als ausreichend besonnt, wenn seine Beson-
nungsdauer am 17. Januar mindestens 1 h betragt. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass bei tiefstehender Sonne im Frihjahr eine Verschattung erfolgt. Aufgrund der Lage der Ge-
baude zueinander und zu den Himmelsrichtungen und der Entfernung der Geb&ude unterei-
nander ist erfahrungsgemaf nicht von einer Verschattung auszugehen, aus der gesundheitliche
Bedenken entstehen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregung zur Anderung der Dachform zuriickzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: 10 nein: 0 Enth.: 3 ja: nein: Enth.:
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