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1. Textliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung
gem.  §8Abs, 1N 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet gem, § 4 BauNVO

Zutassig sind

* Wohngebiude,

» die der des Cebiets Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

« Antagen for kirchi kuhuredle, soziale, itliche und Zwecke.

A ise konrien l werden

« Betrlebe des Beherbergungsgewerbes,

« sonstige nicht storende Gewerbabetriebe,
e Anlagen fiir Verwsltungen,

« Gartenbaubstriebe.

Nicht 2uldssig sind

+ Tonkstellen,

1.2 MaR der baulichen Nutzung

gem. §9Abs. 1N 1BauGB

1.2.1 Grundfldchenzahl

Fiir die Ermitdung der Grundila inden

der privaten i Ti
Fiache des Baug

WA3 und WAS sing die ndrdiich
in dle fir die Berechnung der Grundilache

4.2.2Héhe bauficher Anfagen

Die Hohe bauficher Anlagen wird durch Festsetzungen der O!
(OKF}, Gebsude- {GH), Trauf- (TH) und der Firsthéhe {FH) in Meter {m) Gber dem unteren Bezugspunkt
in Normathohennull (NHN) im DHHN2016 bestimmt.

Die maximal zuldssigen Hihen bauticher Anlagen in Meter {m} in Normalh&hennull (NHN) im DHHNZmS
ergeben sich aus der Addition der unterent Bezugspunkte mit den im Plan fiir die

FertigtuRbod

1.7  MaBnahmen zum Schutz vor & u i
gem. §9 Abs, 1 Nr.24 BauGB

durch

Zum Schutz vor Marm fur von Al sind die Anforderungen der
Luftschaftddmmung nach DIN 4108.1 Schal&:hmz im Hochbau - Teit 1 Mmdestanfordsmngen Ausgabe
Januar 2018 f Die Mafle R, .. der
von Grftige Raumen ergeben sich nach DIN 41091 {(Januar 2018) unter
U 1g des li La gemaR der Nehenkaﬂe1 (Tag) und der
Nebenkarte 2 (Nacht} flir die frele g und der nach
folgender Gleichung {Gleichung &)
Ruges = L8~ Ko
Kaumst  =35dB  |fur Blroraume und Annliches;
for in [¥! in
Keumgn 23008 1/ et AR
La der mafgebliche Aulentsrmpege! nach Punkt 4 4.5 der DIN4109-2 (Januar 2018)
Mindestens einzuhalten sind:
fr a in L in
Rw =3008 | il o Rhich PERe
Das nach o.a. Cleich gesarte B: R'ega bezishl sich auf ein
ahtnls von G 2 des {Fassage) 8- 2u des Se

von 0,8. Filr andere Verhalnisse ist R',, g, um den Fakior K.,
K =1010g(Sc/0,85:}
bei der Detailaustegung 2u korrigieren,

Wenn {auch sowie Wob: & in Ein-Zi Wohnungen) an einer
Fassade mit einem Beurtellungspegel nachts von 46 dB{A} oder mehr angeordnst werden und diese nicht
{iber mmdsstens ein Fenster zur frmabgewandten Seite verfligen, ist durch bauliche Maﬂnahmen ein

auch unter ;.,, ng der ren Beli 2u
Dazu  sind hlafré mit  einer L Lit die einen
ausreichenden Luftwechsel wihrend der Nachtzeit Die jeweili ida rungen
missen auch bei AL g des It werden. Auf dis
schallgedammten Liifter kann verzichiat werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schiafrdumen
durch i bauliche {z. B. D /¢ ein

festgeseizten Hahen,

Als Firsthdhe gilt bei die O der Dachhaut der Dachffichen, bei
Pultds die O des it D Als Traufhohe gilt der duRere
i der mit der O Dachhaut. Bei Flachd4ehem (flach geneigte Décher mit

einer Dachnelgung s 5°) gilt die Oberkante der Attika bzw. Ausnwand. Hier entsprict die Traufhdhe der
héchstzuldssigen Hohe der baulichen Anlage, sofern nicht durch Einschrieb eine abweichende
Gebéudehdhe (GH) festgesetzt ist.

ABgemeine Wohngebiete WAT, WA2, WA3, WA4 und WAS

Innenraumpeget bei teilgedifneten Fenstern von 30 dB(A) wéhrend der Nachizeit mcht iiberschritten wird.

1.8 Flidchen fiir das von
gem.  §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

o und

Fliche d

der Flachen sind i t in Rot- oder
Hainbuche in eingr Mindesthéhe von 080 m auszufihren und dauerhaft 2u erhalten, Die
Mmdesrpflanzd(chte !sl mit drei Pllanzen pro laulandem Meter anzusetzen, Nach der Pflanzung ist gine

Die unteren sind als Hé durch Ei im Plan (HBZ) fe Die D zu dieser Zeit sind sbgestorbenz
Ob { wird mit 0.5 m {iber dem unteren Bazugspunkt festgesetzt, Exemplare nachzupfianzen,
Afigemeines Wohngebiet WAG Die endang der & '. Sche uin Flachen diirfen je angefangene
3 zugammenhéngende 26 m einmal auf 2.5 m fir Grundstiickszugénge unterbrochen werden.
Zur Bestimmung des unteren v ist ein P 2u ermittein. Der Referenzpunkt
i dem i der Grenze des Baugrundsticks und der Elche e
Grenzt das richt an eine e hrsfidche, foht der [ ib der Flachen ist ein frei Gehdfzstreifen aus 3. Ordnung der
dem der 2ur £ g raller Punit auf Pllandiste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzdichie tst mit drel Planzen pro
der Granze des Baugrundstiicks, laufendem Meter anzusetzen, Nach der Pllanzung ist eine mi Ar 2u
Der untere der wird vom ig euf die lneare gewahrleisten, Innerhalt dieser Zeit sind i P
rb g der beiden dem Kt i ermittelt,
i v N " . Einzelbiume
Die Hohe des unteren Bezugspunkies wird durch fineare Interolation der beiden dem Referenzpunkt L i 5
néchstgelegenen Hihenpunkie ermittelt, An den d V der ist jg ein Gehtk 1. Ordnung der Pflandliste

fesigesetzier
Hahenpunkt

unterer

fsslgessmer
B
. lezugspunkt henpunkt
Steaflenverkehrsfiiche !
t Referanzpunkt

Baugrundstiick

Edguternde Skizze zur Ermithing des arteren Beaugspunkles der Hokenfesisetzung

1.3 und {iberb Gr licksflichen
gem.  §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

1.3.1 Abweichende Bauweise
Im Aligemeinen Wohngebiet WAS sind Gebaude mit als Einzel-, D:

anzupflanzen und dauerhaft 2u erhalten. Nach der Pflenzung ist eine mindestens dreijahrige
Anwuchspllege zu gewdhdeisten, Innerhelb dieser Zeit sind

Pflanzliste

Gehdhze 1, Ondpung (GroBbiume)
Rotbuche Fagus sylvatica

Stiel-Eiche Quercus robur
Winterlinde Tifla cordata
VogekKirsche Prunus avium
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Gehdlze 3, Ordnuing (Kleinb3ume, Striucher)
Hassl Corylus aveliana

Weifidom Cralasgus monogyna
Rotdarn Cratgegus lasvigata
Hundsrose Rosa canina

Schiehe Prunus spinosa

Roter Harifiegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Comus mas
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

or i opulus

oder Hausgruppen zu errichten, Die Lange der Hausformen darf in der Summe aller Gebiude bej
Elnzelhdusem 15 m, ansonsten hichstens 25 m betrag sintt bel der Ermittllung nicht zu

bariicksichtigen.
13201 -
in den Allgemeinen Wohngsbisten WA1, WA2 und WA3 ist die U i der i

Grundstucksfldchen durch Balkone und Terrassen bis 2u siner Tiefe von 2,5 m auf hbchstens einer
Gebaudeseite zuldssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet WAS ist die U g der berbaub; Gi i a durch
Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,0 m auf hichstens zwei Gebsudeseiten zuldssig.

1.4 Neb ' ot und
gem, §9 Abs, 1 Nr. 4 BauGBY
Die Emchtung von Steliplatzen, Garagen, Carports und Nebenanlagen - mit Ausnahme von Zufahrien 2u

F itét Gehdlze
Gehdlze 1. Ordnung: Hochstdmme mind. 3xv, m.B. 14~16 cm
Strducher mind, 2xv, 0.8, 80-100 cm

1.8 Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
a und fk

gem. §9 Abs, 1 Nr,25b) BauGB

Die Gehiilze innerhalb der fastgesetzten Flichen sind dauerhaft 2u erhaken und bei Abgang
nachzupflanzen.

2. Ortliche Bauvorschriften
gem, §9 Abs, 4 BauGB i.V,m, § 89 Abs. 1 und 4 BauO NRW

21 luss von zurii i Gesch

Gebduden, Garagen oder Carports - ist gem. § 12 Abs, 6 BauNVO nur i db der emsp
festgesetzten Flachen oder der iberbaubaren Grundstiicksfiichen zulasslg
Dariiber hinaus  sind daer und der Teilfache A

bis zu einer ache von

15 m? zuldssig.
im Allgemeinen Wohngebiet WAS sind je Grundstilck bel Gebauden lediglich an einer Gebiud

inden WAL, WAZ, WA3 und WAB sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses
keine zuriickweichenden Geschosse zuldssig.

2url i G die aul einer oder mehr Seiten gegeniiber den
AL 2l des b sind und gemalt Landesbauordnung NRW keine

sind cberste

entlang der Grundsticksgrenze Garagen, Carports oder Nebenanlagen zuldssig.

sind, hiervon sind Di ur iebel, sofern sie nach Ziffer
2.3 zuldssig sind.

1.5 Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen 2.2 Dachfldchen und Dachdeck von k &
gem.  §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Das Anbringen von Anlagen zur Qg von als Dachoberfla ist
In den ABgemeinen Wohngebietan WA1, WA2, WA3 und WAS ist die hochstzulissige Anzahi von 2u|assxg. D'e Ausrichlung bzw. Aufsténderung von Anjagen zur innung von
je = auf zwei = Eine D ilfte gitt als ein der D igung ist bei Déchern nicht 2ulassig.
Gepaude. 23 b von b
1.6 Geh~, Fahr- und Leitungsrechte Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind nur zulgssig, wenn die Summe alf Ihrer Ansichtsiangen
gem. §9Abs. 1N 21 BauGR auf einer Gebaudeseite 40 % der Geba nicht Uberschy
Die private flache ist mit G der Alk eit, Gehe und F Sie massen von der Giebelseite, vom oberen D {vertikal und
zugunsten der Anlieger und Geh, Fahr- und Leil der Er einen Abstand von 15m ., Sie sind 0,6 von der Hausfront
{Bezeichnung 2"} belastet. Die mit der zuriick: tzen, 2 A und i sind nur zulassug, wern die Summe 2§ ihrer
'b') sowie die entsprechend festgesetzte Flache mit der Bezeichnung 'c' sind mit Gehrechten auf einer 40 % der G dnge nicht U itet. Sie

der Afigemeinheit belastet.

missen von der Giebelseite und vom First einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.
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GEMEINDE ROETGEN BP NR. 34 'FAULENBRUCHSTRARE SUD' BEGRUNDUNG

1. Anlass der Planung und Verfahrensverlauf

Im Kreuzungsbereich der Faulenbruchstrae mit der BundesstraRe B 258 hat sich in den ver-
gangenen Jahren ein eigenstandiger Geschéftsbereich auBerhalb des Ortszentrums etabliert.
Dieser zeichnet sich durch unterschiedliche Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit Wohnnut-
zungen aus. Die Gebdudekubaturen spiegeln in ihrem AusmaR diese Nutzungen wieder. An-
grenzend an diesen Geschéftsbereich liegt, sowohl entlang der Bundesstrake als auch entlang
der Faulenbruch- bzw. der PilgerbornstraRe ortstypische Einfamilienhausbebauung vor.

Die Gemeinde Roetgen beabsichtigt, die ortstypischen Strukturen in ihrer kiinftigen Entwicklung
planerisch zu steuern, um eine unkontrollierte Ausweitung des genannten Geschéftsbereichs
bis in die Faulenbruchstrae hinein und mit damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf
die stadtebauliche Ordnung zu verhindern. Darliber hinaus wird angestrebt — westlich der Fau-

lenbruchstrate — im an den Wohnpark Greppstrafie |Il angrenzenden Bereich Wohnnutzungen
zu etablieren.

Zur Verwirklichung der genannten Ziele besteht das stadtebauliche Erfordernis, fir den Bereich
nérdlich der Bundesstrale beiderseits der Faulenbruchstrae einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Dies begrindet sich zum einen darin, dass in diesen Bereichen einige Bauliicken vorhan-
den sind, die zzt. auf Grundlage von § 34 BauGB (Bauen im sog. Innenbereich) bebaubar sind,
sowie zum anderen in Entwicklungsabsichten der riickwiértigen Bereiche westlich der Faulen-
bruchstrale.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung wah-
rend des Bauleitplanverfahrens am 09.01.2018 eine Veranderungssperre gem. § 14 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Kraft getreten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren. Entsprechend wird eine Um-
weltprGfung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Umweltbericht, ebenso wie die frihzeitige
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Es ist eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen.

2. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 hat eine GréRe von etwa 1,8 ha und liegt
sUdostlich des Ortskerns Roetgens an der FaulenbruchstraRe nordlich der BundesstraRe. Er er-
streckt sich auf den Bereich sidlich der Vennbahntrasse, und umfasst die Flurstiicke 564, 582,
673, 961, 962, 1783, 1784, 1819, 1845, 2381, 2456 sowie Teilfldchen der Flurstlicke 551 und

2500 der Flur 10, Gemarkung Roetgen. Die genaue Abgrenzung kann der Ubersichtskarte ent-
nommen werden.

3. Ziele der Raumordnung und bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen 2003 (Stand:
April 2008) stellt den Anderungsbereich sowie die unmittelbar angrenzende Umgebung als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die sldlich gelegene BundesstraRe ist als StraRe fir

2R 5. Juni 2019 1



10

GEMEINDE ROETGEN BP NR. 34 'FAULENBRUCHSTRABE SUD' - BEGRUNDUNG

den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestelit.

3.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit glitigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Roetgen ist im Geltungsbereich tiber-
wiegend Wohnbaufléche dargestellt. Die riickwartigen Grundstiicksflachen — jenseits eines et-
wa 40 m tiefen Streifens entlang der FaulenbruchstraBe — sind im Westen als aufgelockerte
Wohnbaufigchen, im Osten als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Flachen liegen
im nachrichtlich Gbernommenen Landschaftsschutzgebiet. Die sidlich angrenzenden Flachen
entlang der Bundesstrale sind als gemischte Bauflachen dargestellt.

3.3 Bebauungsplan und Innenbereichssatzung

Far die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Die Flachen des jeweils 40 m tiefen Streifens entlang der FaulenbruchstraRe liegen innerhalb
des Geltungsbereichs der Innenbereichssatzung der Gemeinde Roetgen.

3.4 Landschaftsplan

Die Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftsplans IV Stolberg-Roetgen der StadteRegion
Aachen verlauft durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit rd. 55 m Abstand parallel
zur Faulenbruchstrae. Dort befinden sich die Grenze des Landschaftsschutzgebietes 2.2-17
'LSG-Roetgener Heckenlandschaft' und verschiedene Geschiitzte Landschaftsbestandteile 2.4-
52 'LB Hecken und Gehdlzbestand im LSG 2.2-17 Roetgener Heckenlandschaft'. Die geschiitz-
ten Landschaftsbestandteile liegen an den Grundstlcksgrenzen auf der Geltungsbereichsgren-
ze. Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans zeigt westlich der FaulenbruchstraRe das Ent-
wicklungsziel 7 Temporére Erhaltung (Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Re-
alisierung der Bauleitplanung) und 6stlich der Strae das Entwicklungsziel 1 Erhaltung (Erhal-
tung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen
reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft).

4. Bestandsbeschreibung

Die Baustrukturen innerhalb des Geltungsbereichs sowie die nérdlich angrenzende Bebauung
entlang der Faulenbruchstrale sind (iberwiegend durch Einfamilienhduser und zugehérige Gar-
ten gepragt. Die Bauweise variiert zwischen ein- oder zweigeschossigen Einzelgeb&uden, Dop-
pelhdusern und Reihenh&usern. Die Bebauung ist tberwiegend zur Strale hin orientiert, nur
vereinzelt liegen die Geb&ude weiter zuriick.

Westlich und 6stlich der straRenbegleitenden Bebauung liegen die fiir Roetgen typischen, i.d.R.
als Grnland genutzten, offenen Binnenbereiche. Westlich, auRerhalb des Geltungsbereichs,
zwischen Vennbahntrasse und Bundesstrae ist ein solcher Bereich durch den Bebauungsplan
Nr. 27 — Wohnpark Greppstrae lil — (iberplant worden.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den — auf belgischem Staatsgebiet liegenden —
grenziberschreitenden Fernradweg 'Vennbahntrasse' begrenzt.

Die Topographie im Plangebiet gestaltet sich unregelméRig. Die Faulenbruchstrae steigt im
Plangebiet von Norden nach Siiden von rund 449 m G.NHN auf rund 454 m. (.NHN an. Im ge-
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samten Geltungsbereich sind Héhenunterschiede, von 13 m (Nordwest 445 m. 4.NHN ~ Stdost
457 m U.NHN) zu verzeichnen.

Sadlich des Geltungsbereichs liegt die BundesstraBe. Diese ist heterogen bebaut, am Kreu-
zungsbereich mit der Faulenbruch- bzw. der slidlich verlaufenden Pilgerbornstrae hat sich ein
Geschéftsbereich entwickelt, der aus mehreren Gebauden sidlich der Bundesstrae und dem
sog. Vennhof nérdlich der Bundesstrale besteht.

Die ErschlieBung erfolgt liber die Faulenbruchstrale bzw. die Bundesstrae B 258. Uber diese
sind das Ortszentrum, die Nachbarkommunen sowie in etwa 10 km Entfernung (Luftlinie) Gber

die Anschiussstelle Aachen-Lichtenbusch die Bundesautobahn A 44 sidlich des Autobahnkreu-
zes Aachen zu erreichen.

Die nachstgelegene Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt an der
Haltestelle Faulenbruchstrale an der BundesstraBe im Bereich des Vennhofs, die fuBlaufig in
einer Distanz von weniger als 500 m erreichbar ist.

5. Planung

5.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Entlang der Faulenbruchstrae hat sich in den vergangenen Jahren eine Einfamilienhausbe-
bauung, Uberwiegend in Form von Einzelhdusern — z.T. auch als Reihenhéduser — etabliert. Vor-
handene Baullcken wurden in den letzten Jahren groftenteils geschlossen. Lediglich im sidli-
chen Teil der FaulenbruchstraBe — nordlich der BundesstraBe - finden sich beiderseits des
Vennbahnwegs noch gréRere, zusammenhangende Licken. Fir den Bereich wurden im Ge-

staltgutachten fir die Gemeinde Roetgen Empfehlungen fir die Steuerung der zukinftigen
Entwicklung verfasst."

Der im unmittelbaren Kreuzungsbereich der Faulenbruchstrae mit der BundesstraRe gelegene
Geschaftsbereich zeichnet sich durch unterschiedliche Einzelhandelsbetriebe, z.T. in Verbin-
dung mit Wohnnutzungen aus. Die Geb&udekubaturen gehen — entsprechend ihrem Nutzungs-
zweck — Uber das im Bereich der Faulenbruchstrae vorherrschende MaR hinaus.

Eine Ausweitung dieses fir die stralenbegleitende Bebauung der B 258 typischen Geschafts-
bereichs in Richtung Norden in die Faulenbruchstrae hinein ist aus stadtebaulichen Grinden
nicht gewollt, da hiermit nachteilige Eingriffe in die vorhandenen, kieinteiligen Baustrukturen
verbunden wéren. Zu diesem Zweck sollen die bestehenden Bebauungsstrukturen im Bereich
der Faulenbruchstrale etwa in ihrer derzeitigen Ausgestaltung planungsrechtlich gesichert wer-
den. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind flr die straRenbegleitende Bebauung Erkennt-
nisse des Gestaltgutachtens der RWTH Aachen in den Bebauungsplan (ibernommen worden.

Darlber hinaus ist vorgesehen, die straRenabgewandten Fidchen westlich der Faulenbruch-
strale einer baulichen Nutzung zuzufihren. Westlich an das Plangebiet angrenzend liegt der
Wohnpark Greppstrae lli, der auf einer Flache von etwa 2,1 ha Raum fir etwa 24 Einzelhdu-
ser bietet. FUr die zwischen der straBenbegleitenden Bebauung entlang der Faulenbruchstraie
sowie dem o.a. Wohnpark zzt. als Grinland genutzten 0,7 ha Flache ist ein — den Vorgaben

Gestaltgutachten fur die Gemeinde Roetgen; Vorabzug April 2017; Lehrstuhl und Institut fur Stadtebau und Lan-
desplanung, RWTH Aachen
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des Flachennutzungsplans entsprechendes — aufgelockertes Wohngebiet vorgesehen. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt iber eine Stichstrale, die etwa 150 m nordlich der Bundesstraie an
die Faulenbruchstrale angebunden wird.

Daher ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB zur Erhaltung des vorhandenen Ortsteils sowie
zur Bertcksichtigung der Belange der Baukultur und der Gestaltung des Orisbildes die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 34 erforderlich. Durch die Entwicklung eines Wohngebietes west-
lich der Faulenbruchstrale wird die Eigentumsbildung weiter Teile der Bevoélkerung gefoérdert
und den Wohnbedirfnissen der Bevolkerung Rechnung getragen. Durch die Pflanzfestsetzun-
gen sowie die Bilanzierung des Eingriffs und entsprechender Festsetzungen zum Ausgleich
werden die Belange des Umweltschutzes berticksichtigt.

Zur Sicherung der stédtebaulichen Ordnung ist fur die Dauer des Bauleitplanverfahrens eine
Veranderungssperre gem. § 14 BauGB erlassen worden. Ein entsprechender Beschluss erfolg-
te parallel zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 34.

5.2 Stédtebauliches Konzept fiir den Bereich westlich der FaulenbruchstraBe

Die Bebauungsstruktur weist i.d.R. zwei Vollgeschosse auf. Im nérdlichen Bereich sind jeweils
zwei Einzel- und zwei Doppelh&user vorgesehen. Im sidwestlichen Teil ist — parallel zur siidli-
chen Plangebietsgrenze ein L-formiger Baukérper geplant, entlang der Faulenbruchstraie zwei
Baukorper, die durch einen flachen Gebaudeteil verbunden sind.

Die interne ErschlieBung erfolgt durch eine etwa 70 m lange StichstraRe rechtwinklig von der
FaulenbruchstraRe aus, die nach etwa 35 m parallel zur FaulenbruchstraRe nach Siden ab-
knickt. Die Stichstrae hat eine Breite von 6,25 m und endet in einer Wendeanlage, die fiir ein
dreiachsiges Millfahrzeug bemessen ist. Im Bereich der Kurve der StichstraBe zweigt ein 3,5 m
breiter, rund 50 m langer Wohnweg in Richtung Nordwesten ab. Entlang der internen Erschlie-
Bung sind Stellplatze sowohl senkrecht als auch parallel zur Fahrbahn vorgesehen.

Im stdwestlichen Bereich ist eine Gemeinschaftsanlage vorgesehen, die den Wohnnutzungen
im Plangebiet als gemeinsame Freiflache dienen soll. Uber diese erfolgt im Westen des Plan-
gebietes eine fullaufige Anbindung an die Vennbahntrasse.

5.3 Wesentliche Auswirkungen
Aussagen zu den wesentlichen Auswirkungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

5.3.1 Verkehr

Im Rahmen der Erstellung des Gesamtverkehrskonzeptes B 2582 wurde der Knotenpunkt
B 258/Faulenbruchstrae/Pilgerbornstrafle hinsichtlich seiner Leistungsfahigkeit untersucht. Im
Bestand (Erhebung im Jahr 2016) wurde die Leistungsféhigkeit des Knotenpunkts fiir die mor-
gendliche Spitzenstunde mit A (A: mittlere Wartezeit < 10 sec), fir die nachmittagliche Spitzen-
stunde die mit A-B (B: mittlere Wartezeit < 20 sec) beschrieben.? Fir den Prognose Nulifall —

Gesamtverkehrskonzept fur den innerértlichen Streckenabschnitt der B 258 in Roetgen: Oktober 2017; Buro
Stadtverkehr GmbH; Hilden

Qualitatsstufen gem. des Handbuchs fiir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS); Forschungsgesell-
schaft fir StraRen- und Verkehrswesen e.V. (Hrsg.); Ausgabe 2015:
Stufe A Die Verkehrsteilnehmer werden auRerst selten von anderen beeinflusst. Sie besitzen die gewlnschte
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die verkehrliche Veranderung bis zum Jahr 2030 ohne Anpassungen im Straennetz — wird die
Leistungsfahigkeit flr beide Spitzenstunden mit A-B angegeben. Es ist entsprechend nur eine
geringfligige Verschiechterung am Morgen zu erwarten. Die Gemeinde Roetgen hat zwischen-
zeitlich eine Verwaltungsvereinbarung mit dem Landesbetrieb StraBenbau sowie der StadteRe-
gion Aachen mit dem Ziel getroffen, den Knotenpunkt B 258/RosentalstraRe durch eine Licht-
signalanlage zu ertlichtigen (Variante 1a des Verkehrskonzeptes). Fir das Jahr 2030 wird unter
Berlicksichtigung dieser Variante die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt B 258/Faulenbruch-
strae/Pilgerbornstrale Uberwiegend mit den Stufen A-B prognostiziert. Lediglich in der mor-
gendlichen Spitzenstunde wird fur Rechtsabbieger aus der FaulenbruchstraRe in die Bundes-

straBe die Leistungsféhigkeit Stufe D ermittelt. Dies entspricht einer mittleren Wartezeit von we-
niger als 45 sec.

5.3.2 Schall

Zur Ermittlung der schalltechnischen Ein- und Auswirkungen auf und durch die geplanten Nut-
zungen wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.*

Auf das Plangebiet wirkt der Verkehrslarm des umgebenden StraRennetzes ein. Wie die Be-
rechnungsergebnisse zum Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung im Plangebiet zeigen, wird
der zum Tageszeitraum in einem aligemeinen Wohngebiet (WA) zulédssige schalltechnische
Orientierungswert von 55 dB(A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 60 dB(A) um 5 dB(A) Gber-
schritten. Der zum Nachtzeitraum zuldssige schalltechnische Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) wird bei Beurteilungspegeln von bis zu rund 53 dB(A) um 8 dB(A)
Uberschritten. Durch Festsetzungen hinsichtlich der Anforderungen an das Schalldammmag
von AuRenbauteilen in Abhéngigkeit der im Gutachten ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpe-
gel werden die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt. In den straBenab-
gewandten Auenwohnbereichen werden die die schalltechnischen Orientierungswerte fir all-
gemeine Wohngebiete Gberwiegend eingehalten. Insofern ist eine angemessene Nutzung der
AuBenwohnbereiche i.d.R. méglich. Zusétzlich werden durch die Eigenabschirmung der geplan-
ten Geb&ude die nicht beeintréchtigten AuRenwohnbereiche voraussichtlich vergroRert.

Durch die geplanten Nutzungen ist nicht mit einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV an Immissionsorten in der Umgebung auszugehen bzw. mit einer wesentli-
chen Steigerung der Verkehrslarmimmissionen Uber die Grenzwerte hinaus an der umliegenden
Bebauung zu rechnen.

6. Begriindung der Festsetzungen

Die Festsetzungen im Plangebiet folgen den unterschiedlichen stadtebaulichen Zielen. Wah-
rend westlich der Faulenbruchstrale den Festsetzungen eine konkrete Planung zugrunde liegt,

Bewegungsfreiheit in dem Umfang, wie sie auf der Verkehrsanlage zugelassen ist. Der Verkehrsfluss ist frei.
Stufe B: Die Anwesenheit anderer Verkehrsteilnehmer macht sich bemerkbar, bewirkt aber eine nur geringe Be-
eintréchtigung des Einzelnen. Der Verkehrsfluss ist nahezu frei.

Stufe D: Der Verkehrsablauf ist gekennzeichnet durch hohe Belastungen, die zu deutlichen Beeintrachtigungen in
der Bewegungsfreiheit der Verkehrsteilnehmer fiihren. Interaktionen zwischen ihnen finden nahezu standig statt.
Der Verkehrszustand ist noch stabif.

Schalltechnische Untersuchung fir das stadtebauliche Konzept "Vennhof* an der Faulenbruchstraze in Roetgen,
Mai 2018; Peutz Consult GmbH
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ist fur den Bereich dstlich der Faulenbruchstrae vorgesehen, eine Bebauung in Anlehnung an

den Bestand zu sichern sowie die fUr eine mégliche Neubebauung erforderliche Flexibilitat nicht
auszuschliefien.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird westlich der FaulenbruchstraRe vollsténdig und éstlich der Fau-
lenbruchstraBe ein Streifen bis zu einer Tiefe von 40 m entsprechend der vorhandenen stadte-
baulichen Struktur seiner ndheren Umgebung und der weiter zu entwickelnden Charakteristik
auBerhalb des Plangebiets gem. § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies
bedeutet, dass dieses Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen wird, wenn auch kleinere, dem
Wohngebiet dienende gewerbliche oder soziale Einrichtungen denkbar sind.

Tankstellen sind innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig. Der Ortsteil Roetgen wird durch die
Bundesstrae an die umliegenden Gemeinden angebunden. Diese tragt insofern die regionale
HaupterschlieBungsfunktion und ist entsprechend fur die Ansiedlung von Tankstellen pradesti-
niert. Die Faulenbruchstrale nimmt im Vergleich eine untergeordnete ErschlieRungsfunktion in-
nerhalb der Gemeinde Roetgen wahr. Die Ansiediung von Tankstellen ist entsprechend inner-
halb des Plangebiets stadtebaulich nicht sinnvoll und wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ausgeschlossen.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den zuldssigen Anteil der Grundfidche (Uberbaubare Flachen)
an der Grundstlcksfléche wieder. Die Ubrigen Flachen sind in der Regel, solange diese nicht
durch Garagen, Nebenanlagen 0.4. in Anspruch genommen werden, von einer Bebauung frei-
zuhalten sowie als Grinflache anzulegen und zu nutzen. Die Festsetzung erfolgt differenziert
nach den angestrebten Nutzungen und im Verhéltnis zur Umgebung. Die Héchstwerte gem.
§ 17 BauNVO werden im gesamten Plangebiet unterschritten. Entlang der Faulenbruchstrale
sowie im Ubergang zu den sidlich gelegenen, groRvolumigen Nutzungen wird ein hoherer Ver-

siegelungsgrad erméglicht, als im nordwestlichen, dem Wohnpark Greppstrae 1ll zugewandten
Bereich.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WAS3 wird eine GRZ von 0,25 als HéchstmaR fest-
gesetzt. Dies orientiert sich an den Festsetzungen im benachbarten Bebauungsplan Nr. 27 -
Wohnpark Greppstrae Ill und entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplans, der fur die
ruckwartigen Bereiche eine aufgelockerte Wohnbauflache vorgibt. Fir die Aligemeinen Wohn-
gebiete WA2 und WA wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Der Flachennutzungsplan stellt hier —
im Gegensatz zum riickwértigen Bereich eine Wohnbauflache ohne weitere Spezifizierung dar.
Gleichwohl empfiehlt das Gestaltgutachten der RWTH eine Verringerung der Versiegelung, der
durch eine Unterschreitung der Obergrenzen der BauNVO Rechnung getragen wird. Fir die
Aligemeinen Wohngebiete WA4 und WAS wird eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Hier sind groRer-
volumige Baukérper vorgesehen, die eine geringfligig hthere Ausnutzung der Grundstiicksfla-
che erfordern. Gleichwohl werden auch hier die Obergrenzen der BauNVO unterschritten; den

Vorgaben des Flachennutzungsplans und des Gestaltgutachtens wird somit auch hier Rech-
nung getragen.
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Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % durch Nebenan-
lagen etc. ist zuldssig. Zur Kompensation der zuséatzlichen Versiegelung wird durch eine értliche
Bauvorschrift sichergestelit, dass Steliplatze, Zufahrten und Wege im Plangebiet versickerungs-
fahig ausgestaltet werden.

MaRgeblich fur die Ermittlung der Grundfidche in den Allgemeinen Wohngebieten WA3 und
WAS sind neben der Flache des Baugrundstiicks auch die nérdlich der privaten Verkehrsflache
gelegenen Bereiche. Die hier iberwiegend festgesetzten Flachen fur Stellplatze dienen der Be-
reitstellung ausreichenden Parkraums innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete und sind somit
in die Berechnung der zuldssigen Grundfléache einzubeziehen.

6.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Aufgrund der unterschiedlichen Hohenverhaltnisse im Plangebiet ist zur Sicherung des Ortsbil-
des die Festsetzung der Anzahl der Voligeschosse in Verbindung mit der Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen (siehe Abschnitt 6.2.3) erforderlich. Entlang der Faulenbruchstrake und im
Wohnpark Greppstrae Ill kommen sowoh! ein- als auch zweigeschossige Gebaude vor. Ostlich
der Faulenbruchstrae liegt aufgrund der Topographie z.T. das erste Vollgeschoss deutlich
Uber Strallenniveau.

Die Hohenentwicklung innerhalb des Geltungsbereichs soll wirksam gesteuert werden. Zu die-
sem Zweck wird festgesetzt, dass Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zuléssig sind.
DarUber hinaus wird durch eine ortliche Bauvorschrift gewahrleistet, dass ostlich der Faulen-
bruchstrae und im Nordwesten des Plangebietes - in den Allgemeinen Wohngebieten WA1,
WA2, WA3 und WAG keine zusatzlichen 'Nicht-Voligeschosse' errichtet werden kénnen (siehe
Abschnitt 8.13.1). Wiirden diese zugelassen, kénnten éstlich der Faulenbruchstraie Gebaude
errichtet werden, die an der StraRenseite einen viergeschossigen Charakter (Kellergeschoss,
zwei Voligeschosse, zuriickweichendes Geschoss) aufweisen. Im Siidwesten des Plangebietes
sieht das zugrunde liegende Plankonzept gréRere Baukdrper vor. Hier ist eine Nutzung durch
andere Wohnformen (z.B. Altenwohnungen, betreutes Wohnen) vorgesehen. Ein zusatzliches
Nicht-Voligeschoss ist hier denkbar, durch die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
sichergestelit, dass keine Geb&ude errichtet werden, die tber das von der Gemeinde Roetgen
angestrebte Maf hinausgehen.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die H6he baulicher Anlagen wird mit dem Ziel festgesetzt, die geplante Wohnbebauung in die
umgebende Wohnbebauung einzufiigen. Die Festsetzungen orientieren sich an den bestehen-
den Gebauden im Plangebiet bzw. entlang der Faulenbruchstrale sowie den Festsetzungen im
benachbarten Wohnpark GreppstraRe Ill in Verbindung mit dem vorhandenen Plankonzept.
Grundlage fiir die Festsetzungen sind untere Bezugspunkte in Metern (m) tiber Normalhéhen-
null (NHN im DHHN2016). Festgesetzt werden die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
(OKF im Bereich westlich der Faulenbruchstrae durch textliche Festsetzung), Gebaude- (GH),
Trauf- (TH) und Firsthdhen (FH) in Abhéngigkeit der o.a. unteren Bezugspunkte (durch Ein-
schrieb im Plan und textliche Festsetzung).

Westlich der Faulenbruchstrale werden fiir jede Teilflache individuelle untere Bezugspunkte als
Hohenbezlge festgesetzt, da die Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WAS5 so kleinteilig zuge-
schnitten sind, dass keine differenziertere lageabhangige Festsetzung der Héhenbeziige erfor-
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derlich ist. Die Héhenbezlige westlich der Faulenbruchstrae beruhen auf dem aktuellen Ge-
landeniveau. Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der Oberkante Fertigfufibo-
den Erdgeschoss von regelhaft 0,5 m tiber dem anstehenden Gelénde wird sichergestellt, dass

fur eine erforderliche Héhenmodellierung der internen ErschlieBung ausreichend Spielraum zur
Verfligung steht.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind Gebaudehshen bis zu 9 m Gber
dem unteren Bezugspunkt zuldssig. Dies entspricht in etwa der Héhenentwicklung im Wohnpark
Greppstrafie lll. Die groRvolumigeren Baukérper in den Allgemeinen Wohngebieten WA4 und
WAS kénnen eine Héhe von maximal 10 m (ber dem Bezugspunkt erreichen. Dartiber hinaus
werden hier separate Festsetzungen flr eine reduzierte Hohe baulicher Anlagen in Verbindung
mit der Festsetzung von Flachdéchern (siehe Abschnitt 6.13.4) getroffen, da aus gestalteri-
schen Grlnden eine Gliederung und Kubatur der Baukérper entsprechend den Vorgaben des
stadtebaulichen Konzeptes gewlinscht ist.

Aufgrund der bewegten Topographie entlang der Faulenbruchstrae und den 6stlich angren-
zenden Flachen erfolgt die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen im Aligemeinen Wohnge-
biet WA in Abhéngigkeit des vorhandenen StraRenniveaus. Der untere Bezugspunkt der Ho-
henfestsetzung wird durch eine Verbindung eines Referenzpunktes auf der Grenze des Bau-
grundstiicks zu den im StraRenverlauf festgelegten Héhenpunkten interpoliert (siehe Abbildung
1). Der Referenzpunkt entspricht dem Mittelpunkt der gemeinsamen Grenze des Baugrund-
stlicks mit der StraRenverkehrsflache. Fur die Berechnung ist unerheblich, ob der untere Be-
zugspunkt innerhalb der StraRenverkehrsflache und zwischen den néchstgelegenen Hoéhen-
punkten liegt.

festgesetzter
Hohenpunkt unterer
\ Bezugspunkt festgesetzter
e Hoéhenpunkt

——

—
T e
N
)

Straenverkehrsflache |
| Referenzpunkt

AN

Baugrundstiick

Abbildung 1 Schematische Darstellung zur Ermittlung des Héhenbezugspunktes
BKR Aachen
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Ostlich der FaulenbruchstraRe sind — aufgrund des hier vom StraRenniveau ansteigenden Ge-
l&ndes — Gebaudehdhen von bis zu 12 m zuldssig. Aufgrund der unterschiedlichen Héhenver-
haltnisse, die z.B. eine in den Keller des Hauptbaukdrpers integrierte Garage erméglichen, wird
hier auf eine Festsetzung der Oberkante FertigfuRboden verzichtet. Die Kubatur der hier vorlie-
genden Einfamilienh&user wird in Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse sowie dem
Ausschluss zurtckweichender Geschosse sichergestellt (siehe Abschnitte 6.2.2 und 6.13.1).

Unter Zuhilfenahme der unteren Bezugspunkte und deren Héhe in Metern iber Normathéhen-
null im DHHN2016 kann durch Addition mit den festgesetzten Héhen der Oberkante FertigfuR-
boden, Trauf- und Firsthéhen die absolute Hohe baulicher Anlagen ermittelt werden.

Die Hohenpunkte im Bereich der FaulenbruchstraRe wurden aus dem Kanalkataster der Ge-

meinde Roetgen Ubernommen und geben die Oberkante der StraRenverkehrsflache im Aus-
baustadium wieder.

6.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflichen

6.3.1 Bauweise

Die Festsetzungen im Plangebiet folgen den unterschiedlichen stadtebaulichen Zielen fir die
Bereiche westlich und 6stlich der FaulenbruchstraBe. Westlich der Faulenbruchstrae kann —
aufgrund der eng gefassten (berbaubaren Grundstiicksflachen — auf eine Festsetzung der
Bauweise verzichtet werden. Ostlich der Faulenbruchstrale wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Diese entspricht i.W. der offenen Bauweise. Zur Sicherung eines MindestmaRes fiir
die vorhandene, aufgelockerte Siedlungsstruktur wird die Ansichtslange der zuldssigen Haus-
formen bei Einzelhdusern auf 15 m, ansonsten auf 25 m beschrankt. Anhaltspunkt fur diese
Festsetzung ist die nordlich der Vennbahntrasse auf der dstlichen Seite der FaulenbruchstraRe
gelegene Reihenhausbebauung. Diese hat eine Ansichtsldnge von insgesamt etwa 24 m. Eine
Bebauung in gréRerem AusmaB bzw. langen Gebaudefronten soll gem. den Vorgaben des Ge-
staltgutachtens vermieden werden und ist innerhalb des Plangebietes zum Schutz des Ortsbil-
des ausgeschlossen.

6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksfléche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Westlich der Faulenbruchstrae erfoigt die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksfléche in
enger Aniehnung an das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept. Z.T. wird in Zusammen-
hang mit den Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen (siehe Abschnitt 6.2.3) und der Dach-
form (siehe Abschnitt 6.13.4) die Kubatur und Gliederung der Baukérper vorgegeben um einen
den Verhéltnissen im Baugebiet angemessene Ausfuhrung zu sichern. Die Baukérper werden
jeweils durch ein eigenes Baufenster gesichert, um eine den Zielen einer aufgelockerten Wohn-
bebauung widersprechende Bebauungsdichte auszuschlieRen. In den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA1, WA2, WA3 und WA5 sind Terrassen und Balkone vorgesehen. Aus diesem Grund

sind hier Uberschreitungen der (iberbaubaren Grundstiicksfléche bis zu einem gewissen Grad
zulgssig.

Ostlich der FaulenbruchstraBe sichert der Bebauungsplan eine straBenbegleitende Bebauung
in einer Tiefe von hdchstens 20 m. Die Baugrenzen orientieren sich am Straenverlauf, so dass
die ergénzende Bebauung in Verbindung mit dem Bestand eine raumliche Einfassung des
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StraBenraum ermdéglicht. Durch einen Mindestabstand von i.d.R. 5 m wird dem im Gestaltgut-
achten geforderten Abstand zur StralRenbegrenzung Rechnung getragen. Ausnahmen erfolgen
zur Sicherung der bestehenden Bebauung.

6.4 Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Zufahrten

Die Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen ab einer bestimmten
GréRe wird auf die Gberbaubaren Grundstlcksflachen beschréankt, um einem ,Wildwuchs® die-
ser Nutzungen bzw. kleineren Einzelanlagen unmittelbar entlang des StraRenraums bzw. in den
rickwartigen Garten zu vermeiden.

Sofern Nebenanlagen in einem geringeren AusmaR gepiant sind, sind diese (durch den Aus-
schluss im Bereich der Teilflache A) im Bereich der Faulenbruchstrae auch auf der rickwarti-
gen Gebaudeseite zuldssig. Die Begrenzung der Nebenanlagen auf insgesamt 15 m? erstreckt
sich auf die Summe aller Nebenanlagen.

Durch die Beschrénkung einer moglichen grenzstandigen Bebauung im Allgemeinen Wohnge-
biet WAB wird sichergestellt, dass ortstypische Blickbeziehungen in die riickwértigen 'griinen In-

seln' zwischen Grepp- und Faulenbruchstrae bzw. Faulenbruch- und GrinepleistraRe gesi-
chert werden.

6.5 Beschridnkung der Anzahl der Wohnungen

Far weite Teile des Plangebietes ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgese-
hen, wie es der Bebauung entlang der Faulenbruchstrale nérdlich des Plangebietes entspricht.
Insofern wird fUr diese Bereiche die Hochstanzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf zwei
beschrankt. Durch diese Festsetzung soll der vorhandene Charakter der Wohnstrae gesichert
werden. In der konkreten Planung fir den westlichen Teil des Plangebietes sind entlang der
Faulenbruchstrale und der sidlichen Grundstticksgrenze groRere Gebéudekérper vorgesehen,
fur die sich eine Nutzung als Mehrfamilienhaus oder durch andere Wohnformen (z.B. Altenwoh-
nungen, betreutes Wohnen) anbietet. Insofern wird in den Aligemeinen Wohngebieten WA4 und
WADS auf die Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen verzichtet.

6.6 StraBenverkehrsflichen

Als StraBenverkehrsflachen werden die 6ffentlichen Flachen der FaulenbruchstraRe in den ak-
tuellen Abgrenzungen festgesetzt.

Die interne ErschlieBung westlich der FaulenbruchstraRe wird als private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung 'Verkehrsberuhigter Bereich' festgesetzt. Die Flachen befinden sich in der
Hand zweier Eigentiimer, wobei insbesondere die Aligemeinen Wohngebiete WA3, WA4 und
WAS aus einer Hand und in zeitlichem Zusammenhang umgesetzt und auch vermarktet werden
sollen. Die Flachen dienen insofern nur der internen ErschlieRung und haben im értlichen Zu-
sammenhang keine weitere Funktion. Aus Sicht der Gemeinde Roetgen ist eine Ubernahme der
ErschlieBungsflachen in éffentliches Eigentum nicht erforderlich. Zuléssige Nutzungen werden
durch die Festsetzung von Geh,- Fahr- und Leitungsrechte gesteuert (siehe Abschnitt 6.8).

BR 5. Juni 2019 10
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6.7 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die stralenabgewandten Flachen ostlich der FaulenbruchstraRe werden als Flachen fir die

Landwirtschaft festgesetzt. Dies entspricht den im Flachennutzungsplan dargesteliten bzw. der
bestehenden Nutzung als Grinland.

6.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die privaten Verkehrsflachen westlich der Faulenbruchstraie werden — zur Steuerung der Nut-
zung — mit

¢ Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit, mit

¢ Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger sowie

» Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der ErschlieBungstréger belastet.

Im Bereich der westlichen Grenze des Plangebietes ist eine Anbindung aus dem Plangebiet an
die nordlich verlaufende RAVeL-Route vorgesehen. Zu diesem Zweck wird die Flache fir Ge-

meinschaftsanlagen (siehe Abschnitt 6.9) sowie der Weg mit Gehrechten zugunsten der Allge-
meinheit belastet.

Durch diese Festsetzungen werden die Anforderungen der unterschiedlichen Nutzer differen-
ziert gesteuert. Wahrend den Bewohnern des Gebietes eine weitestgehend uneingeschrankte
Nutzung der ErschlieBungsfldchen gesichert wird, steht der Aligemeinheit nur ein Gehrecht zur
Verfligung, dass sich — jenseits der Verkehrsflachen — auch auf die fuRlaufige Anbindung an die
Vennbahntrasse erstreckt. Die Anlieger sind hinsichtlich der FuBwege als Bestandteil der All-
gemeinheit anzusehen. Den ErschlieBungstrégern wird eine uneingeschréankte Nutzung der pri-
vaten Verkehrsflache eingerdumt, um die erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie
die Befahrung fur Entsorgungsdienste zu sichern.

6.9 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes \WA4 ist eine Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz festgesetzt. Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA4 und WAS5 geplan-
ten Nutzungen umfassen Mehrfamilienhduser oder andere Wohnformen (z.B. Altenwohnungen,
betreutes Wohnen). In diesem Zusammenhang ist innerhalb der festgesetzten Flache eine
Freianlage flr den gesamten Bereich westlich der Faulenbruchstrae vorgesehen.

6.10 MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb des Plangebietes werden Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen schutzbedurftiger Nutzungen geméaf den Rege-
lungen der DIN 4109 festgesetzt (Fenster, Wande und Décher ausgebauter Dachgeschosse).
Die Mindestwerte der Schallddmmung werden in Abhéngigkeit der in der schalltechnischen Un-
tersuchung ermittelten maRgeblichen AuRBenldrmpegel festgesetzt (siehe Abschnitt 5.3.2). Die
geplanten Nutzungen im Plangebiet sind damit ausreichend vor Verkehrslarm geschitzt.

BXR 5. Juni 2019 1"
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6.11 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Entsprechend den Vorschidgen des Gestaltgutachtens soll der StraRenraum entlang der Fau-
lenbruchstrae eingegrint werden. Zu diesem Zweck wird eine Ortliche Bauvorschrift erlassen,
die mégliche Einfriedungen in Form von standorttypischen Buchenhecken vorschreibt (siehe
Abschnitt 6.13.5). Da im Aligemeinen Wohngebiet WAS5 im Vergleich zur Umgebung groRvolu-

migere Baukoérper moglich sind, wird zum Schutz des Ortsbildes eine Eingriinung zur Stralen-
verkehrsflache verbindlich festgesetzt.

Eine interne Begrlinung wird durch eine Hecke entlang der sudlichen Grenze der Allgemeinen
Wohngebiete WA1 und WA2 sowie vier Baumstandorte entlang der ErschlieBung gesichert.

Zur Einbindung des Plangebietes in die Umgebung wird entlang der siidlichen und siidwestli-
chen Grenze eine standorttypische, freiwachsende Hecke festgesetzt.

6.12 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im nordlichen Teil des Plangebiets entlang der Vennbahntrasse besteht ein etwa 5 m breiter
Gehdlzstreifen. Dieser setzt sich an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs Richtung
Norden und Siden als geschitzter Landschaftsbestandteil im Landschaftsplan fort (vgl. Ab-
schnitt 3.4). Durch die Festsetzung wird der Geholzstreifen im Bestand gesichert und die Erhal-
tung gewahrleistet.

6.13 Ortliche Bauvorschriften

6.13.1 Ausschluss von zuriickweichenden Geschossen

ZurUckweichende Geschosse oberhalb des zweiten Voligeschosses werden in den Aligemeinen
Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WA6 ausgeschiossen. Die in der Festsetzung definierten
Geschosse sind oberste 'Nicht-Vollgeschosse', die auf einer oder mehr Seiten gegeniiber den
AuBenwénden des Geb&udes zurlickgesetzt sind. In Verbindung mit der Festsetzung zur An-
zahl der Vollgeschosse wird verhindert, dass entlang der Faulenbruchstraie eine optisch drei-
oder viergeschossige Bebauung bzw. — mit Ausnahme der Gebaudekérper im Ubergang zum
Kreuzungsbereich — eine grovolumige Bebauung entsteht (siehe Abschnitt 6.2.2).

6.13.2 Dachfléchen und Dachdeckung von Hauptgebiuden

Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie soll innerhalb des Plangebietes
erméglicht werden. Dabei soll jedoch die jeweilige Dachform der Geb&ude erkennbar bleiben,
um das Ortsbild in Hinblick auf die Dachlandschaft nicht negativ zu beeintréchtigen. Aus diesem
Grund ist die Ausrichtung und Aufstdnderung dieser Anlagen bei geneigten Déchern (Dachnei-
gung > 5 Grad) nur in Richtung der jeweiligen Dachform zuldssig.

6.13.3 Dachaufbauten von Hauptgebiuden

Mit der Beschréankung der maximal anteiligen Flache von Dachgauben, Dachaufbauten,
Zwerchgiebeln und Zwerchhdusern im Verhaltnis zur jeweiligen Gesamtdachflache einer Ge-
baudeseite, sowie der Festsetzung einer hochstzuldssigen Lange einzelner Dachgauben sowie

| L
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der Beschrénkung der Héhe zum oberen Dachabschluss und dem einzuhaltenden Abstand zur
Giebelseite wird sichergestellt, dass sich diese baulichen Anlagen der zuldssigen Hauptdach-
form gestalterisch unterordnen, so dass die Hauptdachform von Hauptgebauden als solche mit
der Errichtung dieser Anlagen dennoch stédtebaulich erkennbar bleibt. Zudem wird damit er-
reicht, dass die Dachgeschosse in ihrem Erscheinungsbild nicht zu wuchtig anmuten.

6.13.4 Dachformen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WAS3 sind die zulédssigen Dachformen auf Sattel-
dacher beschrénkt. Die Festsetzung folgt den Vorgaben des stidtebaulichen Konzepts.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA4 und WAS5 sind die zuldssigen Dachformen fiir
Teile der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf Flachdécher beschrénkt. Durch diese Festset-
zung wird — in Verbindung mit der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen — eine Gliederung der
groRvolumigen Baukdrper sichergestellt.

6.13.5 Einfriedungen

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Einfriedungen spiegeln die Anforderungen der Gemeinde
an die Gestaltung des StraRenraums wieder. Ziel ist, durch Vorgaben hinsichtlich der zu wah-

lenden Bepflanzung ein ortstypisches homogenes Erscheinungsbild entlang der Faulenbruch-
stralRe zu sichern.

6.13.6 Stellplitze, Zufahrten und Wege

Stellplétze, Zufahrten und Wege sind versickerungstahig-wasserdurchldssig auszufilhren. Die
Bodenbeschaffenheit in Roetgen eignet sich in der Regel nicht zur .Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers. Gleichwoh! wird dBurch diese Festsetzung wird-die Versiegelung inner-
halb des Plangebietes minimiert.

6.13.7 Stellplatzschliissel

Die Gemeinde Roetgen beabsichtigt, die Mindestanzahl der Stellplatze durch eine entspre-
chende Festsetzung sinnvoll zu steuern. Je Wohneinheit sind — abhéngig von der Wohnungs-
groe — 1 bis 2 Stellplétze vorzuhalten. Die WohnungsgroRe entspricht der Wohnfldche gemaf
der Verordnung zur Berechnung der Wohnflédche (Wohnfléchenverordnung - WoFIV). Fir be-
treutes Wohnen wird sich hinsichtlich der Anforderungen an den Vorgaben der Verwaltungsvor-
schrift zur Landesbauordnung NRW orientiert. Diese ist zwar seit dem 1. Januar 2006 auRer
Kraft gesetzt, wird im vorliegenden Fall aber als Grundlage hinzugezogen, da die Gemeinde
Roetgen keine eigene Stellplatzsatzung erlassen hat.

7. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Ver- und Entsorgungssystem angeschlossen. Die
gesetzlichen Vorgaben sind zu beachten.

Die Entwéasserung des Plangebiets wird im klassischen Trennsystem geplant. Nach derzeitigem
Planungsstand soll das Niederschlagswasser der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA3
sowie der zugehorigen Verkehrsflachen Uber Regenwasserkanéle in einen an der nordwestli-
chen Grundstlickgrenze verlaufenden Entwésserungsgraben eingeleitet werden. Die Topografie
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des Entwésserungsgrabens wird zum aktuellen Zeitpunkt aufgenommen, so dass derzeit noch
keine konkreten Angaben zu einer méglichen Einleitung dargelegt werden kénnen.

Das Aligemeine Wohngebiet WAS kann direkt an einen auf der 6stlichen Seite der Faulen-
bruchstrale vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Der Anschluss des anfal-
lenden Niederschlagswassers der Ubrigen Baugrundstiicke und Verkehrsflachen erfolgt im
westlichen Uber Plangebiet neu zu verlegende Regenwasserkanile. Der Anschluss an das
Ubergeordnete Entwasserungssystem erfolgt an den o.a. vorhandenen Regenwasserkanal. An-
genommen wird hier zun&chst ein ungedrosselter Anschluss des Niederschlagswassers.

Dieser Punkt ist im Zuge der weitergehenden Erstellung des finalen Entwasserungskonzepts
mit den zu beteiligenden Institutionen (Gemeinde Roetgen, UWB der StadteRegion Aachen,
Wasserverband Eifel-Rur) im Verfahren noch abschlieBend abzustimmen. Ggf. besteht hier die
Notwendigkeit einer nur gedrosselt méglichen Einleitung des Niederschlagswassers in das Ge-
wasser. Ein entsprechend zu dimensionierendes Riickhaltevolumen ist dann vorzuschalten.

Das anfallende h&usliche Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gefasst und
ungedrosselt in die vorhandene, 6ffentliche Mischwasserkanalisation in der Faulenbruchstraie
eingeleitet. Die zusétzliche Belastung des &ffentlichen Mischsystems durch das hausliche
Schmutzwasser wird durch die Gemeinde Roetgen als unkritisch eingestuft.

8. Plandaten und Flichenbilanz

Nutzung GréfRe
(gerundet)
Allgemeine Wohngebiete 14.250 m?
StraRBenverkehrsflache, 6ffentlich 1.670 m?
StraRenverkehrsflache, privat 870 m?
Flache fur die Landwirtschaft 1.955 m?
gesamt 18.745 m?

BR 5. Juni 2019 14
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1.  Einleitung

Die Gemeinde Roetgen beabsichtigt, in ihrer kinftigen Entwicklung die ortstypischen Strukturen
planerisch zu steuern und die unkontrollierte Ausweitung eines bestehenden Geschéftsbereichs
in die FaulenbruchstraBe hinein zu verhindern. DarUber strebt die Gemeinde an, westlich der
Faulenbruchstralle weitere Wohnnutzungen zu etablieren. Zur Verwirklichung der genannten
Ziele wird fur die Bereiche beiderseits der Faulenbruchstrale ein Bebauungsplan aufgestelit.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird gem. § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
eine Umweltprifung durchgefuhrt. Deren Aufgabe ist es, die mit der Realisierung des Bauleit-
plans zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Umwelt und
Mensch frihzeitig, umfassend und medienUbergreifend zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten.

Der vorliegende Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB beschreibt und bewertet die Ergebnisse
der Umweltprifung. Im Rahmen des Umweltberichtes wird auch die Eingriffsregelung gem.

§§ 1, 1a BauGB und §§ 14 bis 18 BNatSchG respektive §§ 30 bis 34 LNatSchG NRW abge-
handelt.

Grundlagen der Beurteilungen stellen einerseits bestehende Informationen zum Zustand von
Landschaftsbild und Naturhaushalt dar. Andererseits werden die Ergebnisse aktueller, im Zuge
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans erstellter und zu erstellender Untersuchungen
beriicksichtigt (wie Biotoptypenkartierung, Artenschutzgutachten etc.).

Die Umweltfolgenabschéatzung wird vergleichend fur die Falle Ist-Situation‘ / Basisszenario,
Nulifall und ,Planfall’ vorgenommen. Auch wird das Potenzial fir Vermeidungs- und Verminde-

rungsmalnahmen abgeschatzt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in den Um-
weltbericht integriert (siehe Kapitel 4).

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung wird um AuBerung zum ggf. zu erweiternden

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten und dieser ggf. den neuen Er-
kenntnissen angepasst.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Es ist vorgesehen, im Geltungsbereich des Bebauungsplans die stadtebauliche Entwicklung
durch Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zu den Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie durch ortliche Bauvorschriften zu steuern. Durch die angestrebten Festsetzungen
soll sowoh! die vorhandene als auch eine mégliche geplante Bebauung mit ein- oder zweige-
schossigen Gebauden (WA mit GRZ 0,25 bis 0,35 zzgl. zuldssiger Uberschreitungen) auf der
Ebene des Planungsrechts gesichert werden. Festsetzungen zu Uberbaubaren Bereichen, Hé-

he, Bauweise, Einfriedung und Anzahl an Wohneinheiten sollen eine ,ortstypische Entwicklung*
gewahrleisten.

Im Zentrum des Neubaugebietes westlich der FaulenbruchstraRe ist ein Spielplatz vorgesehen.
Durch randliche Festsetzungen zum Baumerhalt kann ein Teil der dort bestehenden Gehélz-
strukturen erhalten werden. Zuséatzlich werden eine randiich Eingrinung mit Geholzen sowie die
Anpflanzung von 4 Bdumen an der ErschlieBungsstrale festgesetzt.

18. Juni 2019 5
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Abbildung 1: geplante Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 34
Quelle: Gemeinde Roetgen (Vorentwurf, Stand 18.06.2019)

1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.21 Fachgesetze

In Tabelle 1 sind die wesentlichen Fachgesetze mit ausgewahlten umweltrelevanten Zielen auf-
gefiihrt, die fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutsam sind und in den nachfolgen-
den Kapiteln schutzgutbezogen bertcksichtigt werden.

Tabelle 1:  Ziele des Umweltschutzes in einschlégigen Fachgesetzen

Fachgesetze Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch — Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung, die die
BauGB sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-

antwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stéadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung erfol-
gen. (§ 1Abs. 5)
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Ziele des Umweltschutzes

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes einschlielich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

b} die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfél-
len und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesonde-
re durch Wiedemutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Maf} zu begrenzen. (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts [...] (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
sind in der Abwé&gung [...] zu beriicksichtigen. (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Den Erfordernissen des Kiimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch soiche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG

Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich,
so dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschiieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsféhigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft. (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursa-
cher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies nicht méglich
ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren. (§ 13 BNatSchG)

Schutz streng und besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (§§ 44 u. 45
BNatSchG).

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 22 bis 30 BNatSchG)

Bundes-
Bodenschutzgesetz —
BBodSchG u.
Landesbodenschutz-
gesetz NW

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Hierzu
sind schadliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. (§ 1
BBodSchG)

Bundesimmissions-

Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder vor-
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Fachgesetze

Ziele des Umweltschutzes

schutzgesetz — Bim-
SchG

wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwiirdige
Gebiete durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnli-
che Vorgénge.

Wasserhaushaltsge-
setz — WHG u. Lan-
deswassergesetz —
LWG NW

Bewirtschaftung der Oberflaichengewasser, so dass eine nachteilige Veréande-
rung ihres 6kologischen und chemischen Zustands vermieden und ein guter
Okologischer und chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird. (§ 27 WHG)

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologi-
schen Funktionen oberirdischer Gewasser. (§ 38 WHG)

Bewirtschaftung des Grundwassers, so dass eine Verschlechterung seines
mengenmaéRigen und chemischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten
und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund
der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden sowie ein guter
mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wer-
den. (§ 47 WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber ei-
ne Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewiésser einge-
leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentiich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (§
55 WHG)

Als Konkretisierung des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes ist nach § 44 LWG
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzulei-
ten.

Klimaschutzgesetz
NRW

Zweck dieses Gesetzes ist [...] die Schaffung der rechtlichen Grundlagen fiir
die Erarbeitung, Umsetzung, Uberpriifung, Berichterstattung tiber und Fort-
schreibung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsmagnahmen. Damit sollen
[...] die negativen Auswirkungen des Klimawandels begrenzt [...] werden (§ 1).

Zur Vertingerung der Treibhausgasemissionen kommen der Steuerung des
Ressourcenschutzes, der Ressourcen- und Energieeffizienz, der Energieein-
sparung und dem Ausbau Erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu
(§ 3 Abs. 2).

Die negativen Auswirkungen des Klimawandels sind durch die Erarbeitung und
Umsetzung von sektorspezifischen und auf die jeweilige Region abgestimmten
Anpassungsmalinahmen zu begrenzen (§ 3 Abs. 3).

Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie — FFH-RL

Naturschutz-Richtlinie der Europgischen Union zur Erhaltung der wild lebenden
Tiere und Pflanzen sowie deren Lebensrdume und zum Schutz der europawei-
ten Vernetzung dieser Lebensrdume.

Vogelschutzrichtlinie —
VS-RL

Schutz der wild lebenden Vogelarten und ihrer Lebensrdume in der Européi-
schen Union, insbesondere auch fiir Zugvogel.

VV-Artenschutz NW

Verwaltungsvorschrift zum Artenschutzrecht gem. nationaler Vorschriften zur
Umsetzung der FFH-RL und V-RL bei Planungs- oder Zulassungsverfahren;
Vermeidung von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten.

DIN 18005 Teil 1, Bei-
blatt 1, Schallschutz im
Stadtebau

Die Einhaltung der schalltechnischen Qrientierungswerte fiir die stddtebauliche
Planung ist anzustreben. Insbesondere in vorbelasteten Gebieten kann jedoch
eine Uberschreitung der Orientierungswerte unvermeidbar sein.

Weitere Ziele des Umwelt- und Naturschutzes ergeben sich aus planerischen Vorgaben, wie
dem Landschaftsplan, Schutzgebietsverordnungen etc. oder auch aus Strategien der Bundes-
regierung wie der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie (z. B. sog. 30 ha-Ziel) und der Nationalen
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und landesweiten Biodiversitatsstrategie. Relevante Aspekte werden im folgenden Kapitel ge-
nannt bzw. in den nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen berticksichtigt.

1.2.2 Planerische Vorgaben

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003 (Stand:
April 2008) stellt den Anderungsbereich sowie die unmittelbar angrenzende Umgebung als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die sudlich gelegene BundesstraRe ist als StraRe fir
den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestelit.

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Roetgen ist im Geltungsbereich
Uberwiegend Wohnbaufi&che dargestelit. Die riickwértigen Grundstiicksflachen — jenseits eines
etwa 40 m tiefen Streifens entlang der Faulenbruchstrale — sind im Westen als aufgelockerte
Wohnbauflachen, im Osten als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen im Osten
liegen im nachrichtlich Ubernommenen Landschaftsschutzgebiet. Die sidlich angrenzenden
Flachen entlang der BundesstraRe sind als gemischte Baufldchen dargestellt.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt kein Bebauungsplan. Die Fléchen eines jeweils etwa 40 m
tiefen Streifens entlang der Faulenbruchstrae liegen jedoch innerhalb des Geltungsbereichs
der Innenbereichssatzung (IBS) gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB der Ge-
meinde Roetgen'.

Die Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftsplans IV Stolberg-Roetgen der StadteRegi-
on Aachen verlduft durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit rd. 55 m Abstand pa-
rallel zur Faulenbruchstrae. Dort befinden sich die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
2.2-17 ,LSG-Roetgener Heckenlandschaft und verschiedene Geschitzte Landschaftsbe-
standteile 2.4-52 LB Hecken und Gehélzbestand im LSG 2.2-17 Roetgener Heckenlandschaft'.
Die LB liegen an den Grundstiicksgrenzen auf der Geltungsbereichsgrenze (bereichsweise nur
noch reliktisch vorhanden). Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans zeigt westlich der Fau-
lenbruchstrae das Entwicklungsziel 7 Temporére Erhaltung (Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung) und &stlich der StraRe das Entwick-
lungsziel 1 Erhaltung (Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirli-
chen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft).

Die néchsten Naturschutzgebiete befinden sich in tber 550 m Entfernung auerhalb des Sied-
lungszusammenhangs von Roetgen. Innerhalb oder im néheren Umfeld des Geltungsbereichs
befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete. Das nachste FFH- und Vogelschutzgebiet
liegt auf belgischem Staatsgebiet westlich in ca. 400 Meter Entfernung (BE33025A0,
BE33025B0, Fagnes du Nord-Est; Eupen, Raeren, Waimes). Weiterhin befindet sich in rund drei
Kilometern Entfernung das FFH-Gebiet DE-5303-301 ,Wollerscheider und Hoscheider Venn“.

An schutzwiirdigen Flichen des LANUV ragen eine groke Biotopkatasterfliche (BK-5303-
0043 ,Heckenlandschaft bei Roetgen’) sowie eine groRflachige Verbundfliche besonderer Be-
deutung (VB-K-5303-005 ,Heckenlandschaft um Roetgen mit Roetgen-, Schlee- und Grolisbach
und Weser’) in den Geltungsbereich. Die Flachen sind Uberwiegend deckungsgleich mit dem
LSG, gehen in einigen Bereichen jedoch in den Geltungsbereich hinein Uber das LSG hinaus.
Sie werden charakterisiert durch einen Wechsel alterer Hecken und sonstigen Gehélzen sowie

vgl. Innenbereichssatzung fir die Gemeinde Rostgen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB. Stand
November 20086.
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seggen- und binsenreichem Feuchtgrinland. Neben dem kulturhistorischen Wert liegen Poten-
zZiale fUr Hohlenbriter, Wiesenvégel, Alt- und Totholzbesiedler sowie Entwicklungspotenzial fiir
wertvolles Feuchtgriinland (auch geschiitzter Biotope gem. § 30 BNatSchG) vor.
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Abbildung 2: Geschiitzte und schutzwiirdige Fldchen im Untersuchungsgebiet (ohne LB)
Quelle der Kartengrundlagen s. Abbildung, eigene Darstellung des Geltungsbereichs

Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete liegen nicht innerhalb oder in der Néhe des Gel-
tungsbereichs.

Der Bereich ist im Gestaltungsgutachten (RWTH Aachen, Vorabzug April 2017) der Kategorie
LVorstadtisch gepragte WohnstraRe“ zugeordnet (s. 54 ff.). Diese ist u. a. charakterisiert durch
breite Verkehrsflachen, Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Einzelhduser (Uberwiegend
Wohnen), teilweise groRflachig versiegelte Vorbereiche sowie schleichende Entgriinung. Ziele
und Empfehlungen sind u. a. die Pflege und Entwicklung von Grinstrukturen, eine optische
Umgestaltung der Straen sowie eine angemessene Reduzierung der Verkehrsflédchen. Bei ei-
ner weiteren baulichen Entwicklung werden freistehende Einzelhduser und kleine Hausgruppen
mit ein bis zwei Voligeschossen und ausgebautem Dach, eine GRZ von 0,2-0,3, seitliche
Grenzabsténde > 3 m, ein weiter Abstand zur StraRenbegrenzungslinie > 0,5 sowie eine ortsty-
pische Begriinung empfohlen sowie darlber hinaus auch eine Bauherrenberatung zur ortstypi-
schen Architektur und Gestaltung von Vorbereichen.

18. Juni 2019 10



-
GEMEINDE ROETGEN BP NR. 34 'FAULENBRUCHSTRARE SUD' ~ 5 UMWELTBERICHT

2. Beschreibung des Umweltzustandes (Basisszenario) und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Prognose)

Um die Umweltauswirkungen prognostizieren und bewerten zu kénnen, sind zunachst eine Ab-
grenzung des Untersuchungsgebietes, eine Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes, die Berlicksichtigung bisher méglicher Nutzungen und eine Bestimmung rele-
vanter Wirkfaktoren der geplanten Nutzung erforderlich.

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den rund 1,8 ha groRen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 34 und liegt stidéstlich des Ortskerns von Roetgen an der Faulen-
bruchstrafe nérdlich der BundesstraRe in einer Ubergangssituation von gewerblicher Bebauung
/ Mischbebauung zu Wohnbebauung (s. Abbildung 3). Zur Beurteilung relevanter Aspekte, z. B.
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und méglichweise vorkommende Tierarten, wird
auch das ndhere Umfeld mit betrachtet.

Untersuchungsgebiet

|| Geltungsbereich BP Nr. 34

Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung Roetgen
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Abbildung 3: Lage des Untersuchungsgebietes
Quelle der Kartengrundlagen s. Abbildung, eigene Darstellung des Geltungsbersichs

Der derzeitige Umweltzustand des Plangebietes wird einerseits geprégt durch die bestehende
Einfamilienhaus-Bebauung entlang der FaulenbruchstraRe mit mehr oder weniger strukturrei-
chen Gérten, andererseits liegen im Westen des Plangebietes eine gréRere Grinlandflache
sowie eine Gehdlzfldche. Der Vennbahnradweg selber liegt nicht im Plangebiet, ein Teil der
trassenbegleitenden Gehdlze ragt jedoch in den Geltungsbereich hinein.

Nach dem geltenden Planungsrecht (FNP, IBS) ist entlang der FaulenbruchstraRe eine weite-
re bauliche Entwicklung nach § 34 BauGB zuldssig (Bauen im Innenbereich geméaR der Innen-
bereichssatzung der Gemeinde Roetgen). Diese wére nicht an besondere stidtebaulich-
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gestalterische Vorgaben, Dichtevorgaben, Durchgrinungsvorgaben, Vorgaben zu Gebaudeku-
baturen etc. gebunden. Der Flachennutzungsplan sieht fir den Gbrigen Bereich im Westen
»2aufgelockerte Wohnbauflachen“ vor.

Umweltauswirkungen sind die mit der Planung verbundenen Veranderungen des Umweltzu-
standes. GemaR Anlage 1 Nr. 2.b BauGB sind bestimmte Faktoren in Bau- und Betriebsphase
geplanter Nutzungen beziglich ihrer Auswirkungen auf die Schutzgiter zu beurteilen.

Relevante Faktoren bei der Umsetzung der geplanten Erweiterung der Wohnnutzung sind vo-
raussichtlich vor allem ein Vegetationsverlust sowie eine Versiegelung und Bebauung. In der
Bauphase sind Larmemissionen, bei Unfallen méglicherweise auch in geringem MaRe Austritt
umweltschadlicher Stoffe (z. B. Treibstoffe) mdglich. Fur die Nutzungsphase ist von einer
wohnnutzungstypischen Nutzung mit Abfall- und Abwasseraufkommen und einer ordnungsge-
méafRen Entsorgung desselben auszugehen.

Es liegt keine besondere Relevanz der Faktoren Licht-, Warme- und Strahlungsemission vor,
ebenso wenig wie eine besondere Anfalligkeit des Standorts gegeniiber Unfallen und Katastro-
phen — auch beziglich zu erwartender Auswirkungen des Klimawandels sowie auch keine spe-
zielle Problematik von Kumulationswirkungen und bestehenden Umweltproblemen.

Nachstehend werden der jeweilige Umweltzustand und die Umweltvorgaben (Basisszenario)
sowie die mit den relevanten wirksamen Umweltauswirkungen der Planung (Prognose) fir die
einzelnen Schutzgiter beschrieben.

2.1 Schutzgut Gesundheit des Menschen

Bestandsaufnahme

Im Plangebiet findet sich derzeit Uberwiegend eine Mischung aus Wohnbebauung und Garten
sowie unbebauten Flachen (Grunland und Gehdlze). Ostlich liegt ein Restaurant. Es dominiert
hier die Wohn- und Wohnumfeldfunktion. Im Norden verlduft der Vennbahnradweg mit hoher

Bedeutung fir die Naherholung. Entlang der BundesstraRe im Stden finden sich einige gewerb-
liche Nutzungen.

Der Bereich entlang der Bundesstrale ist durch den StraRenverkehr stark belastet,

Zur Ermittlung der schalltechnischen Ein- und Auswirkungen auf und durch die geplanten Nut-
zungen wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (Peutz Consult GmbH 2019).
Wie die Berechnungsergebnisse der Untersuchung zeigen, wird der zum Tageszeitraum in ei-
nem allgemeinen Wohngebiet (WA) zuldssige schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A)
bei Beurteilungspegeln von bis zu 60 dB(A) um 5 dB(A) Uberschritten. Der zum Nachtzeitraum
zulassige schalltechnische Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird bei
Beurteilungspegeln von bis zu rund 53 dB(A) um 8 dB(A) liberschritten. Uber Gewerbeldrm aus
der stdlich liegenden Nutzung liegen derzeit keine néheren Informationen vor. Dieser Aspekt
wird zum Entwurf des Planes soweit erforderlich berlcksichtigt.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne weitere bauliche Entwicklungen wiirde sich bei der Nichtdurchfiihrung der Planung der
bisherige Zustand nicht wesentlich verandern. Bei einer “Innenbereichs-Bebauung nach § 34
BauGB“ wére in der Bauphase voriibergehend mit Bauldrm und Ahnlichem zu rechnen und in
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der Nutzungsphase mit einer leichten Erhdhung des Verkehrsaufkommens. Fir die Gesundheit
des Menschen wéren voraussichtlich keine erheblichen zusatzlichen Belastungen zu erwarten.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung werden zusétzlich zur ,Innenbereichs-Bebauung“ noch die west-
liche Griinlandflache sowie ein Teil der Gehdlzflache bebaut. Voraussichtlich sind durch die ge-
planten Wohnbebauungen keine erheblichen zusétzlichen relevanten Belastungen fir die
menschliche Gesundheit zu erwarten.

Durch Festsetzungen hinsichtlich der Anforderungen an das SchalldammmaR von AuRenbau-
teilen in Abhéangigkeit der im Gutachten ermittelten maRRgeblichen AuBenldrmpegel werden die
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt. In den straBenabgewandten Au-
Renwohnbereichen werden die schalltechnischen Orientierungswerte flir allgemeine Wohnge-
biete GUberwiegend eingehalten. Insofern ist eine angemessene Nutzung der AuRenwohnberei-
che i.d.R. méglich. Zusatzlich werden durch die Eigenabschirmung der geplanten Gebaude die
nicht beeintrachtigten AuBenwohnbereiche voraussichtlich vergroRert.

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

PFLANZEN / BIOTOPTYPEN

Als potenzielle natirliche Vegetation hatten im Plangebiet der artenarme Hainsimsen-
Buchenwald und der Rasenschmielen-Hainsimsen-Buchenwald die gréRte Verbreitung.

Der Geltungsbereich selbst beinhaltet zum einen bebaute Grundstiicke mit Einzelhdusern
(Code HN51) und Garten unterschiedlicher Struktur. Einige Géarten weisen einen reichen Ge-
hoizbestand auf (Code HJ6), andere sind sehr strukturarm ausgepragt (Code HJ5), ein Grund-
stlck wird aktuell nicht genutzt (Codes HN52 und HW82).

Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich ein kleines ,Waldchen® (Code BA12-13) im
Ubergang zu den begleitenden Gehélzen der Vennbahntrasse, einem sehr gehdlzreichen Gar-
ten und den Géarten des westlichen Neubaugebietes. Am Westrand des Waldchens entlang ei-
nes strukturarmen Entwasserungsgrabens auf der Geltungsbereichsgrenze ragt eine Baumrei-
he in den Geltungsbereich, die als LB geschutzt ist.

Insgesamt Gberwiegen im Plangebiet heimische Gehtlze, oft handelt es sich um Eichen, Sal-
weiden, Kirschen etc. mittleren Alters (iberwiegend StD um 30 cm und kleiner). Bereichsweise
finden sich auch deutlich altere Eichen und Kirschen. In den Gérten kommen auch Fichten und
Ziergeholze sowie altere Pappeln, weitere Obstbdume und Ahnliches vor.

Umliegend setzt sich das Mosaik aus bebauten und unbebauten Bereichen fort. Zum einen
handelt es sich bei den bebauten Bereichen um die Roetgen-typische straenbegleitende Be-
bauung mit nach hinten liegenden Gérten. Westlich liegt die dichter bebaute Neubausiedlung
GreppstralRe / H.-J.-Cosler-StralRe, sudlich ein gréRervolumiges Gewerbegebaude mit ausge-
dehnten Parkplatzflachen. Zwischen den Baufldchen liegen auch im Umfeld zum Teil ausge-
dehnte, mit Geholzen reich strukturierte Grinlander (ebenfalls LSG-, Biotopverbund- und Bio-
topkatasterflachen).

18. Juni 2019 13



-
GEMEINDE ROETGEN BP NR. 34 'FAULENBRUCHSTRARE SUD' S 6 UMWELTBERICHT

Biotoptypen

BA12-13 Feldgeholz
I "Waldchen" standorttyp,
1 mittleres bis starkes BH

BF31 Einzelbaum standorttyp,
geringes BH

BB1 Gebuisch heimischer Arten
| BD3 Hecke heimischer Arten
EB32 Intensiv-Feuchtgrinland

HW82 Gartenbrache mit
Geholzbestand

2.0

rsion

e.nw/DE

\

e

an

HY2 Teilvresiegelung

58 HJ6 Strukturreicher Garten

L3

g2 HJ5 Strukturarmer Garten
130

N-©

B2 HN52 Dérfliche Bebauung,

% é / 4 nicht mehr genutzt

[0}

828 ¢ HN51 Dérfiiche Bebauung,

o'E intensiv genutzt

L

HY 1 Vollversiegelung
OO Geschutzter
e Landschaftsbestandteil LB

i [ i -, Landschaftsschutzgebiet

. )

Quelie: Land NRW,

Ew

2,

Abbildung 4: Biotoptypen im Plangebiet (Stand Juni 2018)
Quelle der Kartengrundfagen s. Abbildung, eigene Darstellung des Geltungsbereichs

Die innerhalb des Geltungsbereichs aufgenommenen Biotoptypen werden nach dem Verfahren
Froélich & Sporbeck, Naturraumgruppe 5 (1991) wie folgt bewertet:

Code Biotoptyp N W G M SAV H v b3
BA12-13 | Feldgeholz standorttypisch, mittl. bisstarkesBH | 4 | 4 | 3 | 3 4 2 3 23
BF31 Einzelbaum standorttyp, geringes BH 2121213 2 1 2 14
BB1 Gebiisch heimischer Arten 3 (21213 3 1 2 16
BD3 Hecke heimischer Arten 212113 2 1 2 13
EB32 Intensiv-Feuchtgriinland 2 312 3 2 1 3 16
HW81-82 | Gartenbrache mit Gehdlzbestand 312122 3 2 3 17
HJ6 Strukturreicher Garten 1 2 1 3 3 1 2 13
HJ5 Strukturarmer Garten 1 1 1 1 1 1 1 7
HN52 Dérfliche Bebauung, nicht mehr genutzt 1 0 0 1 2 1 0 5
HN51 Dérfliche Bebauung, intensiv genutzt 1 0 0 1 2 0 0 4
HY1 Vollversiegelung 0 0 0 0 0 0 0 0
HY2 Teilversiegelung 1 0 0 0 1 1 0 3
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Code Biotoptyp N W G M SAV H \' by

Abkiirzungen:

N = Naturlichkeit, W = Wiederherstellbarkeit, G = Gefahrdungsgrad, M = Maturitat (= Reifegrad), SAV = Struktur- und
Artenvielfalt, H = Haufigkeit, V = Vollkommenheit; A = Ausgleichbarkeit,
2 = Biotopwert (Summe der Einzelkriterien)

Der Biotopwert (3) wird zur Vereinfachung der Darstellung in 6 Bewertungsklassen unterteilt:

Bedeutung fir die 0 | 1l I Y \

Biotopfunktion sehr gering gering mittel hoch sehr hoch | auBerordentlich
hoch

Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19-23 24-28 28-35

Insgesamt weisen die Biotoptypen im Plangebiet geméaR Bewertung (Frolich & Sporbeck) Uber-
wiegend einen mittleren Wert auf. Einen héheren 6kologischen Wert weist das Waldchen im
Nordwesten auf. Die strukturarmen Gérten und die versiegelten Flachen besitzen nur einen ge-
ringen oder sehr geringen 6kologischen Wert.

TIERE

Aufgrund der heutigen Habitatstrukturen mit einem Mosaik aus Grinland-, Siedlungs- und Ge-
holzflachen innerhalb der Ortslage von Roetgen ist im Plangebiet mit dem Vorkommen einer
Vielzahl haufiger, ungeféhrdeter, nicht-planungsrelevanter Arten aus verschiedenen Tiergrup-
pen zu rechnen (z.B. verschiedene haufige Insekten- oder sonstige Wirbellosenarten, haufige
Kleinsduger, haufige Vogelarten etc.).

Aus der Gruppe der nicht-planungsrelevanten Arten sind insbesondere heimische, nicht-

planungsrelevante européische Vogelarten zu beachten, die als Brutvégel im Plangebiet vor-
kommen.

Grundsétzlich sind jedoch auch Habitatfunktionen fir planungsrelevante Tierarten nicht auszu-
schlieRen (siehe BKR Aachen 2019).

Vor allem sind an den Gebduden und an den etwas alteren Gehdlzen Fledermausquartiere an-
zunehmen. An den Gebé&uden sind sowohl Sommer- wie auch Winterquartiere nicht auszu-
schlieBen. An den Gehdlzen sind vor allem kleinere Sommerquartiere und Einzelunterschiupfe
anzunehmen.

Weiterhin sind Funktionen als Teil-Nahrungshabitate fir planungsrelevante Tierarten (Vogel
und Flederméuse) mit gréBeren Jagdgebieten aus dem naheren und weiteren Umfeld anzu-
nehmen. Gesichtet wurden Mausebussarde und Mehischwalben. Essenzielle, populationsrele-
vante Habitatfunktionen als Nahrungshabitat sind fir diese Arten im Plangebiet jedoch auszu-
schlielen, da im weiteren Raum ein groBer Pool mindestens gleichwertiger Flachen vorhanden
ist. Hinweise auf Brutplatze dieser Arten wurden im Plangebiet nicht aufgefunden (keine Horste,
keine Schwalbennester 0.4.).

Far die stérungsempfindlicheren Vogelarten der strukturreichen Ortsrander scheint das Plange-
biet selbst kaum geeignet, Untersuchungen zum benachbarten Bebauungsplan Nr. 27 erbrach-
ten keine Nachweise. Im weniger stark frequentierten, weiteren Umfeld des Plangebietes mit
den zum Teil noch sehr weitlaufig erhaltenen strukturreichen Grinlandern sind Vorkommen die-
ser Arten jedoch nicht auszuschlieRen.
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Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne weitere bauliche Entwicklungen wirde sich bei der Nichtdurchfihrung der Planung der
bisherige Zustand nicht wesentlich verandern. Bei der Umsetzung einer mdglichen “innenbe-
reichs-Bebauung nach § 34 BauGB" entlang der FaulenbruchstraRe kdme es im Bereich von
Versiegelungen zu einem vollstandigen Verlust der bestehenden Habitatpotenziale fir Pflanzen
und Tiere. Im Bereich zuklnftiger Garten sind — je nach Ausgestaltung — weiterhin Lebens-
raumpotenziale flr haufige, wenig anspruchsvolle Garten-Arten zu erwarten.

Entwickiung bei Durchfithrung der Planung

Mit der Planung werden ebenfalls zusétzliche Versiegelungen und Bebauungen im Vergleich
zum heutigen Bestand vorbereitet. Die Bebauung und Entwicklung von Gérten betrifft nun auch
den gesamten westlichen Griinlandbereich und Teile der gehdlzbestandenen Flachen im Nord-
osten. Bei der Planumsetzung kommt es zu entsprechenden Biotopveriusten (s.0.).

Bei der Féllung von Geholzen sowie beim Abriss bestehender Gebaude kénnen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Flederméuse und nicht-planungsrelevanter europé-
ischer Vogelarten verioren gehen und bei Besatz fluchtunfahgie Tiere zu Schaden kommen.
Diesbezlglich sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen erforderlich (vgl. 2.12 und
3.1). Die im nordwestlichen Bereich als LB ausgewiesenen Gehélze (soweit noch in relevanter
Form vorhanden) sowie die Gehdlze an der Vennbahntrasse werden durch Festsetzungen ge-
sichert bzw. durch randliche Neuanpflanzungen ergénzt.

2.3  Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Im Bereich des Plangebiets stehen geméaR BK 50 des GD NRW natirlicherweise Gberwiegend
typische Stauwasserbdden aus jungpleistozénen bis holozénen FlieRerden Gber pleistozanem
Verwitterungsmaterial an. Als Bdden kénnen hier als typische Pseudogleye oder vereinzelt mit
Grundwassereinfluss als Gley-Pseudogleye, zum Teil mit Graulehm-Relikten auftreten. Sie
werden vom Geologischen Dienst NRW aufgrund der extremen, stauwasserbeeinflussten
Standortbedingungen als besonders schutzwirdig fir die Biotopentwicklung bewertet (Stufe 3;
Geologischer Dienst NRW 2016). Sie kénnen speziell an diese Bedingungen angepassten Bio-
z6nosen Standortpotenziale bieten.

Teile des Plangebietes sind bereits durch Gebaude, Stralen etc. versiegelt und die Béden zer-
stort (im Bestand rd. 0,3 ha). Durch die bereichsweisen aktuellen Nutzungen als Gartenflache

oder Weide sind vergleichsweise geringe stoffliche und strukturelle Vorbelastungen anzuneh-
men.

Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne weitere bauliche Entwicklungen wirde sich bei der Nichtdurchfihrung der Planung der
bisherige Zustand nicht wesentlich veréndern. Bei der Umsetzung einer méglichen “Innenbe-
reichs-Bebauung nach § 34 BauGB" entlang der FaulenbruchstraRe k&me es im Bereich von
Versiegelungen zu einem vollstandigen Verlust der dort vermutlich {iberwiegend noch erhalte-
nen besonders schutzwiirdigen Béden mit Bedeutung fir die Biotopentwicklung.
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Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung werden zuséatzliche Versiegelungen und Bebauungen im Vergleich zum heuti-
gen Bestand vorbereitet. Die Bebauung betrifft nun auch den gesamten westlichen Geltungsbe-
reich. Bei der Planumsetzung kommt es dann zu entsprechenden Bodenzerstérungen beson-
ders schutzwirdiger Béden (insgesamt voraussichtlich maximal rund 0,75 ha.).

Es ist im weiteren Verfahren vorgesehen, durch entsprechende Hinweise und Festsetzungen im
Bebauungsplan Bodenveriust und Bodenschéden auf das notwendige MaR zu begrenzen.

2.4 Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme

GRUNDWASSER

Da der Bereich in einem Gebiet ohne nennenswerte nutzbare Grundwasservorkommen liegt,
sind im Plangebiet diesbezlglich keine besonderen Funktionen zu erwarten. Wasserschutzzo-
nen liegen entsprechend nicht vor.

Allerdings ist im Plangebiet z.T. mit hoch anstehendem Schichtwasser zu rechnen. So wurden
im August 2008 Sténde von 2 bis 24 dm unter Geldndeoberkante gemessen (gem. Baugrund-
gutachten zu einer dlteren Planung, Dahlbender & Schirmann 2008). Es ist anzunehmen, dass
der Bereich, so wie auch der benachbarte Bebauungsplan, innerhalb des Drainageverbandge-
bietes Faulenbruch liegt.

OBERFLACHENGEWASSER

Es befinden sich keine natlrlichen Oberflachengewasser im Plangebiet und der néheren Um-
gebung. An der Nordwestgrenze des Geltungsbereichs verlauft ein Entwésserungsgraben
(mglw. Hauptsammler des Drainageverbandgebietes, vgl. UB zum BP Nr. 27).

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne weitere bauliche Entwicklungen wirde sich bei der Nichtdurchfihrung der Planung der
bisherige Zustand nicht wesentlich verandern. Bei der Umsetzung einer méglichen “Innenbe-
reichs-Bebauung nach § 34 BauGB" entlang der Faulenbruchstrae k&me es im Bereich von
Versiegelungen zu einem Verlust von Versickerungsflaichen und entsprechend verringerter
Grundwasserneubildung. Insbesondere in der Bauphase kann es zu einer Verschmutzung von
Schichtwasser kommen. An Gebaudeteilen kann es zu einer Veranderung der Schichtwasser-
bewegungen kommen.

Mit neuen Wohn-Nutzungen entsteht in der Regel ein zuséatzlicher Wasserbedarf und damit zu-
séatzlicher Wasserverbrauch und zusétzliches Abwasseraufkommen.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung werden weitergehende zusétzliche Versiegelungen und Bebauungen und damit
ein weiterer Verlust von Versickerungsflachen, mégliche Auswirkungen auf den Schichtwasser-
fluss sowie ein zusatzlicher Wasserbedarf vorbereitet (s.0.). Aspekte der Entwésserung werden
im Zuge des weiteren Verfahrens geklart (Entwasserungsgutachten).
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Eine abschlieBende Ausfiihrung der Planwirkungen auf das Schutzgut erfolgt zur Offenlage un-
ter Berticksichtigung ggf. eingehender weiterer Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung und
den Ergebnissen des Gutachtens.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme

Der Untersuchungsraum ist durch atlantischen Klimaeinfluss mit mittelgebirgsklimatischen Ein-
flissen der Hocheifel geprégt. Der mittlere Jahresniederschiag im Bereich des Plangebietes
liegt bei 1.000 mm bis 1.100 mm, die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 8 bis 9°C. Die vor-
herrschende Windrichtung ist Stidwest 2.

Lokalklimatisch ist im Bereich des Plangebietes mit einer sehr geringfiigigen Auspragung von
Siedlungsklima zu rechnen (leichte Veranderungen des Windfeldes durch Gebaude, sehr leicht
erhdhtes Temperaturniveau der bebauten Bereiche gegeniiber den groRerflachig unbebauten
Bereichen). Eine relevante lokalklimatische Belastung ist aufgrund der sehr aufgelockerten
Siedlungsstruktur und der geringen OrtsgréRe nicht zu erwarten. Im Bereich des Griinlandes ist
mit n&chtlicher Kaltluftentstehung zu rechnen.

Lufthygienische Belastungen durch den StralRenverkehr auf der BundesstraRe sind nicht aus-
zuschlieRen. Aufgrund der hier anzunehmenden guten Austauschbedingungen ist jedoch keine
relevante Belastungssituation anzunehmen.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne weitere bauliche Entwicklungen wiirde sich bei der Nichtdurchfiihrung der Planung der
bisherige Zustand nicht wesentlich verandern. Bei einer “Innenbereichs-Bebauung nach § 34
BauGB" kdme es im Bereich der zusatzlichen Bebauung und Versiegelung es zu einer gering-
fugigen Verstarkung des hochstens schwach ausgepragten Siedlungsklimas (kleinflachiger Ver-
lust von AbkuUhlungs- und Verdunstungsflachen).

Relevante zusétzliche lufthygienische oder geruchliche Belastungen sind durch neue Wohnnut-
zungen in der Regel ebenfalls nicht zu erwarten.

Bezlglich globalklimatischer Faktoren (insbesondere AusstoR von Treibhausgasen, Energie-
verbrauch) ist bei Wohnansiedlungen in Roetgen der Faktor Mobilitét relevant. Es ist anzuneh-
men, dass hier zusétzliche Pendlerverkehre entstehen. Eine Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist grundsatzlich vorhanden (Bushaltestellen in der Faulenbruchstrale und an der
Bundesstralle).

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Relevante okalklimatische Veradnderungen sind im Bereich der Faulenbruchstraie durch die mit
dem Bebauungsplan vorbereitete weitergehende bauliche Entwicklung nicht zu erwarten.

BezUglich lufthygienischer oder geruchlicher Belastungen sowie in Bezug auf das Lokalklima
sind vergleichbare Effekte wie bei der “Innenbereichs-Bebauung nach § 34 BauGB* zu erwarten
(s.0.).

Angaben gem. Klimaatlas NRW fur den Zeitraum 1981 bis 2010 unter: hitp:/mww.kliimaatlas.nrw.de
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Es besteht keine besondere Anfalligkeit der geplanten Nutzung gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandels.

2.6  Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftsbildeinheit des LANUV ,Griinland-Acker-Mosaik
der Monschauer Heckenlandschaft um Roetgen* (LBE-V-008-G1). Der landschaftsbildliche Wert
des Landschaftsraums wird vom LANUV als hoch (besonders) eingestuft (LANUV 2016: Sach-
und Grafikdaten der Landschaftsréume).

Abbildung 5: o li: bestehende Bebauung; o re: Blick auf das westliche Neubaugebiet
u li: Blick dber das Griinland; u re: Vennbahntrasse mit Gehélzen

Quelle: eigene Aufnahmen (2018)

Das unmittelbare Plangebiet ist von der typischen, lockeren dérflichen Roetgener Bebauung
gepragt. Es wechseln sich freistehende Wohnh&user mit Garten und noch verbliebene Griin-
landfléachen ab. Der Bereich ist im Gestaltungsgutachten (RWTH Aachen 2017) der Kategorie
,Vorstadtisch geprégte WohnstraRe® zugeordnet. Es finden sich sowohl dltere wie auch neuere

Héuser. Die nordlich des Geltungsbereichs verlaufende Vennbahntrasse ist durch begleitende
Gehdlze abgeschirmt.
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Die sudlich verlaufende Bundesstrale weist in diesem Abschnitt neben Wohnbebauung auch
grolervolumige gewerbliche Bebauung auf. Direkt stdlich an das Plangebiet schlieRt sich ein
solcher Bau mit umiiegenden gréReren Stellplatzflachen an.

Westlich des Plangebiets ist der ansonsten hier oft Ubliche, breite Griinlandkorridor zwischen
den einzelnen, straBenbegleitenden Bebauungen mit einem dichten Neubaugebiet (Greppstra-
Re / H.-J.-Cosler-Stralie) belegt.

Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne weitere bauliche Entwicklungen wirde sich bei der Nichtdurchfihrung der Planung der
bisherige Zustand nicht wesentlich verandern. Bei einer “Innenbereichs-Bebauung nach § 34
BauGB" sind grundsétzlich auch flachigere und gréRer-volumige Gebaude nicht ausgeschios-
sen, die hier eher den Charakter der Bebauung an der Bundesstralle weiter fortfiihren wirden.

Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung wird eine Inanspruchnahme bisheriger Garten- und Grinlandflachen durch
Wohnbebauung vorbereitet, die Uber die “Innenbereichs-Bebauung nach § 34 BauGB* hinaus-

geht. Es ist vorgesehen, in diesem Bereich den gesamten Grunlandkorridor aufzugeben und zu
bebauen.

Durch den Bebauungsplan wird allerdings die stédtebauliche Entwicklung durch Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstlcksflachen etc. gesteuert. Fest-
setzungen zu Héhe, Bauweise, Einfriedung und Anzahl an Wohneinheiten sollen eine ortstypi-
sche Entwicklung gewahrleisten. Die im nordwestlichen Bereich als LB ausgewiesenen Gehdlze
(soweit noch in relevanter Form vorhanden) sowie die Geholze an der Vennbahntrasse werden
durch Festsetzungen gesichert bzw. durch randliche Neuanpflanzungen erganzt.

2.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Das Gebiet liegt in der Kulturlandschaft 'Eifel’ (Kulturlandschaftseinheit Nr. 28) in der ,Rodungs-
insel“ Roetgen, u.a. mit den Leitbildern "[...] Pflege der Monschauer Haus- und Flurheckenland-
schaft, Bewahrung der Dorf-Gemarkungs-Beziehungen mit den dorfnahen Obstweiden und
Obstwiesen sowie Ackerterrassen und -rainen (Landschaftsverband Rheinland und Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe 2009/2016).

Durch das Plangebiet verlduft die Vennbahntrasse, die Aachen-Rothe Erde (ber Monschau
nach St. Vith verband und 1885 eréffnet wurde. Nach Abtretung der Gebiete westlich von
Aachen an den belgischen Staat ist die Vennbahntrasse belgisches Staatsgebiet. Heute ist die
Vennbahn als Radweg ausgebaut und in die touristische ErschlieBung eingebunden (LWR &
LVR 2007). Die Vennbahntrasse ist als regional bedeutsamer Kulturlandschaftsbereich KLB

110 im Fachbeitrag des LANUV zum Regionalplan Kéln mit dem Ziel ,Sichern‘ aufgefihrt (LA-
NUV 2016).

Im Bereich der geplanten Bauflachen befinden sich weder Baudenkmaler noch denkmalwerte
Gebaude. Uber Vorkommen von Bodendenkmaélern und / oder arch&ologischen Funden auf der
Flache ist nichts bekannt.
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Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Erdarbeiten besteht grundsatzlich ein Risiko der Beschadigung méglicherweise vorliegen-
der archéologischer Funde.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Es ist vorgesehen, das Risiko der Beschadigung méglicherweise vorliegender archaologischer
Funde (s.0.) durch einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan zum Umgang mit auffalli-
gen Strukturen in der Bauphase zu bericksichtigen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind zum Denkmalschutz ggf. weitere Erkenntnisse durch die
zusténdigen Stellen zu erwarten, die bei der Fortschreibung des Umweltberichtes entsprechend
bericksichtigt werden.

2.8 Fldche

Beim Schutzgut Flache handelt es sich um ein nicht vermehrbares, endliches Gut, das eine
Vielzahl an Funktionen fur Mensch und Naturhaushalt beinhaltet und fir das unterschiedlichste
Nutzungsanspriiche konkurrieren.

Im Ist-Zustand bestehen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans rd. 3.000 m?
bereits bebauter Flachen und rd. 7.800 m? bisher unbebauter, héchstens durch landwirtschaftli-
che oder forstwirtschaftliche Nutzung beeinflusster Bereiche mit flachenhaft vorliegenden be-

sonders schutzwirdigen Béden. Rund 7.600 m? werden bisher unterschiedlich intensiv gartne-
risch genutzt.

Sowohl im Rahmen der bestehenden Innenbereichssatzung als auch im Rahmen der geplanten
Nutzung ist eine Erhthung des Anteils bebauter Flachen zuldssig. Durch die Aufgabe des Griin-
landgdirtels erfolgt mit der Planung eine vglw. effektive Nachverdichtung. Zugleich kénnen zum
Teil bereits bestehende Infrastrukturen in der Faulenbruchstrale (StraRe, Telekommunikation,
Wasser und Abwasser) fur die ergénzende Wohnbebauung genutzt werden.

2.9 Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Zwischen den Schutzgltern des Naturhaushalts besteht stets ein weitldufiges Netz aus Wech-
selwirkungen in Form von Stoffkreislaufen (z.B. Wasser, Nahr- und Schadstoffe) und eine enge
Abhangigkeit von Lebensrdumen und ihren Besiedlern (Boden, Pflanzen, Tiere, etc.). Auch die
Aspekte Nutzungs- bzw. Vegetationsstruktur, Landschaftsbild und naturbezogene Erholung sind
eng miteinander verbunden. Im Untersuchungsraum sind die Wechselwirkungen innerhalb des

Naturhaushaltes durch menschliche Aktivitdten (Grunlandwirtschaft, Siedlungsnutzung) bereits
beeinflusst.

Die relevanten Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen sind schutzgutbezogen berick-
sichtigt.

Dartber hinaus besteht keine besondere Problematik von Kumulationswirkungen und beste-

henden Umweltproblemen im Hinblick auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder bezlglich
natUrlicher Ressourcen.
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2.10 Weitere Belange des Umweltschutzes

Das BauGB fiihrt in § 1 Abs. 6, Nr. 7 €) — j) weitere Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf, die bei der Bauleitplanung zu beriicksichti-
gen sind:

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wéssern

-~ Relevante Emissionen sind aufgrund der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten. Es
ist eine ordnungsgemaRe Schmutzwasserentsorgung vorgesehen.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
- Bei einer zukinftigen Errichtung von Neubauten geiten die energetischen Gebaude-
standards der aktuellen Energieeinsparverordnung (ENEV 2016) fir Wohngebédude sowie
die Vorgaben des EEWarmeG. Weitergehende Vorgaben sind nicht vorgesehen.

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

-~ FErhalt noch bestehender LB, Entscheidung zum Umgang mit dem LSG im weiteren
Verfahren

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von bindenden Beschllssen der Européischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden
=> hier nicht relevant.

J) Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB den Buchstaben a bis d und i (unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes)
=> hier nicht relevant

2.11 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete

Innerhalb oder im néheren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine FFH- oder Vogel-
schutzgebiete. Das néachste FFH- und Vogelschutzgebiet liegt auf belgischem Staatsgebiet
westlich in ca. 400 Meter Entfernung (BE33025A0, BE33025B0, Fagnes du Nord-Est; Eupen,
Raeren, Waimes). Weiterhin befindet sich in rund drei Kilometern Entfernung das FFH-Gebiet
DE-5303-301 ,Wollerscheider und Hoscheider Venn®.

Es sind keine relevanten funktionellen Beziehungen zwischen dem Schutzgebiet und dem

Plangebiet erkennbar. Entsprechend sind keine Auswirkungen durch die geplante Entwicklung
im Plangebiet zu erwarten.

2.12 Artenschutzrecht

Die Notwendigkeit zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange im Rahmen von Pla-
nungsverfahren ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen der §§ 44 und 45
BNatSchG. Die MaRstébe flr die Prifung ergeben sich insbesondere aus den in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverboten fir bestimmte Tierarten.

In der artenschutzrechtlichen Vorpriifung wird durch eine tberschlégige Prognose geklart,
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e ob Vorkommen von europdisch geschitzten FFH-Anhang-IV-Arten und europaischen Vo-
gelarten aktuell im Untersuchungsgebiet und dem naheren Umfeld bekannt oder zu erwar-
ten sind und

» bei welchen Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens ggf. Konflikte mit den arten-
schutzrechtlichen Vorschriften moglich sind.
In Bezug auf die gelplante wohnbauliche Entwicklung wurde ein Gutachten zur artenschutz-
rechtlichen Vorprifung erstellt, das mdgliche Auswirkungen auf planungsrelevante Arten bewer-
tet (vgl. BKR 2019). Zur Vermeidung relevanter Effekte auf planungsrelevante Tierarten werden
verschiedene MaRnahmen benannt. Dies sind eine allgemeine Rodungszeitenbeschrankung,
im Bedarfsfall weitergehende Untersuchungen vor dem Fallen &lterer (Hohlen-)Baume und vor
Gebaudeabrissen sowie bei Besatz ggf. die Konzeption von weitergehenden Vermeidungs- und
ErsatzmaRnahmen (z.B. Anbringen von Quartiersméglichkeiten an Neubauten und/ oder an er-

halten bleibenden geeigneten Geholizen). Verfahrenskritische Vorkommen sind nicht anzuneh-
men.

Bei der Berlcksichtigung der im Gutachten zur ASP1 beschriebenen Vermeidungsmanahmen
sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

3. Vermeidung und Ausgleich

3.1 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaB8nahmen

Es sind die folgenden MaBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild vorgesehen

e Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung,
¢ Festsetzungen zum Erhalt bestehender Geholze (LB, Vennbahntrasse),
e Festsetzung zur Anpflanzung von Gehélzen (Ein- und Durchgriinung)

e Hinweise zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
- Fallzeitenbeschréankung
- Besatzkontrolle vor der Fallung alterer (H6hlen-)Béume
- Besatzkontrolle vor Gebaudeabrissen
- bei Besatz ggf. Konzeption von weitergehenden Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmaRnahmen (z.B. Anbringen von Quartiersméglichkeiten an Neubauten und/ oder an
erhalten bleibenden geeigneten Gehdélzen)

* Hinweise zur Vermeidung bzw. Begrenzung von Bodenschéaden,
» Hinweise zur Vermeidung von Schéden an evtl. archéologisch bedeutsamen Funden

Eine abschlieBende und detaillierte Ausfihrung der geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmal3nahmen erfolgt zur Offenfage.

3.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Da der Bereich im FNP als Wohngebiet dargestellt ist und bereichsweise innerhaib der Innenbe-

reichssatzung der Gemeinde Roetgen liegt, sind auch andere Bauoptionen grundsatzlich maog-
lich.

Als weitere in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeit wird im Zuge der Umwelt-
prufung der Prognose-Nullfall betrachtet (Beibehaltung der bisherigen Nutzungen und zusatzli-
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che Bebauung gemaR IBS), der insgesamt mit geringeren Auswirkungen auf die meisten
Schutzglter verbunden wére.

3.3 Eingriffsregelung gem. BNatSchG

Die Rechtsgrundiage fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bilden § 1a BauGB in Ver-
bindung mit §§ 13 bis 18 BNatSchG und §§ 30 bis 33 LNatSchG NRW. Sind aufgrund der Auf-
stellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind diese gemaf
Eingriffsregelung hinreichend zu qualifizieren und zu quantifizieren. Die Vermeidung und der
Ausgleich des Eingriffs sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Eine Beschreibung der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen / Eingriffe erfolgte in Ka-
pitel 2.

Nicht als Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung gelten Vorhaben im Innenbereich, die eine
Genehmigung nach § 34 BauGB erlangen konnen bzw. deren Genehmigung bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig war.

Die vorgesehene Bebauung des Bebauungsplans Nr. 34 liegt bereichsweise im Geltungsbe-
reich der Innenbereichssatzung der Gemeinde Roetgen. Dieser Bereich ist nicht als Eingriff im
Sinne des § 1a BauGB zu werten.

Die nachfolgende Eingriffs-Bilanzierung bezieht sich somit auf die Vorhabensbereiche des Be-
bauungsplans, die sich auBerhalb der Innenbereichssatzung befinden (vg!. Bestandsplan mit
Darstellung des Bilanzierungsbereichs). Der Bereich am Ostrand des Bebauungsplans, der au-
Rerhalb der IBS liegt, wird nicht mit zum Bilanzierungsbereich gezahlt, da hier durch den Be-
bauungsplan keine Veranderung angestoRen wird.

Die Bilanzierung des Eingriffsumfangs und die Ermittiung des Ausgleichbedarfs werden auf der
Grundlage des Verfahrens Frolich & Sporbeck (1991) durchgefiihrt.

Tabelle 2: Gkologische Wertigkeit des Bilanzierungsbereiches im Ist-Zustand
Code Biotoptyp Wert/m® | Fliache (m?) ﬂéfmf‘e:; -t
BA12-13 Feldgehdiz standorttypisch, mittl. bis starkes BH 23 1.344 30.912
BF31 Einzelbaum standorttyp, geringes BH 14 24 336
BB1 Gebusch heimischer Arten 16 27 432
EB32 Intensiv-Feuchtgriinfand 16 3.803 62.288
HJ6 Strukturreicher Garten 13 1.083 14.079
Gesamtflichenwert Bestand 108.047

Der okologische Wert des Plangebiets im Planzustand wird prinzipiell nach der gleichen Vorge-
hensweise ermittelt. Hierbei werden die zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs ge-
planten Mafnahmen innerhalb des Geltungsbereichs (vgl. Kapitel 3.1) bertcksichtigt. Es wird
von einem unverénderten Planzustand fir den Bereich 6stlich des Geltungsbereiches der In-
nenbereichssatzung ausgegangen. Die Bilanzierung erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplans.

Das voraussichtlich entstehende Ausgleichsdefizit soll extern iber das Okokonto der Gemeinde
Roetgen kompensiert werden.

Néheres hierzu wird im Laufe des weiteren Verfahrens festgelegt.
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4. Zusitzliche Angaben

4.1 Technische Verfahren

Der Umweltbericht enthélt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung werden im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligung festgelegt und orientieren sich problembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe
und dem gegenwartigen Wissensstand.

Wesentliche Arbeitsschritte sind:

e Orisbegehung und Erfassung der Biotopstruktur im Juni 2018 nach dem Verfahren von
FROELICH & SPORBECK (1991),

e Auswertung vorliegender sowie in Erarbeitung befindlicher Fachgutachten,

» Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation,

e Qualitative Wirkungsabschétzung fur die einzelnen Schutzguiter,

* Nennung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen

¢ Abhandlung der Eingriffsregelung (zur Offenlage)

o Zusammenfassende Darstellung der Ergebnisse der Umweltpriifung unter Beriicksichtigung
der Ergebnisse der im Verfahren erstellten Gutachten (zur Offenlage)

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Es liegen keine aktuell erhobenen, konkreten Daten zum Artenbestand des Gebietes vor. Daher
erfolgt eine Artenschutzvorpriifung auf der Basis einer Ortsbegehung, bestehender Daten und
Potenzialanalysen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte enthalt der Bebauungsplan
daraus abgeleitete Hinweise.

Zum aktuellen Planungsstand bestehen noch keine konkreten Vorgaben zur Entwésserung des
Baugebietes. Die Erstellung eines Entwésserungsgutachtens ist vorgesehen.

Es liegen keine naheren Informationen zu arch&ologischen Funden vor. Der Bebauungsplan
wird einen Hinweis zum Umgang mit auffalligen Befunden in der Bauphase enthalten.

Im Zuge des weiteren Verfahrens werden neue Erkenntnisse z.B. aus zu erstellenden Gutach-
ten oder eingehenden Stellungnahmen berticksichtigt.

Zum jetzigen Zeitpunkt bestehen somit keine Hinweise auf relevante, nicht schlieRbare Wis-
sensltcken.

4.3 Monitoring

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans sind voraussichtlich insbe-
sondere Kontrollen geboten, die auf die folgenden Aspekte abzielen:

e Erhaltung der Geholze,

e Umsetzung von festgesetzten Pflanzmafinahmen,

e Einhaltung des maximale zuldssigen Versiegelungsgrades

Das Monitoring erfolgt Ublicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und wird

in einem Finf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewlinschte und unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu erfassen.
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5. Aligemeinversténdliche Zusammenfassung

Ausfihrung erfolgt zur Offenlage.
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6. Informationsquellen

6.1 WMS-Dienste

LINFOS NRW WMS-Server: http://iwww.wms.nrw.de/umwelt/linfos? [Abfrage Marz 2018]
Wasserschutzgebiete NRW WMS-Server: http:/Awww.wms.nrw.de/umwelt/wasser/wsg? [Abfra-
ge Mérz 2018]

Dop20 NRW WMS-Server, https://www.wms.nrw.de/geobasis/iwms_nw_dop20? [Abfrage Marz
2018]

DTK NRW WMS-Server https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dtk? [Abfrage Marz 2018]
Larm NRW WMS-Server, http:/Awww.wms.nrw.de/umwelt/laerm? [Abfrage Méarz 2018]
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7. Rechtsgrundiagen

BauGB Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Ver-
ordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
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Deutsche Norm Schallschutz im Stadtebau DIN — 18005
Ber(icksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau, Ausgabe Mai 1987 - RAEr. d. Minis-
ters fUr Stadtentwickiung, Wohnen und Verkehr v. 21.7.1988 - | A 3 - 16.21-2 (am
01.01.2003: MSWKS)

DSchG NRW - Denkmalschutzgesetz
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen; vom
11. Mérz 1980 (GV. NW. S. 226, ber. S. 716), zuletzt gedndert durch Artikel 5 G vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 934)

Klimaschutzgesetz NRW — Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen
vom 29. Januar 2013 (GV. NRW. 2013 S. 33)

LNatSchG NRW - Landesnaturschutzgesetz. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-
Westfalen. Vom 21.Juli 2000, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. No-
vember 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016.

LWG NRW ~ Landeswassergesetz
Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen; in der Fassung vom 25. Juni 1995
(GV. NW. S. 926), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV.
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NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016, zuletzt geandert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum

Bundes-iImmissionsschutzgesetz — TA L&rm vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26 vom
28.08.1998 S. 503)

VV-Artenschutz
Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Pla-
nungs- oder Zulassungsverfahren (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2016)

WHG -~ Wasserhaushaltsgesetz
WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz), Gesetz
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
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ters fUr Stadtentwickiung, Wohnen und Verkehr v. 21.7.1988 - | A 3- 16.21-2 (am
01.01.2003: MSWKS)
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Anlage 1: Karte 1 Bestandsplan
#Austauschseite fir PDF Bestandspian

Anlage 1 zum Umweltbericht des
BP Nr. 34 "FaulenbruchstraRe Siid” in Roetgen

Karte 1 Bestandsplan

- 3 &
Biotoptypen (aufgenomen Juni 2018) und ?
Abgrenzungen
D Bilanzierungsbereich (Vorhabensbereich 5 / -
aulerhalb der Innenbereichssatzung) Bebaut, versiegelt, teilversiegelt
D Geltungsbereich BP Nr. 34 i HN52 Dbrfliche Bebauung, nicht mehr
Gehblze, Griinland, Gérten genut
- BA12-13 Feldgehdlz "Waldchen" - HN51 Dérfliche Bebauung, intensiv genutzt
standorttyp, mittleres bis starkes BH

HY2 Teilvresiegelung
BF31 Einzelbaum standorttyp, geringes BH

[ BB1 Gebisch heimischer Arten
B BD3 Hecke heimischer Arten
EB32 Intensiv-Feuchtgrinland

 HY1 Voliversiegelung

(OO Geschitzter Landschaftsbestandteil LB
Abgrenzungen

Bilanzierungsbereich (Vorhabensbereich

HW82 Gartenbrache mit Gehdlzbestand aulerhalb der Innenbereichssatzung)
;;? HJ6 Strukturreicher Garten D Geltungsbereich BP Nr. 34 Stand: Mai 2019
45 S Malstab: 1:1.200
HJ5 Strukturarmer Garten 7 Landschaftsschutzgebiet
Quelle Luftbild: Land NRW (2017) Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 Datensatz (URI): =
hitps://registry.gdi-de.org/id/de.nw/DENWDGK5
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Anlage 2: Karte 2 Konflikt- und MaRnahmenplan

wird zur Offenlage erstellt.
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Anlage 3 Pflanzliste

Gehdize 1. Ordnung (GroBbiume)
Rotbuche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Vogel-Kirsche Prunus avium
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Geholze 2. Ordnung (Baume mittlerer GroRe)
Hainbuche Carpinus betulus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn Acer campestre

Gehdlze 3. Ordnung (Kleinbiume, Striucher)
Hasel Corylus avellana

Weildorn Crataegus monogyna

Rotdorn Crataegus laevigata

Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa

Roter Hartriegel Cormnus sanguinea
Kornelkirsche Comus mas

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewsdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitdt Geholze (Mindestqualitit)
Geholze 1. Ordnung: Hochstdamme mind. 3xv, m.B. 14-16 ¢cm

Straucher mind. 2xv, 0.B. 60-100 cm
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