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1 Veranlassung

Die Gemeinde Roetgen plant durch die IMMAC Sozialbau GmbH als Investorin
die Erweiterung des Seniorenwohnheims an der Jennepeterstrale um ver-
schiedene Einheiten, die eine bauliche Erganzung auf dem bisherigen Wohn-
heimgelénde sowie BaumaRnahmen auf angrenzenden stadtischen Flachen
umfassen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur das
1,16 ha grof’e Plangebiet ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan (LPB) zu
erstellen. Die Gemeinde Roetgen hat die raskin « Umweltplanung und -
beratung GbR am 13.12.2016 Uber die Beratungsgesellschaft fir kommunale

Infrastruktur mbH mit der Erstellung des LPB beauftragt, der hiermit vorgelegt
wird.

2 Vorgehensweise

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Abarbei-
tung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung nach §§ 13 ff. BNatSchG er-
folgt auf Grundlage der ,Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunkti-
on* (FROELICH & SPORBECK 1991). Unter Anwendung dieser Methode erfolgt ei-
ne sachgerechte Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sowie
der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe.

Auf Grundlage einer am 16.01. und 7.03.2017 durchgefihrten Biotoptypenkar-
tierung bzw. der auf der Grundlage des bestehenden rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes anzusetzenden Biotoptypen wurden die im Eingriffsraum vorhande-
nen Biotoptypen (Lebensraume) bewertet.

Der Einzelflachenwert eines Biotoptyps ergibt sich durch Multiplikation des Bio-
topwerts mit der Flachengréfle und dem Gesamtflachenwert A des Ausgangs-
zustandes durch die Summenbildung der Einzelflachenwerte.

Die Realisierung des Vorhabens fihrt in den Uberwiegenden Fallen zu einem
Ersatz der bestehenden Biotoptypen durch andersartige Lebensraume. Die
Subtraktion des Gesamtflachenwertes B nach der Rekultivierung von dem Ge-
samtflachenwert A des Ausgangszustandes ergibt die Gesamtbilanz. Sie stellt
ein Maf fUr den Erfullungsgrad der Kompensation dar.

Fur die Bilanzierung im Rahmen der Eingriffsregelung wird das B-Plangebiet
exklusive eines kleinen westlichen Areals, das als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt ist, zugrunde gelegt.
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Die Ergebnisse der Bewertung werden kartographisch und tabellarisch darge-
stelit. Als Grundlage zur Kartenerstellung im GIS diente der Web Map Service
(WMS) der Automatisierten  Liegenschaftskarte im  Rasterformat
(@Geobasisdaten NRW, 2019), WMS NW ALK RASTER).

3 Planerische und rechtliche Vorgaben

Der Regionalplan fur den Teilabschnitt Region Aachen (REGIERUNGSBEZIRK
KOLN 2014) stellt das Plangebiet als Teil eines ,Allgemeinen Siedlungsbereichs*
dar.

Der Flachennutzungsplan der (GEMEINDE ROETGEN 2005) stelit fur gréRten Teil
des Plangebietes ,gemischte Bauflachen® dar. Der kleine westliche Teilbereich
ist als ,Wohnbauflache* dargestellt. Die bestehende Sportanlage ist als Griin-
flache dargestelit.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes IV ,Stolberg - Rostgen®
(STADTEREGION AACHEN 2005), allerdings im Innenbereich, so dass keine land-
schaftsrechtlichen Festsetzungen existieren.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Roetgen in der 6. bzw.
10. Anderung (2001 bzw. 2015) setzt im Plangebiet folgendes fest:

o Westliche Teilflache/ Flurstiick 984 (teilw.); entspricht einem Teilbereich
der 10. Anderung: Aligemeines Wohngebiet (WA). Anstatt einer Grund-
flachenzahl ist eine Grundflache von 180 m? innerhalb der Baugrenze
festgesetzt. Zudem ist textlich festgesetzt, dass die vorhandenen Baume,
Straucher und Hecken langfristig zu erhalten und zu pflegen sind. Dar-
Uber hinaus bestehen Pflanzfestsetzungen fur Hecken, einen Obstbaum

pro Grundstick und ein MindestmaR der Begriinung des Vorgartens von
50 %.

e Mittlere Teilflache mit bestehendem Seniorenheim / Flurstiick 822 und
Gstliche Teilflache / Flurstlick 921; entsprechen dem Bereich der 6. An-
derung: Kerngebiet (MK) mit Grundflachenzahl 1,0 und Geschossfla-
chenzahl 2,0. Die Baugrenze geht weit Uber das bestehende Gebaude
hinaus, reicht jedoch nicht in die Gstliche Teilflache. Im nérdlichen und
Gstlichen Randbereich sind &ffentliche Grinflachen mit der Zweckbe-

stimmung ,Sportplatz*, ,Sportanlage fur Leichtathletik® bzw. ,Parkanlage®
dargestelit.
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4  Aktueller Zustand von Natur und Landschaft
4.1 Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Roetgen. Es ist von der Jenne-
peterstrale im Slden erschlossen. Von Nordwesten her wird es zusatzlich
durch die StraRe ,Am Sportplatz* erschlossen. Im Norden grenzt es an den
Sportplatz. Im Westen und Osten wird es von Wohnbebauung bzw. Gérten ein-
gerahmt.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GréRe von 1,16 ha. Die schwach geneigte
Flache fallt von 417,15 m +NN im Stden auf 412,55 m +NN im Norden ab.

Die Uberplante Flache umfasst Bau- und Freiflachen des bestehenden Wohn-
heims sowie noch verbliebene landwirtschaftliche Freiflachen innerhalb des
Ortskerns und einen schmalen Randbereich des Sportplatzes.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Raum



319

LPB zum B-Plan Nr. 11 ,,Seniorenzentrum“ in Roetgen 4

4.2 Naturrdaumliche Grundlagen

Das Plangebiet gehért innerhalb der naturraumlichen Einheit ,Hohes Venn* zur
nordlichen Vennabdachung (Nr. 283.1) (GLASSER 1978). In der waldreichen
Einheit stellt Roetgen eine Rodungsinsel dar. Die Einheit ist geprégt durch rela-
tiv hohe Niederschi&ge und staunasse Béden. Die potentielle natrliche Vegeta-
tion des Plangebietes waren Buchenwaldgesellschaften.

FUr die beiden in der Karte der schutzwtrdigen Béden (GEOLOGISCHER DIENST
NRW 2004) verzeichneten Bodeneinheiten (Pseudogleye, teils anmoorig) sind
(sehr) geringe Bodenwertzahlen angegeben. Gleichzeitig sind sie als ,beson-

ders schutzwirdig“ wegen ihres Biotopentwicklungspotentials fur Extremstand-
orte eingestuft.

4.3 Biotoptypen

Fur die Bestandsaufnahme der Biotoptypen ist das geltende Planungsrecht (vgl.
Kap. 3) zugrunde zu legen. Die diesem Ausgangszustand entsprechenden Bio-
toptypen werden im Folgenden hergeleitet und bewertet.

Westlicher Teilbereich der 10. Anderung

Allgemeines Wohngebiet (WA), Bereich der vollversiegelten Fldchen: In der
GroRe von 1 x 180 m? der entsprechend festgesetzten Uberbaubaren Grundfla-
che resultiert aufgrund der (potentiellen) Vollversiegelung der Biotopwert O.

Aligemeines Wohngebiet (WA), Bereich der zu erhaltenden Biume, Striu-
cher und Hecken: Hier sind die tatsachlich vorhandenen Gehélzbestande zu
bewerten. Sie umfassen ein Schlehen-Holundergebiisch, ein kurzes Stick 1-
reinige Schnitthecke, einen abgestorbenen Zwetschgen-Hochstamm von
30 cm, einen nicht bodenstandigen Nadelbaum von 25 cm und eine Baumreihe
aus Esche, Birke und Hainbuche von 20-35 cm Stammdurchmesser (Karte 1).
Die Gehdlze werden folgendermafien bewertet.

e Gebusche mit Uberwiegend standorttypischen Geholzen (BB1): 14 Punkte
¢ Intensiv beschnittene Hecke (BD3): 11 Punkte

e Obstbaum mit mittlerem Baumholz (BF52), abgangig: Als Totbaum abge-
wertet auf 10 Punkte

e Nadelbaum mit mittlerem Baumholz (BF42): 12 Punkte

e Baumreihen mit Uberwiegend standorttypischen Gehélzen mit mittlerem
Baumholz (BF32): 13 Punkte
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Allgemeines Wohngebiet, Bereich der privaten Gérten: Auf der Grundlage der
Pflanzfestsetzungen fur Hecken und Obstbaum werden fur den Garten auRer-
halb der zu erhaltenden Geholze ,Garten mit geringem Gehélzbestand* (HJ5)
angesetzt. Der Biotopwert betragt 6 Punkte.

Mittlerer und ostlicher Teilbereich der 6. Anderung

Mischgebiet (MK): Auf der Grundlage der rechtsguitigen GRZ von 1,0 ist eine
flachige Vollversiegelung anzusetzen. Der Biotopwert betragt O Punkte. Die in-
nerhalb des Mischgebietes ,nach Méglichkeit zu erhaltenden Baume, Straucher
und Hecken® werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan entspre-
chend der Eingriffsvermeidung berlcksichtigt. Ein rechnerischer Ansatz ergibt
sich auf der Grundlage der GRZ von 1,0 jedoch nicht, so dass fur das Mischge-
biet im Ausgangszustand der Biotopwert von 0 Punkten anzusetzen ist.

Offentliche Griinfliche, Bereich der Zweckbestimmung Parkanlage: Die
auf dieser Rechtsgrundiage randlich des Sportplatzes ausgebildete Grinflache
ist ein ,Park ohne alten Baumbestand“ (HM1) mit dem Biotopwert 7 Punkte.

Offentliche Griinfliche, Bereiche der Zweckbestimmung Sportplatz und
Sportanlage fiir Leichtathletik: Die entsprechend festgesetzte und tatsachlich
ausgebildete ,Sport- und Erholungsanlage mit geringem Versiegelungsgrad®
(HU2) hat den Biotopwert 6 Punkte.

4.4 Landschaftsbild und Naherholung

Die bestehenden AuRenanlagen des Seniorenheims und auf der Grundlage des
bestehenden B-Plans auch der &stliche Plangebietsteil sind zum Seniorenheim
gehdriger privater Erholungsraum. Der westliche Teil des Plangebietes ist nach
dem rechtskraftigen B-Plan Teil eines Wohngebietes mit Gartenbereichen und
Gehdlzstrukturen. Nach Norden hin schlieRen Sportplatzflachen und damit Fla-
chen fUr die Erholungsnutzung an, die jedoch mit groBen Rasenflachen und
einzelnen Geb&uden von geringem Wert fur das Landschaftsbild sind. Daher ist
eine typische Siedlungsrandsituation nicht gegeben. Die Bedeutung der Land-
schaft fur die Erholung ist damit eher gering.
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5 Beschreibung des Vorhabens

Gemal dem Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie der zu-
gehdrigen Begrindung und der textlichen Festsetzungen (BKI, Stand Januar
2019) wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Sondergebiet* (SO) festgesetzt.
Es wird differenziert in vier Teilbereiche fur das Bestandsgebaude (SO 1), die
Erweiterung durch einen Anbau (SO 2) sowie fur die Errichtung von zwei weite-
ren Gebaduden westlich (SO 4) und 6stlich (SO 3). Anstatt einer Grundfiachen-
zahl werden Uberbaubare Grundflachen festgesetzt.

Anstatt einer Geschossflachenzahl werden fur die einzelnen Baukérper die
konkrete Zahl der Voligeschosse mit Il, Il bzw. IV und die maximalen (First-)
Hohen festgesetzt. Gegentiber dem Bestandsgebaude mit einer Firsthéhe von
429,02 m U NHN bleiben die maximalen Firsthéhen mit etwa 423 m bis 425 m
G.NHN deutlich niedriger.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Baugrenzen markiert. AuRerhalb
der Uberbaubaren Flachen sind befestigte FuRwege und befestigte Flachen zur
AuRenanlagengestaltung zuléssig. Stellplatze sind ausschlieRlich auf den dafar
festgesetzten Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Ne-
benanlagen wie Rettungswege und Fluchtireppen sind auRerhalb der tiberbau-
baren Flachen zulassig. Am Nordrand wird eine Larmschutzwand als Erdwall, in
dessen westlichem Teil zusatzlich mit aufgesetzter Gabionenwand festgesetzt,
die in Teilen schon dem Bestand entspricht. Sie wird in die Gestaltung der Au-
Renanlagen integriert.

Grunordnerisch ist die Pflanzung von drei Baumen festgesetzt, davon zwei im
Einfahrtbereich und einer 6stlich von SO 2. Die beiden am Einfahrtsbereich
festgesetzten Baumpflanzungen sind von einer ,Umgrenzung von Flachen fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Land-
schaft’ eingerahmt. Ein Teil der Bestandsgehdlze ist in die Grinflache des so-
genannten ,Generationenplatzes integriert. Am westlichen Plangebietsrand
bzw. entlang eines FuBwegteilstlicks sind zwei streifenférmige Flachen mit ei-

nem Pflanzgebot fur Hecken aus den heimischen Arten Rotbuche oder Hainbu-
che festgesetzt.

Die ErschlieRung erfolgt weiterhin von der Jennepeterstrae aus Uber einen
bestehenden privaten ErschlieBungsweg 6stlich des Bestandsgebaudes sowie
zwei Abzweige zu den Sondergebieten SO 3 und SO 4. Eine dffentliche Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung erméglicht die fuRlaufige Erschlie-
Bung Uber die bestehende Straflke ,Am Sportplatz‘ im Nordwesten. Der FuBweg
wird im nérdlichsten Abschnitt in 3,50 m Breite und als befahrbar festgesetzt,
damit auflerhalb des Plangebietes zwei Wohngebéude hiertiber erschlossen
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werden kénnen. Ab der Hohe des Generationenplatzes wird die Breite auf
2,20 m und anschlieRend auf 1,80 m Breite verengt.

Uber die Darstellungen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanent-
wurfes als rechtsverbindliche Grundlage hinaus, erméglicht das vorhabenbezo-
gene Verfahren aus der parallel ersteliten Vorhabens- und ErschlieRungspla-
nung (PATSCHAN PARTNER ARCHITEKTEN 2019) die folgenden Nutzungen bzw.
Biotoptypen im Hinblick auf die Eingriffsregelung abzuleiten:

Gebéudefldchen ohne Dachbegriinung: Aufgrund der Vollversiegelung und
fehlenden Biotopfunktion resultiert der Biotopwert O.

Gebdude mit extensiver Dachbegriinung: Der Gebaudeanbau mit extensiver
Dachbegrunung wird als vergleichbar mit ,Garten ohne oder mit geringem Ge-
hélzbestand” (HJ5) und dem Biotopwert 5 Punkte angesetzt.

Offentliche versiegelte Verkehrsfldche (HY1): Biotopwert 0.

Versiegelte Zufahrten und FuBwege und sonstige versiegelte Fliachen
(HY1). Hier sind Fahrradabstellplatze, versiegelte Terrassen und auskragende
Balkone integriert: Biotopwert O.

Teilversiegelte Parkplédtze und Feuerwehr - Uberfahrtbereiche (HY2): Die
Verwendung von Rasengittersteinen bzw. ,Grand mit Gras* bedeutet eine Teil-
versiegelung: Biotopwert 3.

Gabionenwand. Das hohlraumreiche Gabionenmaterial ist einer Teilversiege-
lung vergleichbar (HY2): Biotopwert 3

Auf den unversiegelten begriinten Freiflachen innerhalb des Sondergebietes

werden aufgrund von Pflanzfestsetzungen die folgenden Biotoptypen unter-
schieden:

Hochstamm-Baumpflanzungen standorttypischer Baumarten: Die zur
Pflanzung festgesetzten Einzelbaume (BF32) haben den Biotopwert 13 Punkte.
Als Hochstamm-Baumpflanzungen ist pro Baum groRwiichsiger Baumart (wie
Rotbuche und Winter- bzw. Sommerlinde) eine Bezugsflache von 50 m? anzu-
setzen.

Schnitthecken aus standorttypischen Gehdlzen (BD3): Die festgesetzten
Rotbuchen- bzw. Hainbuchenhecken haben als Schnitthecke den Biotopwert 11

Punkte. Dies gilt auch fur eine bereits vorhandene Schnitthecke 6stlich der be-
stehenden Zufahrt.

Gérten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (HJ5): Die tbrigen Grunfla-
chen haben wegen des Uberwiegenden Rasen- und Rabattencharakters einen
Biotopwert von 6 Punkten.
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Der aulerhalb des Sondergebietes als Grinanlage festgesetzte Generationen-
platz wird folgendermafien differenziert:

Baumreihen mit liberwiegend standorttypischen Geholzen mit mittlerem
Baumholz (BF32): Die 4 zum Erhalt festgesetzten Baume erhalten den ur-
sprunglichen Biotopwert von 13 Punkten.

Griinanlage ohne alten Baumbestand (HM1): Die hier verbleibende bzw. ent-
stehende Grunflache am Generationenplatz hat auRerhalb des alten Baumbe-
standes den Biotopwert 7 Punkte.

6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Realisierung des Bebauungsplans sind potentiell bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Wirkungen verbunden, die nachfolgend aufgefiihrt werden:

Anlagebedingte Wirkungen

- Lebensraumverlust der im Plangebiet auftretenden Biotoptypen sowie fur die
dort vorkommenden Arten (v.a. Grinflachen, Gehélzstrukturen) durch Ver-
siegelung.

- Verlust bzw. Beeintrachtigung von Filter-, Puffer- und Regulationsfunktionen
des Bodens durch Versiegelung bzw. Teilversiegelung und

- Kleinflachig Ersatz durch intensiver genutzte, strukturarme Gartenbiotope.
Diese anlagebedingten Wirkungen sind auf das Plangebiet beschrankt.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist unter Berlcksichtigung des be-
stehenden rechtskraftigen Bebauungsplans mit einer GRZ von 1,0 in weiten
Teilbereichen sowie der Vorbelastung durch anthropogene Bodenveranderung
insbesondere im Bereich des Larmschutzwalls von geringer Bedeutung. Insge-
samt ist davon auszugehen, dass der Eingriff in den Boden im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung fur den Eingriff in die Biotopfunktion abgehandelt wird.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist unter Erhalt der entsprechend
festgesetzten Gehdlze und Umsetzung der festgesetzten Pflanzungen sowie im
Umfeld vorhandener Bebauung nicht zu befirchten.
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Baubedingte Wirkungen

Von den BaumaRnahmen kénnen zeitlich begrenzte Stérungen akustischer und
optischer Art ausgehen (Bauldrm und Bewegung von Menschen und Maschi-
nen), die allerdings aufgrund der Vorbelastung durch vorhandene StraRen und
Wohnbebauung sowie die Sportplatznutzung in ihrer Wirkintensitat und Reich-
weite vernachlassigbar sind.

Die baubedingten Eingriffe sind zeitlich begrenzt und von entsprechend unter-
geordneter Rolle. Sie beschranken sich auf Baularm und ggf. Staubemissionen
bei trockenen Bodenverhaltnissen Uber maximal einige Monate. Sie haben ins-
gesamt keine Eingriffsqualitat.

Im Rahmen der Baufeldfreimachung werden einzelne Gehélzstrukturen ent-
nommen, welche Nistmdglichkeiten fur europaische Vogelarten bieten kénnen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Vom ,Betrieb” des Sondergebietes, der 6ffentlichen Verkehrsflache und Grin-
anlage gehen vermehrte akustische und optische Stérungen aus. Sie sind aller-

dings gleichartig wie die durch die benachbarten Wohngebiete bedingten und
nicht eingriffsrelevant.
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7 Vermeidung und Verminderung von Beeintréichtigungen

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes sowie besonders geschiitzter Vogelarten werden
in der vorliegenden Planung folgende MaRnahmen beriicksichtigt:

(1)

(2)

(3)

4)

Erhalt von Gehdlzbestand

Von den 8 Baumen mit starkeren Stammdurchmessern (20 - 40 c¢m) im
westlichen Plangebiet werden 4 Stiick zum Erhalt festgesetzt. Eine abgan-
gige Zwetschge und ein Nadelbaum sowie zwei im Rahmen der Héhenpla-
nung nicht erhaltbare Laubbadume werden entnommen. Dartiber hinaus ist
nur vereinzelter junger Baumbestand im Umfeld des Bestandsgebaudes
sowie Strauchbestand vorhanden. Dieser wird weitestgehend in die Gestal-
tung der Auenanlagen integriert.

Schonung des Baumbestandes

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Baume, soweit sie von Ar-
beitsbereichen tangiert werden, zum Schutz mit einer Ablattung bzw. Aus-
zaunung des Traufbereiches zu versehen (,Schutz von Bdumen, Pflanzen-
besténden und Vegetationsfiachen bei BaumaBnahmen‘ gemaR DIN
18920). Bei Gestaltungsmafinahmen und Wegebau im Traufbereich wird
das Wurzelwerk durch Gestaltung als Grandweg mit Hilfe eines Baumsach-
verstandigen vor Beschédigung und nachteiligen Einflussen geschiitzt.

Der Traufbereich einer alten Esche am Westrand des Plangebietes, der in
das Plangebiet hineinragt, wird nicht von Bebauung oder sonstiger Versie-
gelung eingenommen. Auch wahrend der Bauphase werden die o.g.
SchutzmaRnahmen nach DIN 18.920 eingehalten.

Erhalt von Sichtschneisen

Die Anordnung der neuen Gebaude erfolgt jeweils hinter bzw. in Langsrich-
tung &hnlich dem Bestandsgebéaude, so dass Sichtachsen nach Norden fur
die Anwohner der Jennepeterstrale erhalten bleiben. AuRerdem wird das
westliche Gebaude auf 2 Geschosse begrenzt.

Festsetzung von Gehdlzpflanzungen

Im Eingangsbereichs an der Jennepeterstrale werden zwei Linden-
Hochstamme gepflanzt, die das Ortsbild bereichern und den Eingangsbe-
reich markieren. Im hinteren Grundstiicksbereich wird innerhalb der Zufahrt
ein Rotbuchen-Hochstamm als markanter Einzelbaum in einer unversiegel-
ten Granflache von 80 m? GréRe gepflanzt.
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(5) Dachbegriinung

Das Flachdach des Anbaus hinter dem Bestandsgebaude wird mit einer ex-

tensiven Dachbegrinung versehen, die Biotop- und Klimaausgleichsfunkti-
on erfullt.

(6) Verzicht auf verkehrliche ErschlieBung zur StraRe ,,Am Sportplatz*
Eine Durchfahrt von der Jennepeterstrale zur StralRe ,Am Sportplatz* wird
durch die Ausbildung des Zwischenstiicks am Generationenplatz als
schmaler FulBweg verhindert. Damit wird die Erholungsnutzung fir die Of-
fentlichkeit gestarkt, Durchfahrtverkehre werden dagegen ausgeschlossen.

(7) Baufeldfreimachung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote (z.B. auch fur die tbri-
gen europaischen Vogelarten) nach § 44 | BNatSchG wird vorsorglich durch
die Durchfihrung einer Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation)
aulerhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten ausgeschlossen. Unter Be-
rtcksichtigung der potentiell betroffenen Arten ergibt sich aus artenschutz-
rechtlicher Sicht ein Zeitfenster Ende August und Ende Februar fur die Bau-
feldfreimachung.

Die verbleibenden Eingriffe sind unvermeidbar und werden im folgenden Kapitel
bilanziert.

8 Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Bilanzierung im Rahmen des Vorhabens der IMMAC Sozialbau GmbH er-
fasst das in Karte 1 und 2 dargestelite Plangebiet, so dass die GesamtgréRe
der Bilanzierungsflache 10.185 m? betragt.

Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes (Karte 1) betragt nach der
Methode von FROELICH & SPORBECK (1991) 25.871 Punkte. Der Gesamtfla-
chenwert betragt nach der Realisierung des Vorhabens 30.413 Punkte. Es re-
sultiert ein Uberschuss von 4.542 Punkten (Tab. 1). Damit ist der Eingriff mit der
Realisierung des Vorhabens auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sowie des Freiflachenplans ausgeglichen!.

Auch fUr den Aspekt des Landschaftsbildes ist aufgrund der fehlenden Ein-
griffserheblichkeit kein Ausgleich erforderlich.

1 Geringfiigige Abweichungen der FlachengréBe, z.B. durch Ergédnzung von bis zu 1,5 m aus-
kragenden Balkonen sind unerheblich, zumal aufgrund des deutlichen rechnerischen Uber-
schusses aus der Eingriffsbilanz keine externen AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden.
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Tab. 1: Eingriffsbilanzierung

Biotoptypen / Nutzungstypen Flichen- | Wert| Fldchen-
groBe wert
(m?)

Ist-Zustand
Teilbereich der 10. Anderung
Allgemeines Wohngebiet (WA), Bereich der versiegeliten Flachen 180 0 0
Allgemeines Wohngebiet (WA), Bereich der privaten Garten 1.451 6 8.706
(HJS)
Geblsche mit tiberwiegend standorttypischen Gehdizen (BB1) 66 14 924
Intensiv beschnittene Hecken mit liberwiegend standorttypischen 16 1 176
Geholzen (BD3)
Obstbaum mit mittlerem Baumholz (BF52) (Totbaum) 8 10 80
Nadelbaum mit mittlerem Baumholz (BF42) 8 12 96
Baumreihen mit iiberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit 87 13 1.131
mittlerem Baumbholz (BF32)
Teilbereich der 6. Anderung
Mischgebiet GRZ 1,0 (vollversiegelte Flache) 6.146 0 0
Offentliche Griinflache, Park ohne alten Baumbestand (HM1) 1.420 7 9.940
Offentliche Grinflache, Sportplatz (HU2) 803 6 4818
Gesamtflichenwert A des Ausgangszustandes 10.185 25871
Plan-Zustand
Gebaudeflachen ohne Dachbegriinung 2.253 0 0
Gebé&ude mit extensiver Dachbegriinung (vergleichbar HJ5) 538 6 3.228
Offentliche versiegelte Verkehrsfiiche (HY1) 215 0 0
Versiegelte Zufahrten und FuBwege und sonstige versiegelte 2.344 0 0
Flachen (HY1)
Teilversiegelte Parkplatze und Feuerwehr-Uberfahrtbereiche 914 1 914
(HY2)
Gabionenwand (HY?2) 33 3 g9
Einzelbdume (Neupflanzung standorttypischer Arten) (BF32) 150 13 1.950
Schnitthecken aus standorttypischen Gehéizen (BD3) 230 11 2.530
Gérten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (HJ5) 3.182 6 19.092
Baumreihen mit Oberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit 53 13 689
mittlerem Baumholz (BF32)
Griinanlagen ohne alten Baumbestand (HM1) 273 7 1.911
Gesamtflichenwert B des Planzustandes i 10.18_5 30.413
Gesamtbilanz B-A +4.542
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9 AusgleichsmaRnahmen

Da mit der Realisierung des Vorhabens auf der Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplans sowie des Freiflachenplans der Eingriff ausgeglichen ist
und ein Eingriff in das Landschaftsbild nicht vorliegt, sind externe Ausgleichs-
mafnahmen nicht erforderlich.

Aachen, den 05. Mai 2019

Dipl.-Geogr. A. Werfling
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