Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 3 Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung
,Seniorenzentrum” ) Stand: Mai 2019

Abwégung der Gemeinde zu den Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Burgerbeteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 -
Seniorenzentrum der Gemeinde Roetgen

Im Zuge der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemant § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlich-
keit am vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nr. 11. ,Seniorenzentrum der Gemeinde
Roetgen mit Begrindung und Umweltbericht in der Zeit vom 18.07.2016 bis zum 09.09.2016
beteiligt worden.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung gingen 8 Stellungnahmen ein, die als Kopie beigefiigt
sind. Die Gemeinde Roetgen nimmt wie folgt Stellung zu den Fragen und Anregungen:

Dartber hinaus wurde im Rahmen einer Anhérungsveranstaltung am 05.09.2016 von 18.00 bis
20.00 Uhr im Ratssaal des Rathauses der Gemeinde Roetgen, Hauptstralle 55 durchgefiihrt.

Praambel:

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Seniorenzentrum* (Teil-
bereich 1) soll das bestehende Seniorenwohnheim an der Jennepeterstralle in Roetgen erwei-
tert werden, um die durch die SchlieBung des Wohnheimes an der Bundesstrale 83 in Roetgen
entfallenden 40 Wohnplatze fir Senioren zu ersetzen.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Wohnbebauung und den Hausgéarten der Jennepe-
terstrafle, des Wiedevenns und der StraRe Am Sportplatz sowie der Hauptstralle.

Das Seniorenzentrum soll verschiedene Wohn- und Pflegeangebote fur Senioren vorhalten. So
soll neben den Wohn- und Pflegeplétzen in einem (herkémmlichen) Seniorenwohnheim auch
das eigenstandige Wohnen in Service-Wohnungen, Wohn- und Pflegeplatze sowie Tagespfle-
geplatze flr Senioren, die noch in ihren Familien wohnen, erméglicht werden. Durch die Anlage
eines Zentrums kann das Pflegepersonal alle Bereiche abdecken und von der leichten Betreu-

ung bis zur Schwerstpflege kann den Bewohnern das gesamte Pflegespektrum ohne Wohnort-
wechsel angeboten werden.

Dariber hinaus bleibt westlich des neuentstehenden Wohngebaudes 2 das alte Planungsrecht
mit der Festsetzung als ,Alilgemeines Wohngebiet“ (WA) bestehen. Lediglich die Ausrichtung
des Baufensters wurde geandert (Teilbereich 11).

Parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fiir diesen Anderungsbereich.
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Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Mai 2019

Uber_gicht zu den eingegangenen AuBerungen und Erérterungen wahrend der friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung & Art des Beschlussvorschlags:

Schreiben Art des Beschlussvor- .
Nr.B vom Inhalt schlags Seite

A 05.09.2016 | Larmschutz Beriicksichtigung aufS. 12
Versorgung- und Baustel- Berlicksichtigung aufS. 13
lenverkehr
Nutzung der Schilfzenwie- Kenntnisnahme aufS. 13- 14
se / Vogelschussanlage
Verbindungsweg Kenntnisnahme auf S. 14
Brandschutz Kenntnisnahme auf 8. 14
Stichstrale im vorhaben- Zuriickweisung auf S. 14
bezogenen Bebauungsplan
Stellpldtze auf der Anla- Berlicksichtigung aufS. 15
ge / ostliche Anbindung
Gestaltung des Plangebie- | Beriicksichtigung aufS. 15
tes
Gebdude im Landschafts- Beriicksichtigung aufS. 16
bild
MaR der baulichen Nut- Berlicksichtigung aufS. 16
zung / Gebé&udestellung

1 08.07.2016 | Ostliche Anbindung Zurlickweisung aufS. 19

2 29.07.2016 | Benutzbarkeit der Vogel- Kenntnisnahme auf S. 21
schussanlage

3 05.09.2016 | Benutzbarkeit der Vogel- Kenntnisnahme auf 8. 23
schussanlage
Anbindung des Plangebie- | Zurlickweisung aufS.23-24
tes {iber Wiedevenn
Ausbau Standort Bundes- Kenntnisnahme auf S. 24
stralBe

4 05.09.2016 | Verkehrsbelastung Kenntnisnahme auf S. 27
Neuordnung Stellplatze Berlicksichtigung aufS. 27
Anbindung des Plangebie- | Zuriickweisung auf . 28
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der Dachform

Schreiben Art des Beschlussvor- :
Nr. B vom Inhalt schlags Seite

tes

5 06.09.2016 | Beibehaltung Planungs- Kenntnisnahme auf S. 31
recht
Befiirchtung Verkehrserhto- | Kenntnisnahme aufS. 32
hung Wiedevenn
Larm durch Rettungswagen | Kenntnisnahme aufS. 32
Anlage eines Parks mit Berlicksichtigung auf 8. 32
Spielgeraten

6 07.09.2016 | Befirchtung Nutzung des Kenntnisnahme auf S. 34
FuBBweges als Feuerwehr-
und Rettungsweg
Larm durch Generationen- | Kenntnisnahme auf S. 34
platz

7 07.09.2016 | Griinflichen zu benachbar- | Berlicksichtigung auf S. 50
ten Grundstiicken
Zufahrtsweg Beriicksichtigung auf S. 51
Neuordnung Stellpldtze Kenntnisnahme auf S. 51
Ostliche Anbin- Zuriickweisung auf S. 51- 52
dung / Zweiteilung Zufahrt
Heckenpflanzungen zu den | Beriicksichtigung auf S. 53
Nachbargrundsti-
cken / Individuelle Abspra-
che
Regelung des Betriebskon- | Beriicksichtigung auf 8. 53
zeptes im Durchfiihrungs-
vertrag

8 09.09.2016 | Anderung des Geltungsbe- | Zuriickweisung auf S. 56
reiches / StichstraBe
Verschattung / Anderung Zurlickweisung auf S. 56

Erlauterungen zur Abwidgung:

Gelbhinterlegte Textpassagen zeigen Beschlussvorschldge in der Abwéagung auf.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 7 Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung
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1. Niederschrift der Abendveranstaltung vom 05.09.2016

| Beratungsgeselischatft fiir kommunale Infrastruktur mbH

-t Julicher Strafle 318-320 Telefon: 0241/568170
-j 52070 Aachen Fax: 0241/163435

| www bki-aachen de info@bki-aachen.de

Stadiplanung + Bauleitplanung - Umweltbernchte » Prowgitsteuerung » ErschiieRungsplanung + StraRenpia

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
) sSeniorenzentrum®
10. Anderung des Fidchennutzungsplanes

Protokoll zur Durchfilhrung einer Anliegerversammiung
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger
an der Bauleitplanung geméR § 3 Abs. 1 BauGB

05.09.2016
Ort: Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Teilnehmerinnen: 38 Biirgerinnen und Biirger

Herr Klauss Biirgermeister der Gemeinde Roetgen

Frau Thelen Bauamt

Herr Meyer Amtsleiter Bauamt

Herr Patschan Patschan Partner Architekten

Herr Dr. Med. Késters Itertalklinik Seniorenzentrum GmbH & CoKG
Herr Hochscherff Itertalklinik Seniorenzentrum GmbH & CoKG
Frau Schweer BKI mbH

Frau Brandt BKI mbH

Frau Schanze-Wickmann BKI mbH

Frau Kénig BKI mbH (Protokoll)

Folgende Unterlagen waren ausgestelit:

¢ Planzeichnung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
Vorhaben- und ErschiieBungsplan zum Bebauungsplan
Perspektive des Seniorenzentrums

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11
Planzeichnung 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
Modell der Planung

Um 18 Uhr erdffnete Herr Biirgermeister Klauss die Anliegerversammiung und begriifite die Anwe-
senden. Anschlieffend stelite Frau Schweer die Teilnehmerinnen und Teilnehmer vor und erlduter-
te den Ablauf des Abends. Frau Brandt erklérie in einer Prisentation den derzeitigen Planungs-
stand. Nach der Prasentation wurden die Biirgerinnen und Biirger aufgefordert, ihre Fragen und
Anregungen zur Planung vorzubringen.

Geschaftsfiihrung Handelsregister Aachen Bankverbmdungen

Bauass. Dipl.-Ing. Friederike Schweer HRB 12760 Sparkasse Aachen

Prokura: Dipl-Ing. Silke Brandt D1 . DE »16?412%?3294313295 IBAN: DE82 3805 0000 0000 0058 01
Dipl-Ing. Natalie Thiedig LSS BIC: AACS DE 33 XXX

Commerzbank Aachen
IBAN: DE66 3904 0013 0123 3832 00
BIC: COBA DE FF XXX
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung
L~Seniorenzentrum” 8 Stand: Mai 2019

Seite 2 des Protokolls zur Anfiegerversammiung vom 05.08.2016

Seitens der Birgerinnen und Birger wurden folgende Themen angesprochen und Fragen hierzu
gestellt. Siehe auch Anlage (Foto).

Larmschutz

Offentlichkeit

Es wurde nachgefragt, ob der Larmschutz fir die geplante Erweiterung des Seniorenzentrums
ausreichend sei und ob Anderungen am bestehenden Larmschutzwall erforderlich seien.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Kosters teilte mit, dass der Larmschutzwall in seiner Form bestehen bliebe. Weitere
Larmschutzmanahmen wiirden, falls erforderlich, nach geltender Rechtslage an Fenstern und
Winden umgesetzt werden,

Versorgungs- und Baustellenverkehr, wéhrend und nach den Bauarbeiten
Offentlichkeit

Es wurde nachgefragt, wie der Versorgungs- und Baustellenverkehr auf dem Gelénde organisiert
werde. Es wurde um eine anwohnerschonende Regelung fir die Bauzeiten gebeten.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Késters gab an, dass der Versorgungsverkehr fiir das bestehende Seniorenzentrum un-
veréndert bliebe. Die Ubergabe fiir Medizin, Essen, etc. finde weiterhin im Tal statt. Aulerdem
werde aus schallschutztechnischen Griinden vereinbart, dass eine Anlieferung aus Larmschutz-
griinden nach 6 Uhr morgens bereits beriicksichtigt wurde.

Antwort der Verwaltung

Herr Meyer erganzte zudem, dass die Betriebsablaufe in einem Durchflihrungsvertrag fest-
geschrieben und damit verbindlich geregelt werden.

Offentlichikeit

Des Weiteren wurde nachgefragt, wie die Verkehrsfiihrung auf dem Gelande (nach Fertigsteliung
und wihrend der Bauzeit) erfolge.

Antwott des Betreibers

Der Ablauf und die Zeitschiene des Baustellenverkehrs wihrend der Bauarbeiten wird im weiteren

Verfahren geklédrt. Die Organisation und der Ablauf des Baustellenverkehrs wird in die Ausschrei-
bung mit aufgenommen.

Stellplitze im Osten / Nutzung der Schiitzenwiese / Vogelschutzaniage
Offentlichkeit

Es gab Bedenken, dass es durch das Heranriicken des Seniorenzentrums (insbesondere der
Stellplatzanlage im Ostern) an die Schiitzenwiese zu einer Beeintrachtigung der Nutzung der Vo-
gelschussanlage kommen kénnte.

Anbwort des Planungsbiiros
Ob die Nutzung der Vogelschussaniage beeintrachtigt werde, wird im weiteren Verfahren gepriift.

Beratungsgesellschaft fir kommunale Infrastruktur mbH
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 f) Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung
.Seniorenzentrum* ; Stand: Mai 2019

Seite 3 des Protokolls zur Anliegerversammiung vom 05.09,.2016

Verbindungsweg
Offentlichkeit

Es war von Interesse, ob es sich bei dem westlichen Gebaude um eine Verkehrsfiache oder einen
FuBweg handele.

Antwort des Planungsblires

Frau Schweer teilte mit, es handele sich um einen FuRweg, der als solcher im Bebauungsplan
festgesetzt ist.

Brandschutz

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass das westliche Gebéude fur die Feuerweht erreich-
bar sein misse.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Kosters erlauterte, dass diese Frage durch das Brandschutzgutachten der Feuerwehr
geklart werde.

Stichstrafle im Bebauungsplan
Offentlichkeit

Es wurden Bedenken geduRert, warum die Stichstrafle im Westen mit in das Plangebiet aufge-
nommen wurde. Es bestlinde die Angst bei dem Birger, dass aufgrund der Aufnahme der Strafie
in das Plangebiet, eine gréflere Fldche bebaut werden konne. Die Stichstrafle solle deshalb aus
dem Plangebiet rausgenommen werden.

Antwort der Verwaltung

Herr Klauss teilte mit, dass es keine Bedeutung habe, dass die Stichstrafle im Plangebiet sei. Es
werde lediglich sichergestellt, dass die Funktion der Strale erhalten bliebe.

Herr Meyer gab an, dass nichts dagegen spréache die Stralle aus dem Gebiet rauszunehmen und
machte auch klar, dass trotz Darstellung der Stichstrale im Plangebiet, nicht in gréBerem Umfang
gebaut werden kdnne. Deshalb konne die Strafie auch faktisch rausgenommen werden. Die Ab-
mafle des Gebiudes werden im Bebauungsplan sehr detailliert durch Baufenster festgesetat.

Frau Thelen erklarte, dass die Uberbaubare Fliache in jedem Baufenster Uber eine maximale

Grundflache festgesetzt sei. Somit sei die maximal bebaubare Flache im jeweiligen Baufenster
festgelegt.

Stellptatze auf der Anlage
Offentlichkeit

Es wurde nachgefragt, wo sich die Stellplatze auf dem Gelande befinden. Ferner wurde darauf
hingewiesen, dass es sinnvoller sein kdnne, eine zweite Anbindung im Osten lber die HauptstraBe
erfolgen zu lassen. Die Einfahrt kénne damit Uiber die Jennepeterstralie und die Ausfahit {iber die
Hauptstrale erfolgen und ein Begegnungsverkehr ausgeschlossen werden.

Man sei der Meinung, dass die Verkehrsfihrung Uiberdacht werden miisse, da die Straflen sehr
eng seien. In diesem Zusammenhang wurde gefordert, dass varschiedene Moglichkeiten unter-
sucht werden sollen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass eine EinbahnstraBenregelung in der JennepeterstraBe sinnvoll
sein konne.

Beratungsgesellschaft fir kommunale Infrastruitur mbH
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung
{
,Seniorenzentrum” s Stand: Mai 2019

Seite 4 des Protokolls zur Anfiegerversammiung vom 05.09.2016

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Késters wies darauf hin, dass auf dem Geldnde 56 Steliplatze zwischen dem Hauptge-
bidude und dem &stlichen Gebiude im Osten geplant seien. Die Zu- und Abfahrt werde derzeit
Uber die Jennepeterstralle erfolgen.

Antwort der Verwaltung

Herr Birgermeister Klauss verwies darauf, dass bewusst auf eine Steliplatzanlage am Wiedevenn
verzichtet wurde.

Gestaltung des Plangebietes {(Grinaniagen, ete.}

Offentlichkeit

Es wurde gefragt, ob Grundstlickseinfriedungen durch Hecken, Z&une, efc. vorgesehen seien.

Es wurde gefordert, dass die Grenzabstinde eingehalten werden milssen. Ein weiterer Bilrger bat

darum, eine Absprache mit dem jeweiligen Nachbarn durchzufiihren, er wére sogar froh, die Pflan-
zen naher an sein Grundstiick setzen zu lassen.

Antwort des Betreibers

Herr Dr. Késters wies darauf hin, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag erstelit werde und als Bepflanzung grundsitzlich heimische Straucher
und Pflanzen vorgesehen seien.

Offentlichkeit

Es wurde weiterhin nach der Gestaltung des Verbindungsgangs zwischen den Gebauden gefragt
und auf welcher Hohe der Verbindungsgang liegen werde.

Antwort de treibers
Herr Dr. Kdsters wies darauf hin, dass der Verbindungsgang niedriger als die Larmschutzwand sei

und sich das Erdgeschoss auf Hohe des Kreisverkehres befinden werde. Ferner werde der Gang
aus einer Verglasung bestehen.

Gebaude im Landschaftsbild
Offentlichkeit

Es wurde kritisiert, dass der Baukdrper sich nicht ins Landschaftsbild einflige und keinen déiflichen
Charakter aufweise.

Antwort der Verwaltung

Herr Meyer hob hervor, dass es sich bei dem Seniorenzentrum um einen Sonderbau, aiso einem
Zweckgebaude, handele, das gewissen Zwingen unterlage. Somit kénne das Gebdude sich nicht
optimal in die Umgebung einfiigen. Aus Griinden der Zurlickhaltung wurden fir die Erweiterungs-
bauten schlichte Fassaden und Dachformen gewahit.

Maf der baulichen Nutzung

Offentlichkeit

Ein Biirger fragte nach, ob 100 % des Plangebietes versiegelt werden durfe.
Antwort der Verwaltung

Frau Thelen erklarte, dass die Uberbaubare Flache in jedem Baufenster lber eine maximale
Grundfiache fesigesetzt sei. Somit kann nur ein Teil der Flache Uberbaut und versiegelt werden.

Beratungsgeselischaft fir kommunale infrastruktur mbH
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Seite § des Protokolls zur Anliegerversammiung vorn 05.09.2018

Offentlichkeit

Ein weiterer Birger fragte nach, wie es zu der beabsichtigien Gebaudestellung gekommen sei.
Antwort des Betreibers

Herr Dr. Késter teilte mit, dass es sich bei der Gebiudestellung um eine Empfehlung von Hermn
Prof. Westerheide handele, um die bestehenden Sichtachsen zu erhalten.

Sonstige Themen
Offentlichkeit

Es wurde angeregt, zwei sachkundige Bilirger mit Stimmrecht in den Bauausschuss aufzunehmen.
Eine Vertreterin der Politik forderte, wenigstens ein Rederecht fiir die Biirgerinnen und Blrger ein-
Zurdumen.

Antwort eines Verreters der Politik

Von einem Vertreter der Politik wurde jedoch darauf hingewiesen, dass die Aufnahme von sach-
kundigen Blrgern in den Bauausschuss zur Befangenheit fithren kénne und es die Aufgabe ge-
wihiter Politiker sei den Beschluss zu entscheiden.

Antwort der Verwaltung

Letztlich steifte Herr Blrgermeister Klauss fest, dass die Vertreter von den Fraktionen benannt
wurden und er Zweifel habe, ob es hinreichend demokratisch wire wihrend der Legislaturperiode
eine Verdnderung der Zusammensetzung herbeizufiihren. Eine andere Besetzung ware in diesemn
Sinne nicht richtig.

Offentlichkeit

Ein Burger fragte nach, warum nicht der Standort an der Jennepeterstrae an den Standort an der
Bundesstrafle verlagert werden wiirde.

Antwott des Betreibers

Herr Dr. Kosters gab an, dass eine Erweiterung des Standortes nicht méglich sei, da die Funktio-
nalitit des Geb#udes nicht gewahrleistet sei. Darliber hinaus sei ein zusétzlicher Bedarf fiir Be-
treutes VWohnen vorhanden, der nicht am Standort an der Bundesstrafte realisiert werden kdnne.

Offentlichikeit

Dartiber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass bei einem Betreiberwechse! des Seniorenzent-
rums auch der Betrieb des Sporiplatzes sichergestelt sein miisse.

Antwort der Verwaltung

Ein ausreichender Lérmschutz fir die Erweiterung des Seniorenzentrums mit Berlicksichtigung
des Sportplatzbetriebes wird im weiteren Verfahren gepriift. Erforderliche MaRnahmen werden im
Bebauungsplan bzw. im dazu gehérigem stidtebaulichen Vertrag geregelt und sind somit nicht an
den Betreiber gebunden.

Cifentlichkeit

Ein anderer Birger hatte die Sorge, dass die neue StralRe durch den Baustellenverkehr zu sehr
belastet werde.

Antwort der Verwaltung

Herr Kiauss gab zu Bedenken, dass heute noch im Wiedevenn gebaut werden kénne und dies
auch wieder Baustellenverkehr auslésen werde.

Beratungsgeselischaft fur kommunale Infrastruktur mbH
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Seite § des Protokolls zur Anfiegerversammiung vom 05.08.2016

Herr Meyer ergénzte, dass die Strallen den Verkehr aushalten soliten und letztlich aber nach dem
Verursacherprinzip ausgebessert werden.

Offentlichkeit
Ferner wurde nachgefragt, wann der Bau fertiggesteilt sei.
Antwort des Betreibers

Dr. K&sters gab an, dass der Beginn unmittelbar nach dem Beschiuss und die Realisierung Mitte
2018 erfolgt sein solle.

Offentlichkeit

Die Biirger hatten Bedenken liber die gewdhite Lage des Erdgeschosses und beflirchteten, dass
das Gebaude im Verhaltnis zur Nachbarbebauung zu hoch werde,

In diesem Zusammenhang wurde ein Schnitt, welcher die Lage und Hohenentwicklung der Ge-
baude des Seniorenzentrums zeigt, gefordert.

Antwort des Betreibers
Der geforderte Schnitt wird erstelit.

Frau Schweer wies zum Schiuss darauf hin, dass jede Biirgerin und jeder Biirger noch bis zum
00.09.2016 die Maglichkeit hat, seine Bedenken zu ZuBern und eine Stellungnahme bei der Ge-
meinde einzureichen. Herr Blrgermeister Klauss erlduterte, dass die eingegangenen Stellung-
nahmen und die Stellungnahme aus der Biirgerversammiung bei der Entscheidungsfindung beach-
tet wiirden. Im Rahmen der Offenlage (Auslegung der Plane fir einen Monat) haben die Biirgerin-
nen und Birger die Méglichkeit sich erneut zu beteiligen.

Gegen 20 Uhr wurde die Anliegerversammiung von Herrn Biirgermeister Klauss geschlossen.

Aachen, den 16.09.2016

Beratungsgesellschaft fur kommunale Infrastruidur mbH
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Seite 7 des Protokolls zur Anliegerversammiung vom 05.09.2016

Anlagen

Beratungsgesellschaft fur kommunale Infrastruktur mbH
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Abwagungsvorschlag frz. Offentlichkeitsbeteiligung
,Seniorenzentrum* 1 4 Stand: Mai 2019

Stellungnahme der Verwaltung:

Larmschutz

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde fir die Untersuchung
des Larmschutzes zur Erweiterung des Seniorenzentrums eine Schalltechnische Untersuchung
durch das Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer (IBK), Stand Januar 2019 erstelit.

Das Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass folgende MaRnahmen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens erforderlich sind:

- Ortliche Beschilderung fiir die 11 Stellplatze zwischen den Wohngebauden Jennepeterstraiie
37 und 41. Es ist auf die unzulédssige Nutzung der Stellplatze zur Nachtzeit zwischen 22.00
und 6.00 Uhr hinzuweisen. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Durchfuhrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

- Vertragsvereinbarung zwischen der Investorin und dem Sportverein zu den Beschallungsan-
lagen auf dem Sportplatzgeldnde. Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogener Be-
bauungsplan wird verbindlich geregelt sein, dass eine derartige Vertragsvereinbarung zwi-
schen der Investorin und dem Sportverein erfolgt.

- Die Abschirmeinrichtung auf dem Wall zur Sportanlage wird in Lage und H6he im vorhaben-
bezogener Bebauungsplan festgesetzt. Dabei bleibt der Wall zwischen dem Erweiterungs-
bau (Anbau an das bestehende Seniorenzentrum) und dem &stlichen Wohnhaus (Wohnhaus
2) und der Wall einschlieBlich Schallschutzwand zwischen dem Anbau und dem westlich ge-
legenen Wohnhaus (Wohnhaus 1) erhalten.

- Da am Gebdude Servicewohnen Wohnhaus 2 an der Ostfassade im Erdgeschoss eine
Wohnung und im 1. und 2. Obergeschoss zwei Wohnungen verbleiben, an denen schall-
technische MaRnahmen an den Fenstern zu den schutzbedirftigen Rdumen erforderlich
werden, ist festzusetzen, dass die betroffenen Fenster zu den schutzbedurftigen Wohnrau-
men entweder feststehend, nicht éffenbar auszubilden oder mit einer Zusatzverglasung in
Form einer Vorsatzschale (z.B. feststehende Plexiglasscheibe in einem Abstand von > 50 cm
allseitig Gberlappend mit > 10 cm oder einer akustisch vergleichbaren Konstruktion) zu ver-
sehen sind.

Die im Einzelnen durchzufiihrenden MaRnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren gere-
gelt.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, MaBnahmen zum Schallschutz im vorhabenbezogener Bebauungs-
plan bzw. im Durchfihrungsvertrag zu regein.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: nein: Enth.: ja: nein: Enth.:
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Versorgungs- und Baustellenverkehr, wéhrend und nach den Bauarbeiten

Betrieb:

Die Betriebsablaufe werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogener Bebauungsplan
festgeschrieben und damit verbindlich geregelt.

Der Versorgungsverkehr fur das bestehende Seniorenzentrum bleibt unverédndert bestehen. Die
Ubergabe fiir Medizin, Essen, etc. findet weiterhin im Tal statt. AuRerdem wird aus schallschutz-
technischen Grinden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogener Bebauungsplan ver-
bindlich geregelt, dass eine Anlieferung aus Larmschutzgriinden nach 6 Uhr morgens erfolgt.

Bauphase:

Entsprechend der ,Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BimSchV* und der ,All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm® gilt Montag bis Samstag, jeweils
7:00 bis 20:00 Uhr ohne Mittagspause als Regelarbeitszeit.

Ob an Samstagen gearbeitet wird, hdngt vom Bauablaufplan und dem ausfiihrenden Unter-
nehmen ab. An Sonn- und Feiertagen erfolgen keine Arbeiten.

Die Organisation und der Ablauf des Baustellenverkehrs ist nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehit, die Betriebsabldufe im Durchfiihrungsvertrag verbindlich zu regein.
Die Organisation des Baustellenverkehrs wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: nein: Enth.: ja: nein: Enth.:

Stellplatze im Osten / Nutzung der Schitzenwiese / Vogelschussanlage

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde im September 2017
eine sicherheitstechnische Bewertung des Sicherheits / Gefahrenbereiches der Schielstatte
durch einen Sachverstandigen fir die Sicherheit von nichtmilitdrischen Schie3standen erstelit,
um Beeintrachtigungen der zukinftigen Stellplatzanlage im Plangebiet bei Nutzung der Schiel3-
anlage zu ermitteln und Geféahrdungen von Personen sicher ausschlieRen zu kénnen.

Die sicherheitstechnische Bewertung (Gefédhrdungsbeurteitung) des Gefahrenbereiches dieser
Schielstatte ergab, dass der Gefahrenbereich bereits unmittelbar (bis max. 2 m) hinter dem
Geschossfangkasten endet. Einerseits sind Personen hinter dem Kasten nicht gefahrdet und
anderseits kann niemand in die Geschossflugbahn laufen. Aufgrund der Gefédhrdungsbeurtei-
lung liegt das gesamte Geladnde mit allen Parkplétzen auerhalb des Gefahrdungsbereiches.
MaRnahmen sind dort auch wéhrend des SchielRens nicht erforderlich. Die benachbarte Vogel-
schussanlage kann weiterhin ohne Bedenken genutzt werden.

Die in der 18. BimSchV (Sportanlagenldarmschutzverordnung) enthaltenen Regelungen Uber
seltene Ereignisse besitzen indizielle Aussagekraft fiir die Bewertung der Larmimmissionen von
Veranstaltungen, die nur an héchstens 18 Kalendertagen stattfinden. Gemag der 18. BimSchV
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kénnen die Richtwerte fur den Larmschutz bei seltenen Ereignissen, wie hier der zweimal jahrli-
chen Durchfiihrung des ,Vogelschusses" Giberschritten werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Verbindungsweg

Bei dem Verbindungsweg westlich von Wohnhaus 1 handelt es sich um einen FuBweg, der als
solcher im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt wurde.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Brandschutz

Zum Thema Brandschutz hat es im Rahmen der Hochbauplanung eine ausfihrliche Présentati-
on des Projektes bei dem Feuerwehrverband Kreis Aachen zusammen mit dem zustandigen
Bauordnungsamt der StédteRegion Aachen gegeben. In diesem Zusammenhang wurden u.a.
die geplante Rettungszufahrt und der sekundéare Rettungsweg lber die Feuerleiter abgestimmt.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Brandschutzgutachten erstellt und ein
ausreichender Brandschutz nachgewiesen.

Beschlussvorschliag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

StichstralRe im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Die im Plangebiet befindliche Stichstralle wurde in ihrem Bestand beibehalten und festgesetzt.
Die Uberbaubare Flédche in jedem Baufenster wird tiber eine maximale Grundfléche festgesetzt.
Damit wird eine maximal bebaubare Flache im jeweiligen Baufenster festgelegt. Die maximal
bebaubare Flache entspricht dem bisherigen Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 3, 10.
Anderung.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehit, der Anregung die Stichstrale ,Am Sportplatz” aus dem Plangebiet zu
entnehmen, zuriickzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja nein: Enth.: ja nein: Enth.
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Stellplatze auf der Anlage / stliche Anbindung

Die Stellplatze fir das Seniorenzentrum befinden sich ausschlieBlich auf dem eigenen Gelande.
Es wurden 55 Stellpldtze im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Damit soll er-

reicht werden, dass zukinftig kein Parkdruck auf der Jennepeterstrale durch den Betrieb des
Seniorenzentrums entsteht.

Im Bauausschuss am 03.05.2016 wurde zunéchst die Zufahrt allein Gber den Anschlusspunkt
Jennepeterstralle entschieden. Eine dstliche Anbindung des Seniorenheimes entlang der riick-
wartigen Gartenbereiche der Hauser JennepeterstraBe Hausnr. 41 bis in Richtung Rettungswa-
che wiirde zu einem Uberdurchschnittlichen ErschlieBungsaufwand fiihren im Verhaltnis zu der
geplanten NeubaumaRnahme. Darliber hinaus kdme es zu einer Beeintrachtigung der riickwar-
tigen als Ruhezone dienenden Gartenbereich der Anwohner und des Schiitzenvereins, welche
vermieden werden kann, indem die Verkehrsfilhrung allein tUber die bestehende Anbindung an
der JennepeterstraRe verlauft. Eine fuBldufige Anbindung an das Ortszentrum Roetgen besteht
bereits heute schon Uber die Jennepeterstrae.

Beschlussvorschiag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Anbindung des Seniorenzentrums Uber die Jennepeterstrae
beizubehalten.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja nein: Enth.: ja: nein: Enth.:

Gestaltung des Plangebietes (Grinanlagen, etc.)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden
Pflanzfestsetzungen u.a. in Form von Heckenpflanzungen getroffen. Dabei werden insbesonde-
re heimische Stréucher und Pflanzen vorgesehen. Dartber hinaus werden im vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan zu den Einfriedungen keine Festsetzungen getroffen. Damit wird eine indi-
viduelle Absprache mit den Nachbarn erméglicht.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung insofern zu folgen, dass Abstimmungen Uber die jewei-
lige Einfriedung an den Grundstiicksgrenzen méglich sind, an denen im Bebauungsplan keine
Hecken festgesetzt sind. Die Anpflanzungen erfolgen in Form von heimischen Hecken und
Stréuchern.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: nein: Enth.: ja: nein: Enth.:
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Gebédude im Landschaftsbild

Bei dem Seniorenzentrum handelt es sich um einen Sonderbau, also einem Zweckgebaude,
das gewissen Zwéngen unterliegt. Demnach kann es keinen dérflichen Charakter aufweisen
und sich nicht optimal in das Landschaftsbild einfligen. Aus Griinden der Zuriickhaltung wurden
fur die Erweiterungsbauten schlichte Fassaden und Dachformen gewahlt.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung insofern zu folgen, dass aus Griinden der Zuriickhal-
tung fiir die Erweiterungsbauten schlichte Fassaden und Dachformen gewahit wurden.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: nein: Enth.: ja nein: Enth.:

MaR der baulichen Nutzung / Geb&udestellung

Die Uberbaubare Fldche wird in jedem Baufenster iber eine maximale Grundflache festgesetzt.
Somit kann nur ein Teil der Flache des Plangebietes liberbaut und versiegelt werden. Die Ge-
baudestellung soll die bestehenden Sichtachsen erhalten.

Beschlussvorschiag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen und das MaR der baulichen Nutzung tber die
Festsetzung eine maximal zuldssige Grundflachenzahl zu regeln.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: nein: Enth.: ja: nein: Enth.:

Sonstige Themen

Bei den sonstigen Themen handelt es sich um Fragen, die wahrend der Anhérungsveranstal-
tung beantwortet wurden (siehe Protokoll der Anhérungsveranstaltung).
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Stellungnahme Biirger 1 mit Schreiben vom 08.07.2016

3292 3-Roetgen. Senioren-Wohnen Heral-Klink
Besprechung am 07.07 2016 im Bauami Roeigen.

Teilinehmer:

G st vor, fur das Grundstick der itertalkiinik im Zusammenhang mit
der geplanten Erweiterung eine zusatzliche Erschiislung

vor der Hauptstrafe im Osien zu schaffen. (vgl anliegendes Lufibild )

Damit kann die Jennepetersiralls entlastet werden.

Dies git generell fur eine Entlastung dieser stark befahrenen Stralle und auch fur
den Lieferverkehr in den frihen Morgenstunden, von dem alle Anwohner
ginschiieliich der Bewohner der itertaiklinik erheblich beeintrdchiigh sind.

ur die Reatisierung bictet (I < s Gemeinde den erforderichen Sireifen
seines Grundsticks zum Erwerb an,

Unabhangiyg davon beabsichtigl er, einen Bauantrag fr die Bebauung der
Grundsticksfidche siidlich der vorgeschlagenen neuern ErschiieBungsstralie
zu stelien.

G =t positiv sowohi zu dem Vorschlag der Erschiiefungs -stralle als
auch zu einer zusatiziichen Bebauung in seiner Nachbarschaft als belebendes
Element,

G - o< Vorschiag zur Prisfung aufgenommen.

G - V=t darauf, dass der Vorschiag erst an die Offentiichkelt komm,
wenn er vom Amt positiv gepri wurde.

Sene
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Stellungnahme Biirger 1:

Die Stellungnahme besteht aus einem Gesprachsvermerk und schlieBt an die Stellungnahme
des Birgers 7 an. Es wird zur Entlastung der Jennepeterstrale der Hinweis gegeben, eine zu-
séatzliche ErschlieBung im Osten zur HauptstraBe zu schaffen. Die aktuelle Planung sieht eine
ErschlieBung mit Wendeméglichkeit auf dem Grundstiick tiber die Jennepeterstrale vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersu-
chung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Erweiterung einer Seniorenanlage an
der JennepeterstralBe in der Gemeinde Roetgen“ durchgefiihrt. Die Verkehrsuntersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass durch die zusétzlichen Verkehre durch die Erweiterung der Se-
niorenanlage die drei Einmindungen Jennepeterstrale / Wiedevenn, Jennepeterstra-
e / HauptstraRBe (L 238) und Jennepeterstrale / Seniorenanlage zukiinftig geringfiigig starker
belastet werden. Die bisherige Qualitatsstufe (QSV) A bleibt erhalten. Somit kénnen die drei
Knotenpunkte auch mit den zusatzlichen Verkehren weiterhin in ausreichend leistungsfahiger
Form betrieben werden. Eine alternative Anbindung tiber die HauptstraRe ist hinsichtlich einer
Beeinflussung des flieRenden Verkehrs auf der Jennepeterstrale somit nicht erforderlich. Eine
6stliche Anbindung des Seniorenheimes entlang der riickwértigen Gartenbereiche der Hauser
Jennepeterstralle Hausnr. 41 bis in Richtung Rettungswache wiirde zu einem tberdurchschnitt-
lichen ErschlieBungsaufwand filhren im Verhéltnis zu der geplanten NeubaumaRnahme. Dar-
Uber hinaus kdme es zu einer Beeintrachtigung der rickwartigen als Ruhezone dienenden Gar-
tenbereich der Anwohner und des Schitzenvereins, welche vermieden werden kann, indem die
Verkehrsfiihrung allein Uber die bestehende Anbindung an der JennepeterstraRe verlduft. Im
Bauausschuss am 03.05.2016 wurde die Zufahrt allein tiber den Anschlusspunkt Jennepeter-
straBe entschieden. Eine fuBléufige Anbindung an das Ortszentrum Roetgen besteht bereits
heute schon Uber die Jennepeterstrale.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, von einer éstlichen Anbindung des Plangebietes entlang der riickwar-
tigen Gartenbereiche der Hauser Jennepeterstrae Hausnr. 41 bis in Richtung Rettungswache
abzusehen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: nein: Enth.: ja: nein: Enth.:
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Stellungnahme Biirger 2 vom 29.07.2016 und 05.09.2016

Gemeinde Roetgen Roetgen, 29.07.2016
A 60 Bauamt

Fr. A. Thelen Q:’“’

Rathaus Roetgen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Bau GB ,Seniorenzentrum”

Sehr geehrte Frau Thelen,

als Traditionsverein der Gemeinde Roetgen beflirworten wir sehr, wenn éitere und
kranke oder demente Menschen unserer Gemeinde diese nicht verlassen missen.
Insofern ist der geplante Neubau sicherlich ein Schritt in die richtige Richtung.

Fur mich als Laien war es auch (iberaus interessant einmal zu sehen, welche Giter als
schitzenswert bei der Planung des Seniorenzentrums berlicksichtigt wurden.

Die St. Hubertus Schitzenbruderschaft hat keine Bedenken gegen den Neubau, jedoch
solite auch ganz klar sein, dass wir weiterhin unser Brauchtum schiitzen und leben
mochten, das heillt konkret, dass wir bei unserem (6ffentlich zuganglichen)
Schiitzenfest an Christi Himmelfahrt weiterhin mit der Donnerblichse unseren Kénig
ausschiefen und auf der Festwiese oberhalb des Sportplatzes mit der Bevolkerung
feiern méchten.

Sicherlich ist Ihnen bekannt, dass dies einen gewissen Larmpegel hervorruft, aber ich
versichere lhnen, dass wir alle sicherheitsrelevanten Auflagen penibelst erfilien und
alle polizeilichen Abnahmen jederzeit nachweisen kénnen.

Sollten Sie noch F raien haben| erreichen Sie mich unter
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Stellungnahme Biirger 2:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Es soll jedoch sichergestellt sein, dass die Schitzen-
bruderschaft weiterhin ihrem Brauchtum nachgehen kann (Schitzenfest feiern sowie Kénigsvo-
gelschieBen an einem Tag im Jahr).

Es wird angemerkt, dass die St. Hubertus Schitzenbruderschaft inr traditionelles jéhrliches 6f-
fentliches Schitzenfest an Christi Himmelfahrt weiterhin durchfiihren méchte, und dabei even-
tuelle Larmbelastungen fir das an den Veranstaltungsort heranriickende Seniorenheim nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens soll durch ein
Gutachten Uberpriift werden, in wie weit das Schiitzenfest die Nutzung des Seniorenheims in
Hinblick auf Ladrm und eventuelle Sicherheitseinschrénkungen beeinflusst.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde im September 2017
eine sicherheitstechnische Bewertung des Sicherheits / Gefahrenbereiches der Schielstatte
durch einen Sachverstandigen fir die Sicherheit von nichtmilitdrischen Schiellstédnden erstelit,
um Beeintrachtigungen der zukiinftigen Stellplatzanlage im Plangebiet bei Nutzung der Schiel3-
anlage zu ermitteln und Geféhrdungen von Personen sicher ausschlieBen zu kénnen.

Die sicherheitstechnische Bewertung (Gefahrdungsbeurteilung) des Gefahrenbereiches dieser
Schiellstatte ergab, dass der Gefahrenbereich bereits unmittelbar (bis max. 2 m) hinter dem
Geschossfangkasten endet. Einerseits sind Personen hinter dem Kasten nicht geféhrdet und
anderseits kann niemand in die Geschossflugbahn laufen. Aufgrund der Gefahrdungsbeurtei-
lung liegt das gesamte Geldnde mit allen Parkplatzen auRBerhalb des Gefahrdungsbereiches.
MaRnahmen sind dort auch wahrend des Schiel3ens nicht erforderlich. Die benachbarte Vogel-
schussanlage kann weiterhin ohne Bedenken genutzt werden. Die in der 18. BImSchV (Sport-
anlagenlarmschutzverordnung) enthaltenen Regelungen Uber seltene Ereignisse besitzen indi-
zielle Aussagekraft fir die Bewertung der Larmimmissionen von Veranstaltungen, die nur an
héchstens 18 Kalendertagen stattfinden. GemaR der 18. BimSchV kdénnen die Richtwerte fur
den Larmschutz bei seltenen Ereignissen, wie hier der zweimal jahrlichen Durchfiihrung des
sVogelschusses” Uberschritten werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.
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Stellungnahme Biirger 3 mit Schreiben vom 05.09.2016

. s
An den Blrgermeister ' Roetgen, dcn Lf 5,04 ’!é

Hauptstrae 55 1\} X
52159 Roetgen o e ) .
< - fe” oh y;,,’ - Y b AL ‘\i}\

L ety

Frithzeitige ('iffentiichkeitsbeteﬂigung vom 18.07. bis 08.09.2016
Anliegerversammiung am 05.09.2018 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
) »Seniorenzentrum®
10. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Zu der Planung mochte ich folgendes sagen:

Was mir gefaiit:

Was mir nicht gefailt:

Ay Av LS e /’LV%(\&“(;@?; g(/LH. fec fer -

il pler A fues oo ol W {/ié» bt
!

{i{/ 2y :\M/gt{ /fz,»g/;,,{a [g?/cf ;

Meine Verbesserungsvorschidge:

Name:
Strale:
Wohnort:

Unterschrift:

Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfiien und unterschreiben!
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Stellungnahme Biirger 3:

Die Méglichkeit weiterhin ein Schitzenfest auf der Festwiese zu feiern soll weiterhin bestehen
bleiben.

Es wird vorgeschlagen, das Seniorenzentrum tber den Wiedevenn zu erschlieBen, was eine
direkte Verbindung zur BundesstralRe schaffe.

Daruber hinaus wird vorgeschlagen, das Seniorenheim an der Bundesstral3e abzureiRen und

dort (unter Einbeziehung des Nachbargrundstiicks (ehemaliger Getrankemarkt)) ein neues Se-
niorenheim zu errichten.

Stellungnahme der Verwaitung:

Benutzbarkeit der Vogelschussanlage

Es darf weiterhin ein Schitzenfest auf der benachbarten Festwiese gefeiert werden nach den
bisher geltenden Auflagen. Die Erweiterung des Seniorenzentrums fiihrt nicht zur Einschran-
kung der Benutzbarkeit der vorhandenen Vogelschussanlage.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde im September 2017
eine sicherheitstechnische Bewertung des Sicherheits / Gefahrenbereiches der Schiellstatte
durch einen Sachverstandigen fir die Sicherheit von nichtmilitdrischen Schiestédnden erstellt,
um Beeintrachtigungen der zukinftigen Stellplatzanlage im Plangebiet bei Nutzung der Schiel3-
anlage zu ermitteln und Geféhrdungen von Personen sicher ausschlieBen zu kénnen.

Die sicherheitstechnische Bewertung (Gefahrdungsbeurteilung) des Gefahrenbereiches dieser
Schiellstatte ergab, dass der Gefahrenbereich bereits unmittelbar (bis max. 2 m) hinter dem
Geschossfangkasten endet. Einerseits sind Personen hinter dem Kasten nicht gefahrdet und
anderseits kann niemand in die Geschossflugbahn laufen. Aufgrund der Gefdhrdungsbeurtei-
lung liegt das gesamte Gelande mit allen Parkplédtzen auBerhalb des Gefahrdungsbereiches.
MaRnahmen sind dort auch wahrend des SchieRens nicht erforderlich. Die in der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) enthaltenen Regelungen Uber seltene Ereignisse besitzen
indizielle Aussagekraft fur die Bewertung der La&rmimmissionen von Veranstaltungen, die nur an
héchstens 18 Kalendertagen stattfinden. GemaR der 18. BImSchV kénnen die Richtwerte fur
den Larmschutz bei seltenen Ereignissen, wie hier der zweimal jéhrlichen Durchfiihrung des
svogelschusses” Uberschritten werden. Die benachbarte Vogelschussanlage kann weiterhin
ohne Bedenken genutzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

ErschlieBung

Die bereits vorhandene ErschlieBung Uber die Jennepeterstrale soll weiterhin genutzt werden.
Sie bildet den kiurzesten Weg zur HauptstraRe und sorgt so fiir die geringstmdgliche Verkehrs-
belastung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Erweiterung einer Seniorenanlage an der Jenne-
peterstralRe in der Gemeinde Roetgen” durch die Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG durch-
gefihrt. FUr die unsignalisierten Knotenpunkte Jennepeterstrale / Wiedevenn, Jennepetestra-
Re / Hauptstrale (L238) und Jennepeterstralle / Zufahrt Seniorenanlage wurde eine Leistungs-
fahigkeitsberechnung durchgefiihrt. Die Leistungsfahigkeitsnachweise fiir die Spitzenstunden
ergab, dass alle drei Knotenpunkte in die Qualitatsstufe (QSV) A eingeordnet werden. Die an
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den Knoten auftretenden Wartezeiten sind gering. Die Einmiindung auf der Jennepeterstralle
kann leistungsfahig betrieben werden.
Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung das Seniorenzentrum Uber den Wiedevenn anzubin-
den, zurlickzuweisen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: nein: Enth.: ja: nein: Enth.

Ausbau Standort Bundesstrae

Durch die Erweiterung des bestehenden Seniorenzentrums entstehen ginstige Verbundeffekte
zwischen dem bestehenden Seniorenheim und den zukinftigen Nutzungseinheiten. Im Haupt-
gebdude befinden sich Wohnpflegeplatze fur Pflegbedirftige und Tagespflegeplatze sowie in
den separaten Gebduden Eigentumswohnungen fiur Betreutes Wohnen, wo je nach Gesund-
heitszustand, Dienstleistungen des Betreibers hinzugebucht werden kénnen. Das geplante An-
gebot ist an dem bereits vorhandenen Standort des Seniorenzentrums durch die Erweiterungs-
mdglichkeiten umsetzbar. Der ehemalige Standort an der Bundesstrae muss aufgegeben wer-
den, da dieser den geénderten gesetzlichen Vorgaben nicht mehr entspricht. Der Aufwand hier
einen Neubau zu errichten ist im Vergleich zu der Erweiterung eines bereits bestehenden Seni-
orenheimes deutlich héher. Die értlichen Gegebenheiten an der Jennepeterstralle weisen we-
sentliche Standortvorteile auf, wie die Lage im Zentrum der Gemeinde, die Lage in unmittelba-
rer Nahe zu einem bestehenden funktionierenden Seniorenheim und die bereits vorhandene
ErschlieBung.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.
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Stellungnahme Biirger 4 mit Schreiben vom 05.09.2016

An den Blrgermeister FTT T Roetgen, den o e ,/z;;//
Hauptstralle 55 .y R
52159 Roetgen A \} (L ] Al

Friihzeitige éﬁentiichkeimbet‘eiiyigung vom 18.07. bis 09.08.2016
Anliegerversammiung am 05.09.2016 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
. Laeniorenzentrum®
10. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Zu der Planung mochte ich folgendes sagen:

Was mir gefgilt:

Was rmir nicht gefalit:

Meine Verbesserungsvorschidge:

Name:
Strafle:
Wohnort:

Uniterschrift

Bilte volistandig und in Drugkbuchstaben ausfullen und unterschreiben!
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Stelhmgnahme zur geplanien Verkehrsfithrung:

Wie bereits in der Versammlung dargelegt, halien wir die geplante Verkehrsfithrung
ansschiieBlich Bher dic Jennepeterstr. fir problematisch. Das Verkebrsautkommen
im Bereich der Seniorenheime wird zunehmen. Bereits jetwt ist die Jennepetersir,
stark frequentiert, schriig gegeniiber der Heimzufahrt (Kurve) ist die Zufabrt zum
Neubaugebiet, regelmiiBig verkehren Busse, die Strafle ist weitgehend zugeparkt ete.
Im Eingangsbereich des derzeitigen Helmes ist die Zufahrt bereiis jetzt eingeengt,
wenn Ambulancen dort stehen,

Die Parkpliize aussehlicBlich im 6stlichen Bereich anzulegen, halten wir &ir unpraktsch
fiir die Bewaohner des Hauses im Westen. Die Senioren, die noch Auto fahren, soliten die
Maglichkeit haben, wohnungsnah zu packen {(Einkinde, Mbkel, Besucher).

Es ist uns auch nichi verstindlich, warum nicht ein Teil des Verkehrs fiber bereits
besichende StraBen im Neubaugebiet geleitet wird.

Die von (D vorceschlagene neue” Strafle vom dstlich gelegenen Parkplatz
@iber noch zu erwerbendes Land und fiber Teilbereiche des Sportplatzes, vorbei an
Schitzerheim und Feuerwehrhaus, halten wir nicht fiir cine passende Lisung, Wir
wiirdesn einer so gefithrten Verkehesfilbrung wegen zusitzlicher Lirmbelistigung
widersprechen.
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Stellungnahme Biirger 4:
Die Verkehrsfuhrung Gber die Jennepeterstrale wird als problematisch erachtet. Es wird ange-

nommen, dass das Verkehrsaufkommen durch die Erweiterung des Seniorenheimes zunehmen
wird.

Es wird kritisiert, dass die Parkplatze ausschlieBlich im éstlichen Bereich angelegt sind. Senio-
ren, die im westlichen Haus wohnen, sollten die Méglichkeit haben, wohnungsnah zu parken.

Die seitens eines Birgers vorgeschlagene neue ErschlieBung im Osten wird als unpassend

angesehen und fuhrt zu zusétzlicher Larmbeldstigung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Verkehrsbelastung

Die Auswirkungen der Planungen auf den motorisierten Individualverkehr wurden im Rahmen
eines Verkehrsgutachtens der Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG untersucht. Die Leistungs-
fahigkeitsberechnung zeigt, dass sowohl im Bestand als auch im Prognosefall an allen Knoten-
punkten die Qualitatsstufe A erreicht wird, welche aus Sicht des Verkehrsablaufes die glinstigs-
te Bewertung darstellt. Die Stralen und verkehrlichen Anlagen (unsignalisierter Knotenpunkt
Jennepeterstralle / Wiedevenn, Jennepeterstralle / HauptstraRe (L238) und Jennepeterstra-

Re / Zufahrt Seniorenanlage) sind ausreichend dimensioniert, ein zusétzlicher Ausbau ist nicht
erforderlich.

Aufgrund des prognostizierten zukinftigen Verkehrs von zusatzlich ca. 180 Kfz / Tag bzw. ca.
90 KfZ / Tag jeweils im Quell- und Zielverkehr kann davon ausgegangen werden, dass durch
den erzeugten Verkehr keine wesentlichen Auswirkungen verursacht werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Stellplatze

Die Anregung zu den Stellplatzen wurde berlicksichtigt. Zwischen der westlichen Bebauung

(Wohnhaus 1) und dem bestehenden Seniorenheim mit Anbau wurden zusatzliche Stellplétze
angeordnet.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehit, der Anregung zu folgen und die neugeordneten Stellplatze im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja: nein: Enth.: ja nein: Enth.:
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Anbindung des Plangebietes

Der Anregung wurde gefolgt. Von einer éstlichen ErschlieBung des Plangebiets wurde abgese-
hen. Die bereits vorhandene ErschlieBung Uber die JennepeterstraBe soll weiterhin genutzt

werden. Sie bildet den kirzesten Weg zur Hauptstrae und sorgt so fiir die geringstmégliche
Verkehrsbelastung.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zuriickzuweisen und die bereits vorhandene Erschlie-
RBung Uber die Jennepeterstrale weiterhin zu nutzen.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja nein: Enth.: ja: nein: Enth.:
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Stellungnahme Biirger 5 mit Schreiben vom 06.09.2016

An den Blirgemme:ster - i Rocigen, den 57.09.2018
Hauptstralte 55

/ {

RS % L

$2159 Reaigen e - 4 i

59 Roatg e " \ \“{ ;\ v“?‘. G W
,‘,.'r“ g L o 4 : A%

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18,07 .- 08.08.2016

Anliegerversammiling am 05.09.2016 im Ratssaal der Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogender Bebauungsplan Nr.11
»Seniorenzenirum®

10. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zur Planung mochte ich folgendes sagen:
Was mir gefalit:

Eigentlich gefailt mir an der Planung des Seniorenzentrum Gberhaupt nichts. Das einzig Positive ist,
dass vorerst geplant ist die komplette Infrastrultur, wie Anlisferung und Besucherverkehr weiterhin
(tber die Jennepeterstrafle zu fithran

Was mir nicht gefaill

Besonders das Wesigebédude Richtung Neubaugebist ,Am Sporiplatz” ist mir ein Dorn im Auge. Wir
haben uns in diesem Wohngebiet ein Grundstick unter gewissen Voraussetzungen gekauft. Wir
ervarteten dott eine schiine beschauliche Einfamilienhaussiediung. Nun soll dort so ein monstréser
Komplex hin gebaut werden. Wir mussten auf Grund des Bebauungsplans dbeim Bau unseres Hauses
so viele Abstriche machen, mit dem vief zu niedrigen Kniestock, Firstrichtung etc..., wo es auch auf
mehrfache Biite Ausnahmeregelung gab. Dann soll auf einmal ein solcher Bau mitien rein in dieses
Neubaugebiet, wo eigentlich ein sehr strenger Bebauungsplan herrschi. Der Bau eines solchen
Gebaéudes ist fur uns Anwohner ohne Abweichung des B-Pians wie ein Schiag ins Gesicht

Zudem habe ich die sehr grofie Beflrchtung, dass viele Besucher fir die Bewohner des
Westgebaudes im Neubaugebiet Wiedevenn Il parken werden um zu Full zu diesem Gebiude zu
gelangen. Das ist der eindeutig kilrzeste Weg und da der Mensch ist von Nafur aus faul ist wirde ich
mit dieser Voraussage recht behalten. Das bedeutet ein deutlich hoheres Verkehrsaufkommen in der
verkehrsberuhigten Zone, wo vermehrt junge Familien mit kieinen Kindern wohnen, welche sich
regeimaiig zum Spielen auf der Strafle authalien werden => grofleres Unfallrisiko fur die Anwohnerit!

Meine groite Befurchtung ist jedoch, dass Rettungsmafnahmen und Blaulichteinsatze ber das
Neubaugebiet abgewickelt werden. es handelt sich nun einmal um ein Seniorenheim, wo Leute
atlersbedingt Schwéche zeigen und auf Hilfe der Notfailarzie angewiesen sind. Es kann aber aicht
Sinn und Zweck sein, regeimaRig junge Familien in der Nachtruhe zu stéren und Blaulichtverkehr
durch die verkehrsberuhigte Zone zu lotsen. Unter diesen Voraussetzungen hatten die meisien
Neusigentimer® ihr Grundstick im Wiedevenn 1l wahrscheinlich nicht erworben. Das ist das Resume
was ich so wahrgenommen habe als Reaktion auf die Kundgabe inrerseits.
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Verbesserungsvorschiage:

Da die meisten Anwohner der Westbau am meisten stort, wére es ein gelungener Kompromiss auf
diesen zu verzichten und sich auf den Anbau des Bestandsgebaudes und den Ostbau zu
konzentrieren. Die erworbene Flache konnte als grofzigige Grinflache fur die Bewohner des
Seniorenheims angelegt und genuizt werden

Eventuell ist man so nett und baut dort noch einen Spielplatz in die Planung ein fur die Enkelkinder
der Bewohner und zu freien Nutzung durch Anwohner.

ich hoffe das die mit Angst behafteten Worle bei ihnen angekommen sind und rnicht etwas
durchziehen, was von den unmitielbar betroffenen Anwohnern NULL gewollt ist. das ist nicht fair und
steht eigentlich nicht fur familienfraundliches Wohnen in Roetgen.

Name (n}; AR

Stefe: (GG

Wohnort
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Stellungnahme Biirger 5:

Es wird kritisiert, dass die bisher als Wohnbebauung ausgewiesene Flache mit eher kleinteiliger
Bebauung in ein Sondergebiet fir ein Seniorenzentrum mit einem Solitédrbau gedndert wird. Die
zukinftige Bebauung des Seniorenzentrums stinde nicht im Einklang mit der einer Wohnbe-
bauung. Man habe sein eigenes Grundstiick unter anderen Voraussetzungen gekauft.

Es besteht zudem die Befiirchtung, dass die Besucher des Seniorenzentrums im Wiedevenn I
parken werden, da es der kiirzeste Weg zum westlichen Gebéaude ist. Es wird ein deutlich er-
héhtes Verkehrsaufkommen und damit ein héheres Unfallrisiko fiir die Anwohner in der StraRe
~Am Sportplatz* beflirchtet.

GroBer ist aber die Befiirchtung, dass RettungsmaBnahmen und Blaulichteinsitze iber das
Neubaugebiet abgewickelt werden und regelmaRig junge Familien in ihrer Nachtruhe stéren.

Es wird vorgeschlagen, auf das Gebaude im Westen zu verzichten und sich auf den Anbau so-
wie das Geb&dude im Osten zu konzentrieren. Die Fléche im Westen kénnte als groRziigige
Griunflache fur die Bewohner des Seniorenzentrums angelegt werden. Eventuell kénnte noch
ein Spielplatz in die Flache integriert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Planungsrecht

Bauleitplédne haben die Gemeinden aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Planungshoheit der Gemein-
den schlieRt die Pflicht ein, Bauleitplane stets dann aufzustellen, wenn ein Bediirfnis dafiir vor-
liegt. Dies ist (immer) regelmaRig dann der Fall, wenn die beabsichtigte oder die zu erwartende
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich zu einer wesentlichen Verénderung
der baulichen oder sonstigen Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde fiihrt oder wenn es
aus anderen, im &ffentlichen Interesse liegenden Griinden notwendig wird, die értliche raumli-
che Entwicklung zu ordnen. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bereits bestehenden Seniorenzent-
rums geschaffen werden. Damit werden die Bebauungspléne Nr. 3, 6. und 10. Anderung Uber-
plant und ein neues Planungsrecht geschaffen. Ein Recht auf Beibehaltung des bestehenden
benachbarten Planungsrechtes fiir die Anwohner besteht nicht, vielmehr ist es gewiinscht, dass
die Stédte und Gemeinden durch die Aufstellung von Bauleitplanen die aligemeinen gesetzlich
vorgegebenen stadtebaulichen Entwicklungen und die Entwicklungen im Gemeindegebiet be-

rlcksichtigen. Damit geht auch einher, ein ausreichendes Wohnangebot speziell fiir Senioren
innerhalb des Gemeindegebietes zu schaffen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehit, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.
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Stellpldtze / Erhéhung der Verkehrsbelastung im Wiedevenn

Auf dem Gelande des Seniorenzentrums sind 55 Stellplatze geplant. Die Anordnung der Stell-
platze wurde neu geplant und 10 Stellpldtze Wohnhaus 2 unmittelbar zugeordnet. Es ist nicht
mit einer wesentlichen Verkehrserhdhung im Wiedevenn durch Parkplatzsuchende fir das
Wohnhaus Nr. 2 zu rechnen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Ld&rm durch Rettungswagen

Das Schutzgut ,Leben eines Menschen“ ist hdher zu bewerten als der Erhalt der Nachtruhe bei
Larmbelastigung durch Rettungswagen. Dariiber hinaus sei erwahnt, dass der Einsatz von Mar-
tinshdérnern nur sporadisch an den notwendigen Stellen eingesetzt wird, um Unfalle zu verhin-

dern. Auch wird die Anfahrt von Rettungsfahrzeugen hauptséchlich tber die Jennepeterstrale
erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehit, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, kein Beschluss erforder-
lich.

Anlage eines Parks / Spielgeréte

Im Rahmen der Planungen erfolgt die Anlage eines Generationenplatzes, indem auch Spielge-
réte integriert sind.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung insofern zu folgen, dass ein
Generationenplatz, in dem Spielgeréte integriert sind, geschaffen wird.

Abstimmung Bauaus- Abstimmung Rat
schuss
ja nein: Enth.: ja: nein: Enth.:
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