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A  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO) Seniorenzentrum (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

1.1 Gebietscharakter Sonstiges Sondergebiet ,,Seniorenzentrum*

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet ,Seniorenzentrum* dient der Unterbringung von
Nutzungen, die im Zusammenhang mit dem Betrieb des Seniorenzentrums als
Altenpflege- und Altenheim stehen.

Der zuldssige Storungsgrad des Sondergebiets ,Seniorenzentrum® entspricht dem
eines Aligemeinen Wohngebiets gemalt § 4 BauNVO 1990, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017.

Allgemein zuldssig ist / sind:

- Seniorenzentrum mit Altenpflege- und Altenheim

- GroRtagespflegestellen

- Arztpraxen, Rehabilitationseinrichtungen

- Wohnungen fir Seniorenwohnen oder betreutes Wohnen
- Wohnungen fir Betriebsangehdérige

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Hbdhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der Traufhéhen (TH), der
Firsthhen (FH) und der Geb&audehdhe (H) bestimmt. Als Oberkante Traufe gilt die
Schnittlinie der AuRenfliche der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Als
Oberkante First gilt die Oberkante Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen. Als
Gebaudehdhe gilt die Oberkante Dachhaut.

Die maximale Firsthéhe darf fur technische Aufbauten wie Schornsteine,
Dampferzeuger und Kihitirme sowie fir Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaaniagen,
untergeordnete Dachaufbauten u.id. ausnahmsweise um maximal 1,50 m auf einer
Flache von maximal 20 % der Dachflaiche uUberschritten werden, sofern deren
Errichtung auf den verbleibenden {berbaubaren Grundstiicksflachen ansonsten
technisch nicht realisierbar sind. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden ergebende technisch notwendige Hoéhe zu
beschranken. Die maximale Firsthéhe in NHN darf ausnahmsweise um bis zu 1,0 m
durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (iberschritten werden.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Im Plangebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,63.

AuBlerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen, Rettungswege,
Fluchttreppen,  Abgrabungen, Aufschittungen und  Statzwande fir die
Gelandemodellierung, befestigte FuRwege und befestigte Flachen zur
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AuBenanlagengestaltung zuldssig.

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Balkone bis zu einer Tiefe von maximal
1,50 m und Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 2 m zuldssig, wenn die
Funktionalitat der fur den Brandschutz benédtigten Flachen (z.B. Aufstellflaichen fir die
Feuerwehr) nicht beeintrachtigt wird.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze (St) sind ausschliellich auf den dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturgiitern und Landschaft

Erhaltung von Badumen

Die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehblze sind durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und -gréRe
oder durch heimische standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Pflanzgebot (PG)

Innerhalb der mit ,PG" gekennzeichneten Flachen sind Rotbuchen- und/ oder
Hainbuchenhecken mit mindestens drei Pflanzen pro laufendem Meter zu pflanzen und
dauerhaft zu erhaiten. Abgangige Gehdlze sind durch Arten dhnlicher Wuchsordnung
und -gré3e oder durch heimische standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Anpflanzung von Baumen

Far die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgesetzten Baumneupflanzungen
B 1 und B 2 sind standorttypische Arten anzupflanzen.

Umgrenzung von Fldchen fiir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sind das Aufstellen von
Ausstattungsgegenstanden sowie das Anlegen befestigter Flachen und Abgrabungen
unzuldssig. Anpflanzungen von Strauchern sind zuléssig.

Dachbegriinung

Mindestens 538 m? der Flachdachflachen (FD) sind mindestens als extensiv begriinte
Dachflache herzustelien.
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Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (24)
BauGB)

) ) |

N——

i il :;1

Servicewohnen-Haus 2, Ansicht Ostfassade

Quelle: Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag, IBK — Schallimmissionsschutz
Stand April 2019

Die gelb gekennzeichneten Fenster zu den schutzbedirftigen Wohnraumen sind
entweder feststehend, nicht 6ffenbar auszubilden oder mit einer Zusatzverglasung in
Form einer Vorsatzschale (z.B. feststehende Plexiglasscheibe in einem Abstand von <
50 cm, aliseitig Uberlappend mit > 10 cm) oder einer akustisch vergleichbaren
Konstruktion zu versehen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)

In den Sondergebieten SO 1, SO 3 und SO 4 sind ausschlieBlich Satteldacher
zuldssig.

Im Sondergebiet SO 2 ausschlieRlich Flachdécher zuldssig.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 4 sind folgende Fassadenmaterialien nicht
zulassig:

- Kunststoffe in Form von flachigen Fassadenbekleidungen
- Naturstein- und Holzimitate
- aus Metall bestehende flachige Hausverkleidungen

Fassadenelemente zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig.

Geneigte Dacher sind in Ziegel, Betondachsteinen oder Schiefer in den Farben grau-
anthrazit einzudecken. Glasierte Dachziegel sind unzuldssig. Dacheindeckungen,
Dachelemente oder Dachaufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig.
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1. Artenschutz

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist aus artenschutzrechtlichen Grinden nicht

im Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September eines jeden Jahres
zuléssig.

2. Bodendenkmalpflege

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und -befunde sind diese der Gemeinde
Roetgen als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fir

Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).

3. Kampfmittelrdumung

Es existieren keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgdngern / Kampfmittel. Dennoch sind Arbeiten mit entsprechender
Vorsicht  auszufithren. Sollten  Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die n&chstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

4. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R gemaR der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes
NRW’, Juni 2006 zur DIN 4149.

Seite 5von 8



140
Gemeinde Roetgen : 4 v Textliche Festsetzungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 “Seniorenzentrum” Entwurf

Teilbereich 1l

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Ferienwohnungen
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 abs. 2 BauNVO)

Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO =zulédssige Grundflache betragt im WA 168 m? je
Baufenster. Die nach § 20 Abs. 2 BauNVO zulassige Geschossflichenzahl (GFZ)
betragt im WA 225 m2 je Baufenster.

2.2 Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hoéhenlage baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen der Oberkante

ErdgeschossfuBboden (OKF) sowie der Trauthdhen (TH) und Firsthéhen (FH)
bestimmt.

2.3 Als Oberkante des Erdgeschossfulbodens gilt die Schnittlinie der Auenflache der
Aullenwand mit der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. Als Oberkante
Traufe gilt die Schnittlinie der AuBenfliche der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Als Oberkante First gilt die Oberkante Schnittinie Dachhaut der
Dachfléchen.

3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir alle Grundstiicke betragt die maximale Wohnungszahi je Wohngebaude zwei.

4. Zuldssigkeit von Garagen, Carports, Stellplatzen; Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

4.1 In den nicht Uberbaubaren Flachen sind Garagen nur in Verbindung mit einem

vorgelagerten Stellplatz zuldssig, der unmittelbar an die Garagentoréffnungen
angrenzt.

4.2 Garagen sind generell nur =zulassig, wenn zwischen Verkehrsfliche und
Garageneinfahrt ein Abstand von 5,00 m eingehalten wird. Die Zufahrt ist in einer
Breite von mindestens 3,00 m herzustellen.

5. Erhaltung und Anpflanzung von Bédumen, Striuchern und sonstigen
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Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Die vorhandenen B&ume, Straucher und Hecken sind langfristig zu erhalten und zu
pflegen.

5.2 Entlang seitlicher und rickwértiger unbebauter Grenzen zu 4ffentlichen
Verkehrsflachen der kinftigen Baugrundstiicke (mit Ausnahme der Zufahrten) sind
Hecken anzupflanzen, zu pflegen und in einer Mindesthéhe von ca. 1,50 m zu erhalten
und ggf. nachzupflanzen. Es ist die Pflanzenzart ,Fagus sylvatica“ (Rotbuche), das
Pflanzgut in 2-fach verpflanzter Qualitat ohne Ballen in einer GréRe von 60-100 cm
oder gleichwertige Forstware zu verwenden. Je Ifdm. Sind 4-5 Stick einreihig
anzupflanzen.

5.3 Innerhalb des mit WA gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebietes ist pro
Baugrundstiick ein hoch- oder halbstdmmiger Obstbaum standortgerechter Art und

eigener Wahl anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

5.4 Die Anpflanzungsmanahmen unter A 5.2 und 5.3 dieser textlichen Festsetzung sind
spatestens ein Jahr nach dem Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes
abzuschlielRen.

5.5 Die Vorgartenbereiche zwischen vorderer Gebaudeflucht und StraRenverkehrsflache
sind zu mindestens 50 % der Flache zu begrinen und zu bepflanzen.
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B Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 BauO NRW)
1. Dachgestaltung

1.1 Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:

Bauliche Anlagen mit einem Vollgeschoss 35 — 48°
Bauliche Anlagen mit zwei Vollgeschossen 23 — 38°

1.2 Fir Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO ist eine Dachneigung von 0 — 45° zulassig.

1.3 Geneigte Dachflachen sind in den Farben grau-anthrazit bis schwarz oder dunkelbraun
(entsprechend RAL 7015, 7016, 7024, 7031, 8014, 8017, 8019 oder 8028)
einzudecken. Glasierte Dacheindeckungen sind mit Ausnahme von mattglasierten
Eindeckungen unzuidssig.

2. Dachaufbauten

2.1 Dachgauben sind zulassig. Die Summe ihrer Ansichtsldngen auf einer Gebaudeseite
darf 50% der betreffenden Gebéaudelénge nicht Gberschreiten. Gauben muissen von
den Giebelseiten mindestens 3,00 m und von den Trauf- und Firstlinien mindestens
1,00 m Abstand einhalten.

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen zwischen Vorgartenbereichen und &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
als Holzz8une zuléssig, die eine H6he von 0,80 m nicht Gberschreiten dirfen.

3.2 An allen Gbrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als Béschungsmauern bis zu
0,20 m uber bergseitiger natirlicher Gelandehdhe zugelassen.

3.3 Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind entlang der Gibrigen Grundstiicksgrenzen
nur als Holz- und Stabgitterzaun, der eine Hohe von 1,5 m nicht Uberschreitet,
zuléssig. Die Zaune kdénnen mit den Anpfianzungen gemaR A 5.2 kombiniert werden.

4. Stiitzmauern und Béschungen

4.1 Stitzmauern zum Ausgleich von Gebaudehdhenunterschieden diirden eine Héhe von
1,00 m nicht tberschreiten.

4.2 Boschungen durfen nicht steiler sein als 1:3. Ausnahmsweise kann das zuldssige
Boéschungsverhaltnis auf 1:2 erhéht werden, wenn dadurch erreicht wird, dass die
erforderliche Bdschung auf dem jeweiligen Baugrundstiick angelegt werden kann.
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C HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde und -befunde sind diese der Gemeinde

Roetgen als Uuntere Denkmalbehtérde oder dem Rheinischen Amt fir

Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen)

2. Kampfmittelrdumung
Es existieren keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgédngern / Kampfmittel. Dennoch sind Arbeiten mit entsprechender
Vorsicht  auszufiihren. Sollten  Kampfmittel gefunden werden, st aus

Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die n&achstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundkiasse R gemaR der
.Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes
NRW*, Juni 2006 zur DIN 4149,

4. Grundstiicksentwisserung

Es dirfen keine dauerhaften Hausdrainagen betrieben werden.

5. Baugrund

Keller und Griindungen mdssen entsprechend der Grund- und
Schichtwasserverhaltnisse geplant und ausgefthrt werden.

6. Artenschutz

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist aus artenschutzrechtlichen Grinden nicht
im Zeitraum zwischen dem 1. M&rz und dem 30. September eines jeden Jahres
zulassig.
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1 Untersuchungsaufbau

1.1 Aufgabenstellung

Die BKI ~ Beratungsgesellschaft fur kommunale Infrastruktur mbH, Aachen
ist mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 —
Erweiterung einer Seniorenanlage an der Jennepeterstralle in der Gemeinde
Roetgen betraut. Hierzu soll — auf der Grundlage des aktuellen Entwurfes —
eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt werden, in der dargestellt wird, dass
die Anbindung an die Jennepeterstrale und die benachbarten Knoten Jenne-
peterstralBe/Hauptstralie (L 238) und JennepeterstraRe/Wiedevenn die auftre-
tenden Verkehre leistungsgerecht und sicher abwickeln kénnen. Die hierzu
ggf. erforderlichen Ertichtigungen sind im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung darzustellen.

Auf der Grundlage der aktuellen Verkehrssituation und der im Entwurf des
Bebauungsplanes definierten Randbedingungen zur Bebauung des Grund-
stlickes an der Jennepeterstrale ist die zuklnftig zu erwartende Gesamtbe-
lastungssituation zu ermitteln und ein maéglicher Lésungsansatz fur den Kno-
tenausbau der Anbindung der Seniorenaniage an die Jennepeterstralie sowie
ggf. der Knotenpunkte JennepeterstraBe/Hauptstrafte (L 238) und Jennepe-
terstralRe/Wiedevenn zu entwickeln, der den Anforderungen an einen siche-
ren und leistungsfahigen Betrieb gentgt.

Die Untersuchung ist unter Berlcksichtigung der im Auftrag der Gemeinde
Roetgen ersteliten Untersuchungen, u. a. die ,Machbarkeitsstudie zur bauli-
chen Ausgestaltung des Knotenpunktes B 258 / RosentalstralRe in Roetgen*
durchzufthren.
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1.2 Lage der Seniorenanlage in der Gemeinde Roetgen
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Bild 1: Lage der Seniorenanlage in der Gemeinde Roetgen

Kartengrundlage: openstreetmap.org

Die Lage der Seniorenanlage in der Gemeinde Roetgen kann dem Bild 1
entnommen werden. Die bestehende Seniorenanlage ist Uber die Jennepe-
terstralle angebunden. Die néchstgelegenen Knotenpunkte sind die Einmin-
dung Jennepeterstrae / Wiedevenn sowie die Einmindung Jennepeterstra-
Re / HauptstraBe (L 238), fur die die Leistungsfahigkeit im Rahmen dieser Un-
tersuchung betrachtet wird. Die Leistungsféhigkeit der Einmindung Jennepe-
terstrale / HauptstraRe (L 238) wird Uberprift, um sicher zu stellen, dass
durch die Erweiterung der Seniorenanlage keine Beeintrachtigungen fur die
L 238 zu erwarten sind.
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Verkehrsuntersuchung Seniorenanlage in der Gemeinde Roetgen 3

2 Darstellung der allgemeinen Belastungs-
situation

2.1 Diagnose 2017

Um die heutige Verkehrssituation zu erfassen, wurde entsprechend den EVE
2012" am 21.03.2017 eine Verkehrszahlung in den beiden Stundengruppen
6:00 bis 10:00 Uhr und 15:00 bis 19:00 Uhr durchgefthrt, bei der die abbie-
gescharfen Knotenstréme an den Einmindungen Jennepeterstrafie / Wiede-
venn, Jennepeterstralle / Hauptstrale (L 238) sowie der bestehenden Anbin-
dung Jennepeterstralle / Seniorenanlage ermittelt wurden. Die Fahrzeuge
wurden nach Fahrzeugkategorien getrennt in 15-Minuten-Intervailen erfasst.
Anschliefend wurden die Daten ausgewertet, geprift und grafisch aufberei-
tet. Die Ergebnisse der Erhebung der Vormittags- und Nachmittagsstunden-
gruppe sind im Anhang 1 zusammengestelit.

Da fur die weiteren Untersuchungen nur der Maximalfall mit den hochsten
Verkehrsbelastungen betrachtet wird, werden im Folgenden nur die Belastun-
gen der nachmittédglichen Stundengruppe herangezogen. Diese sind fUr die
EinmUndung Jennepeterstrale / Wiedevenn im Bild 2, fur die Einmindung
Jennepeterstrale / Hauptstrale (L 238) im Bild 3 bzw. im Bild 4 fur die Ein-
mindung Jennepeterstralle / Seniorenanlage dargestellt.

Aus Bild2 ist ersichtlich, dass die Einmindung Jennepeterstra-
Re / Wiedevenn in der Zeit zwischen 15:00 und 19:00 Uhr eine Belastung von
insgesamt 952 Kfz/4h im Zufluss aufweist2. Die groten Verkehrsmengen ver-
laufen im Zuge der Jennepeterstrale.

1 .Empfehlungen fiir Verkehrserhebungen®; Heft FGSV 125, Hrsg.: Forschungsgesellschaft

fur das Strafen- und Verkehrswesen (FGSV); Ausgabe 2012 (EVE - 2012)

Zum Vergleich sei hier noch die Zuflussmenge der Vormittagsstundengruppe mit
514 Kfz/4h angegeben.
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S= 514 Sum = 952

Bild 2: Kfz-Belastungen am Knotenpunkt
JennepeterstraBe / Wiedevenn [Kfz/4h]
Zahlung im Méarz 2017 in der Zeit 15:00-19:00 Uhr

Das Bild3 verdeutlicht, dass die Einmindung Jennepeterstra-
Re / Hauptstrae (L 238) in der Nachmittagsstundengruppe zwischen 15:00
und 19:00 Uhr eine Belastung von insgesamt 1.773 Kfz/4h im Zufluss auf-
weist3. Die mit Abstand groten Verkehrsmengen treten im Zuge der L 238
mit ca. 1.279 Kfz/4h auf.

8 Zum Vergleich sei hier noch die Zuflussmenge der Vormittagsstundengruppe mit
1.008 Kfz/4h angegeben.
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Zahlung im Marz 2017 in der Zeit 15:00-19:00 Uhr
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Das Bild4 verdeutlicht, dass die Einmindung Jennepeterstra-
Re / Seniorenanlage in der Nachmittagsstundengruppe zwischen 15:00 und
19:00 Uhr eine Belastung von insgesamt 826 Kfz/4h im Zufluss aufweist4.

w
H
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Seniorenaniage

S= 317
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Qg : 313

t Jennepeterstralle
> S= 491

//

Sum = 826

Bild 4: Kfz-Belastungen am Knotenpunkt
JennepeterstraBe / Seniorenaniage [Kfz/4h]
Zahlung im Marz 2017 in der Zeit 15:00-19:00 Uhr

Zum Vergleich sei hier noch die Zuflussmenge der Vormittagsstundengruppe mit
473 Kfz/4h angegeben.
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Aus den Zahldaten fur die Vormittags- und Nachmittagsstundengruppe kén-
nen auch die DTV-Belastungen (durchschnittlicher taglicher Verkehr) durch
Hochrechnung abgeleitet werden®. Fur die nérdliche Hauptstrae (L 238)
ergibt sich aus der Erhebung eine DTV-Belastung von rund 3.960 Kfz/Tag.
Fir die sudliche HauptstraRe (L 238) betragen die DTV-Belastung ca.
2.880 Kfz/Tag. Die DTV-Belastungen auf der Jennepeterstrafie liegen west-
lich der StraRe Wiedevenn bei ca. 2.040 Kfz/Tag und ostlich bei ca.
2.160 Kfz/Tag. Die DTV-Belastungen auf der Strafle Wiedevenn betragen
ca. 570 Kfz/Tag. Die Jennepeterstraie weist 6stlich der Seniorenaniage eine
DTV-Belastung von rund 2.070 Kfz/Tag und westlich der Seniorenanlage von
rund 2.060 Kfz/Tag auf.

2.2 Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte auf der Jennepe-
terstrafe in der Analyse

Zur Uberprifung der Leistungsfahigkeit der drei Knotenpunkte der Jennepe-
terstrale (Jennepeterstralle / Wiedevenn, Jennepeterstrae / Hauptstrale
(L 238) und Jennepeterstralle / Seniorenaniage) wurde aus den bei der Zah-
lung erfassten Verkehrsmengen die maRgebende Spitzenstunde ermittelt.
Diese liegt zwischen 17:15 und 18:15 Uhr. Diese Spitzenstunde wurde fir die
weiteren Untersuchungen herangezogen, da hier die grofiten Verkehrsmen-
gen auftreten.

Die Leistungsfahigkeitsnachweise fir die drei unsignalisierten Knotenpunkte
werden mit den von Prof. Schnabel vertriebenen Excel-Tools®, die die Vorga-
ben des HBS 2015 umsetzten, durchgefihrt. Es erméglicht die Beurteilung
der Leistungsfahigkeit und des Verkehrsflusses Uber die mittiere Wartezeit.
Far die Berechnung werden die Zeitllicken gem. dem HBS 2015 gewahit.

Zur Hochrechnung wurde das Verfahren des Heftes 1007 ,Hochrechnungsverfahren fir
Kurzzeitzahlungen auf Hauptverkehrsstralen in Grofistadten” der Schriftenreihe Forschung
StralBenbau und Stralenverkehrstechnik; Hrsg.: BMVBS; Dezember 2008; verwendet.

HBS-Rechenprogramm - Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage; Hrsg.: Arbeitsgruppe Ver-
kehrstechnik, Prof. Dr.-ing. habil. W. Schnabel, Dresden (Stand: Mai 2016).
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Die Beurteilung der Qualitatsstufen (QSV) erfolgt Uber die Wartezeitklassen
gem. der Tabellen S5-1 bzw. L5-1 des HBS 2015.

Die Leistungsfahigkeitsnachweise sind im Anhang 2 wiedergegeben.

Der Leistungsfahigkeitsnachweise fur die Spitzenstunde der Analyse zeigen,
dass alle drei Knotenpunkte in die Qualitatsstufe (QSV) A7 eingeordnet wer-
den. Die an den Knoten auftretenden Wartezeiten sind gering.

Die Nachweise zeigen, dass die Einmindungen auf der Jennepeterstrafe bei
den auftretenden Verkehrsmengen und den vorhandenen Knotenausbau in
leistungsfahiger Form betrieben werden kdnnen.

2.3 Aligemeine Verkehrsentwicklung

Fur die erforderlichen Leistungsfahigkeitsbetrachtungen der Verkehrssituation
nach Erweiterung der Seniorenanlage ist neben dem Verkehrsaufkommen,
das durch die Seniorenanlage entsteht, auch die allgemeine Verkehrsentwick-
lung zu ber(cksichtigen. Die in der naheren Zukunft zu erwartende aligemeine
Verkehrsentwicklung wird im Wesentlichen durch die Einwohner- und Be-
schaftigtenentwicklung in Roetgen definiert. Aus dem Kommunalprofil von
IT.NRW fur die Gemeinde Roetgen geht hervor, dass das die Bevolkerung
(Stand 2014: 8.238) bis ins Jahr 2025 (8.553) um 3,8 % steigt. Um bei den
Leistungsfahigkeitsbetrachtungen unter Einbeziehung der Erweiterung der
Seniorenanlage auf der ,sicheren Seite* zu liegen, wurde eine allgemeine
Verkehrszunahme von ca. 4 % parallel zur Einwohnerentwicklung beriicksich-
tigt.

7 Im HBS heilt es dazu: ,Bei der zusammenfassenden Bewertung der Verkehrsqualitat an

einem Knotenpunkt mit Vorfahrtsbeschilderung ist die grofte Wartezeit ... aller beteiligten
Verkehrsstréme ... fur die Zuordnung zu einer Qualitatsstufe maRgebend.
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3 Belastungssituation mit Erweiterung der Senio-
renanlage

3.1 Abschétzung des Verkehrsaufkommens fiir die Erwei-
terung der Seniorenanlage

Die durch die Erweiterung der Seniorenanlage in der Gemeinde Roetgen
ausgeltste zusatzliche Verkehrsnachfrage wird unter Zuhilfenahme von Ver-
gleichsdaten einzelner Seniorenanlagen und unter Einbeziehung:

» von Vorgaben des Auftraggebers / Betreibers,
e Kenndaten fUr verschiedene Seniorenanlagen® sowie

o der ,Hinwiese zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Ge-
bietstypen® der FGSV®

eingeschatzt.

Die Verkehrsnachfrageabschétzung fir die Zusatzverkehre wurde auf der
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der vom Buro Patschan
Partner Architekten, Hamburg, im Juni 2017 erstellt wurde, anhand der ge-
planten relevanten Strukturgréfien:

¢ Beschaftigte bzw.

¢ Bruttogeschossflache (BGF)

und unter Ansatz der jeweils spezifischen verkehrlichen Kenndaten:
e Wege- / Fahrtenvolumen am Tag

e Anwesenheitsgrad

Hier seien neben den Erfahrungen aus der Bearbeitung diverser vergleichbarer Projekte
beispielsweise auch das Verfahren nach Bosserhoff ,Abschatzung des Verkehrsaufkom-
mens durch Vorhaben der Bauleitplanung (VerBau); Version 2017“ genannt.

,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen®; Heft FGSV 147;
Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur das Strafien- und Verkehrswesen (FGSV); Ausgabe
2006.
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o MIV-Nutzung / Pkw-Anteil
e Pkw-Besetzungsgrad und

¢ Origindraufkommen / Verbundeffeki©

und in der Differenzierung fur die jeweils magebenden Nutzergruppen:
e Beschaftigte

e Bewohner

¢ Besucher und

e Krankentransport / Liefer- / Wirtschaftsverkehr
vorgenommen.

Das Bild 5 zeigt den aktuellen Lageplan (Stand: 31.08.2017) mit den Erweite-
rungen der bestehenden Seniorenanlage (Bestandsbau) um das Haus 1 und
Haus 2 sowie das Seniorenheim.
Das zzt. angedachte Nutzungskonzept fur die Erweiterung sieht die folgenden
Nutzungen'' mit dem jeweiligen Flachenangebot (BGF) vor:
¢ Erweiterung insgesamt (BGF: 6.310 m?)
o Haus 1 (BGF: 1.580 m?)
o Haus 2 (BGF: 2.570 m?)
o Seniorenheim (BGF: 2.160 m?)
e Bestandsgebaude (BGF: 4.400 m?)

10 Mit dem Begriff ,Verbundeffekt® wird das Aufsuchen mehrere Nutzungen an einem Standort

durch dieselbe Person bezeichnet.

" Neben den Angaben zur BGF fur die einzelnen Erweiterungsgebaude und des bestehenden

Seniorenheims, wurden vom Auftraggeber / Betreiber noch Angaben zu den einzelnen Nut-
zergruppen gemacht. Der hier gewahite Ansatz Uber die BGF schatzt das Aufkommen im
Vergleich zu den Betreiberangaben zur ,sicheren Seite’ ab. Daher wird dieser Ansatz wei-
terhin genutzt.
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Bild 5: Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
Vorentwurf erstelit vom Biiro Patschan Partner Architekten,
Hamburg (Stand 31.08.2017)
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Die hieraus abgeleitete zusétzliche Verkehrsnachfrage durch die Erweiterung
der Seniorenaniage ist in Tabelle 1 zusammengestellt.

In der Differenzierung fur die vier o. g. Nutzergruppen ergibt sich das werktag-
liche Fahrtenvolumen zu'2;

Nutzergruppe Beschiftigte:

Beschéaftigte (anwesend): 40

Aufkommen in Wegen/Person und Tag: 2,2
MIV-Anteil: 85 %

Pkw-Besetzungsgrad in Pers. pro Pkw: 1,10

Fahrtenvolumen der Beschaftigten:
40 * 2,2 * 0,85/ 1,10 = ca. 68 Pkw/Tag (als Summe aus Quell- und
Zielverkehr)

Nutzergruppe Bewohner

Bewohner: ca. 63

Aufkommen in Wegen/Person und Tag: 2,3
MIV-Anteil: 15 %

Pkw-Besetzungsgrad in Pers. pro Pkw: 1,1

Pkw-Fahrtenvolumen der Bewohner:
20 Pkw/Tag (als Summe aus Quell- und Zielverkehr)

Nutzergruppe Besucher:

Besucher: 47
Aufkommen in Wegen/Person und Tag: 2,0
MIV-Anteil: 85 %

Besetzungsgrad in Pers. pro Pkw: 1,1

Fir die Berechnung im Detail sei auf die Darstellung in Tabelle 1 verwiesen.
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+ Pkw-Fahrtenvolumen der Besucher:'3;
74 Pkw/Tag (als Summe aus Quell- und Zielverkehr)

Krankentransport und Lieferverkehr:

Der Krankentransport und der Lieferverkehr erzeugen mit einem Ansatz von
0,2 Fahrten pro 100 m? BGF, bei 2 Wegen pro Krankentransport oder Liefe-
rung sowie einem Verbundeffekt von 50 % ein Verkehrsaufkommen von ca.
14 Lkw/Tag (als Summe aus Quell- und Zielverkehr).

13 Far die Berechnung im Detail sei auf die Darsteliung in Tabelle 1 verwiesen.
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Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 11
m Erweiterung einer Seni lage in Roetgen
Verkehrsmengenabschétzung fiir die Seniorenanlage
muizungurt Bestand Erwcmrung Summe
[BGF] [BGF] [BGF]
Bruttogeschossflache (BGF) ] 4.400 6.310 10.710
{Nutzergruppe: Beschiftigte
Beschatftigte je 100 m? BGF [Rers/100m?] 0,75 0,75
Beschaftigte [Pers}] 33 47 80
Anwesenheitsgrad 85% 85%
Beschaftigte (anwesend) [Pers] 28 40 68
Verkehrsaufkommen [Wege/Tag] 2,2 2,2
Wege der Beschaftigten pro Tag (inkl. NMV) 62 88 150
Plw-Anteil 85% 85%
Pkw-Wege pro Tag [Fahrten/Tag] 52 75
Pkw-Besetzungsgrad [Pers/Kfz] 1,10 1,10
|Kfz-Fahrten pro Tag [Fahrten/Tag] 48 68 116
l
|Nutzergruppe: Bewohner
Bewohner je 100 m? BGF [Pers/100n?] 1,0 1,0
Bewohner [Pers}] 44 63
Anwesenheitsgrad 100% 100%
Bewohner (anwesend) [Pers] 44 63 107
Verkehrsaufkommen [Wege/Tag] 2,3 23
Wege der Bewohner pro Tag 101 145 246
Pkw-Anteil 15% 15%
Pkw-Wege der Bewohner pro Tag [Fahrten/Tag} 15 22 37
Pkw-Besetzungsgrad [Pers/Kiz] 1,10 1,10
|Kfz-Fahrten pro Tag [Fahrten/Tag] 14 20 34
|
[Nutzergruppe: Besucher
Besucher je 100 m? BGF [Pers/100nm?] 0,75 0,75
Besucher pro Tag [Pers] 33 a7
Originaranteil (Verbundeffekt) 100% 100%
Originare Besucher pro Tag [Pers] 33 47 80
Verkehrsaufkommen [Wege/Tag] 2,0 20
|Wege der Besucher pro Tag 66 95 161
Plw-Anteil 85% 85%
Pkw-Wege der Besucher pro Tag [Fahrten/Tag] 56 80 137
Pkw-Besetzungsgrad [Pers/Kiz] 1,10 1,10
|Kfz-Fahrten pro Tag [Fahrten/Tag] 52 74 126
L
[Nutzergruppe: Krankentransport/ Lieferverkehr
Liefervorgange je 100 m? BGF [Kfz/100m?] 0,2 0,2
Krankentransporte / Liefervorgange [Kiz] 9,0 13,0
Wegehaufigkeit Wege/Liefervorg. 2,0 20
Origindranteil (Verbundeffekt) 100% 50%
Fahrten des Lieferverkehrs pro Tag [Fahrten/Tag] 18 14 32
Summe Kfz-Fahrten pro Tag (Q+2) [FahrtenTag] | 132 | 176 | 308
Gesamtsumme der I-(Fz-Fahrhanag(Q#_Z)'T | entspricht: 6 | entspricht: 88 | entspricht: 154

Tabelle 1: Voraussichtliches Verkehrsaufkommen der geplanten
Erweiterung der Seniorenanlage in der Gemeinde Roetgen
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Die zusatzlichen Verkehre, die durch die Erweiterung an der Jennepeterstra-
Re ausgeldst werden, betragen somit insgesamt ca. 180 Kfz/Tag (als Summe
aus Quell- und Zielverkehr) bzw. ca. 90 Kfz/Tag jeweils im Quell- und Zielver-
kehr.

In der Tabelle 1 sind neben den durch die Erweiterung hervorgerufenen Ver-
kehre auch die Bestandsverkehre dargestellt, um so das Fahrtenvolumen der
durch die Erweiterung entstehenden zusétzlichen Verkehre einordnen zu
kdénnen.
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3.2 Réaumliche Verkehrsverflechtung der Verkehre der Er-
weiterung der Seniorenanlage

Die raumliche Verkehrsverflechtung der auf die geplante Erweiterung der Se-
niorenanlage bezogenen zusétzlichen Verkehre in Héhe von ca. 180 Kfz / Tag
(als Summe aus Quell- und Zielverkehr) wurde anhand der Lage im StraRen-
netz sowie in Anlehnung an die erhobenen Verkehrsdaten der bestehenden
Seniorenanlage ermittelt. Ebenso wird bertcksichtigt, dass ein groer Teil der
Wege der Bewohner /Besucher mit dem Bus, zu FuR oder mit dem Rad
durchgefhrt werden (s. o0.). Das Bild 6 zeigt die Verteilung des Kfz-
Verkehrsaufkommens der Seniorenanlage.

Voraussichtlich werden ca. 50 % der Kfz-Verkehre der Seniorenanlage nach
Osten Uber die Jennepeterstrae zur Hauptstrale (L 238) verlaufen. Dies
entspricht einem Fahrtenvolumen von ca. 90 Kfz/Tag (als Summe aus Quell-
und Zielverkehr). Uber die Jennepeterstrae nach Westen werden ca. 50 %
der Kfz-Verkehre der Seniorenanlage abgewickelt. Dies sind ebenfalls ca. 90
Kfz/Tag (als Summe aus Quell- und Zielverkehr).

An der Einmindung Jennepeterstraie / HauptstraRe (L 238) teilen sich die
Kfz-Verkehre der Erweiterung der Seniorenanlage folgendermaRen auf:

¢ ca. 40 % verlaufen Gber die nordliche Hauptstraie (L 238) und
e ca. 10 % verlaufen Uber die stdliche Hauptstrale (L 238).

An der Einmlindung Jennepeterstrae / Wiedevenn teilen sich die Verkehre
der Seniorenanlage dann wie folgt weiter auf:

¢ ca. 43 % verlaufen Uber die Jennepeterstrale und

e ca. 7 % verlaufen Uber die Strafle Wiedevenn.
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Seniorenanlage mit einem o B
Verkehrsaufkommen von: (t23)
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Bild 6: Verteilung des Kfz-Verkehrsaufkommens der Erweiterung der
Seniorenanlage

Kartengrundlage: openstreetmap.org

3.3 Uberlagerung der allgemeinen Verkehre mit den Ver-
kehren der Erweiterung der Seniorenanlage

Um den durch die Erweiterung der Seniorenanlage zusétzlich entstehenden
Verkehr mit den allgemeinen Verkehren (vgl. Kapitel 2.3) zu Uberlagern und
die Spitzenstunde der Gesamtbelastung zu ermitteln, wurden die Anteile des
Verkehrsaufkommens der Erweiterung der Seniorenanlage pro Stunde ermit-
telt. Die Anteile wurden in Anlehnung an die erhobene Tagesganglinie fur die
bestehende Seniorenanlage bzw. den Angaben des Auftragge-
bers / Betreibers bezogen auf die einzelnen Stunden des Tages ermittelt.
Durch Uberlagerung des heutigen Verkehrsaufkommens mit dem zusétzli-
chen Aufkommen der Erweiterung der Seniorenanlage wurde die Spitzen-
stunde des Gesamtaufkommens ermittelt. Diese liegt wie in der Analyse zwi-
schen 17:15 und 18:15 Uhr. In diesem Zeitraum zwischen 17:15 und 18:15

W 4
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Uhr werden ca. 12 % des Quellverkehrs und ca. 10 % des Zielverkehrs der
auf die Erweiterung der Seniorenanlage bezogenen Verkehre abgewickelt.
Das bedeutet, dass in der Spitzenstunde ca. 11 Kfz/h vom und ca. 9 Kfz/h
zusatzlich auf die Seniorenanlage bezogen sind. Die zuséatzlichen Verkehre
wurden wie oben erléautert (vgl. Bild 6) auf die einzelnen Stréme aufgeteilt.
Somit ergibt sich fur die die Jennepeterstrale ostlich der Seniorenaniage eine
neue DTV-Belastung von rund 2.150 Kfz/Tag. Fir die Jennepeterstrale west-
lich der Seniorenanlage betragt die DTV-Belastung zukinftig
ca. 2.140 Kfz/Tag.

Mit den Oberlagerten Verkehrsmengen wurde der Leistungsfahigkeitsnach-
weis gefuhrt.

3.4 Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte auf der Jennepe-
terstraBe mit Beriicksichtigung der Erweiterung der
Seniorenanlage

Fur die drei unsignalisierten Knotenpunkte Jennepeterstraie / Wiedevenn,
Jennepeterstrale / Hauptstrale (L 238) und Jennepeterstralle / Seniorenan-
lage wurden mit der aus der Uberlagerung ermittelten zukinftig zu erwarten-
den Verkehrsmenge erneut Leistungsfahigkeitsnachweise gefihrt (vgl. An-
hang 3).

Der Leistungsféhigkeitsnachweis fur die Einmindung Jennepeterstra-
Re / Wiedevenn mit den prognostizierten Verkehrsmengen zeigt, dass diese
auch mit Berlcksichtigung der zusétzlichen Verkehre in die Qualitatsstufe
(QSV) A zuzuordnen ist. Dieser Nachweis zeigt, dass die Einmindung
Jennepeterstrafle / Wiedevenn auch bei den zukinftig auftretenden Ver-
kehrsmengen mit dem vorhandenen Knotenausbau in leistungsfahiger Form
betrieben werden kann.

Fur die Einmindung JennepeterstraRe / HauptstralRe (L 238) zeigt der Leis-
tungsfahigkeitsnachweis fir die Spitzenstunde, dass dieser mit den prognos-
tizierten Verkehrsmengen in die Qualitatsstufe (QSV) A eingeordnet wird.
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Der Nachweis zeigt, dass die Einmundung Jennepeterstralie / Hauptstrae
(L 238) auch bei den zukunftig zu erwartenden Verkehrsmengen mit dem
vorhandenen Knotenausbau in ausreichend leistungsfahiger Form betrieben
werden kann. Die Verkehre im Zuge der L 238 werden nicht behindert. Die
zusatzlich durch die Erweiterung der Seniorenanlage an diesem Knoten zu-
kUnftig auftretenden Verkehre fUhren zu keiner wesentlichen Verénderung der
Verkehrsabwicklung an diesem Knoten.

Der Leistungsfahigkeitsnachweis far die Einmindung Jennepeterstra-
e / Seniorenanlage mit den prognostizierten Verkehrsmengen zeigt, dass
diese auch mit Berucksichtigung der zusétzlichen Verkehre in die Qualitats-
stufe (QSV) A zuzuordnen ist. Dieser Nachweis zeigt, dass die Einmindung
Jennepeterstrale / Seniorenanlage auch bei den zukiinftig auftretenden Ver-

kehrsmengen mit dem geplanten Knotenausbau in leistungsfahiger Form be-
trieben werden kann.
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4 Fazit

Die hier vorgelegte Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung der Seniorenanla-
ge an der Jennepeterstralle in der Gemeinde Roetgen kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die drei Einmindungen:

¢ Jennepeterstralle / Wiedevenn,
e Jennepeterstrale / Hauptstrafle (L 238)
» Jennepeterstralle / Seniorenanlage

heute in die Qualitatsstufe (QSV) A einzustufen sind.

Zuklnftig, mit Ansatz der durch die Erweiterung der Seniorenanlage zusétz-
lich generierten Verkehre, werden die drei Einmindungen ebenfails die Quali-
tatsstufe (QSV) A aufweisen. Die Knoten werden durch die Verkehre der Er-
weiterung der Seniorenanlage zwar geringflgig stérker belastet, in Bezug auf
die Verkehrsabwicklung &ndert sich an den drei Knoten die Situation jedoch
nicht grundlegend. Die drei Einmindung JennepeterstraRe / Wiedevenn,
JennepeterstralBe / Hauptstrae (L 238) und Jennepeterstraie / Seniorenan-
lage kénnen auch mit den zusétzlichen Verkehren der Erweiterung der Senio-
renanlage weiterhin in ausreichend leistungsfahiger Form betreiben werden.
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Erweiterung der Seniorenanlage 17
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7 Anhang

Anhang 1:

Auswertung der Verkehrszahlung an den drei Knotenpunkten Jennepe-
terstrale / Wiedevenn, Jennepeterstrale / Hauptstrale (L 238) und
Jennepeterstrale / Seniorenanlage im Méarz 2017 fur die Vormittags-
stundengruppe 6:00 bis 10:00 Uhr und die Nachmittagsstundengruppe
15:00 bis 19:00 Uhr

e Zusammenstellung als Tabelle und Abbiegestréme

¢ Knotenstrombilder

Anhang 2:

1. Leistungsféhigkeitsbetrachtung Analyse 2017 fir den Knotenpunkt
Jennepeterstrale / Wiedevenn in der Nachmittagsspitzenstunde
17:15-18:15 Uhr

2. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Analyse 2017 fir den Knotenpunkt
Jennepeterstralie / HauptstraRe (L 238) in der Nachmittagsspitzen-
stunde 17:15-18:15 Uhr

3. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Analyse 2017 fur den Knotenpunkt
Jennepeterstralie / Seniorenanlage in der Nachmittagsspitzenstunde
17:15-18:15 Uhr

Anhang 3:

4. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Prognose MIT-Fall fur den Knoten-
punkt JennepeterstralRe / Wiedevenn in der Nachmittagsspitzen-
stunde 17:15-18:15 Uhr

5. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Prognose MIT-Fall fur den Knoten-
punkt Jennepeterstralle / Hauptstrae (L 238) in der Nachmittags-
spitzenstunde 17:15-18:15 Uhr
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6. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Prognose MIT-Fall fur den Knoten-
punkt Jennepeterstrafie / Seniorenanlage in der Nachmittagsspit-
zenstunde 17:15-18:15 Uhr




