Gestattungsvertrag
zur Verlegung von Kabeln und Nutzung von Wegen

zum Betrieb von Windenergieanlagen
Standort: Aachen-Miinsterwald

zwischen der

STAWAG Energie GmbH
Lombardenstrafie 12-22
52070 Aachen

vertreten durch die Geschéftsfiihrung

- nachfolgend Gestattungsnehmerin genannt -
und der

Gemeinde Roetgen
Hauptstralle 55
52159 Roetgen

vertreten durch den Birgermeister, Herrn Jorma Klaus

- nachfolgend Grundstiickseigentiimer genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:
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Praambel

Die Gestattungsnehmerin plant in der Gemarkung Walheim die Errichtung und den Betrieb
von 2 Windenergieanlagen (WEA) (alle WEA insgesamt nachfolgend ,Windpark®). Der
Grundstiickseigentiimer gestattet der Gestattungsnehmerin mit Abschluss dieses Vertrages
die Verlegung von unterirdischen Kabeln, um den Windpark mit dem &ffentlichen Stromnetz
zu verbinden sowie die technische Kommunikation mit den einzelnen WEA und innerhalb
des Windparks zu erméglichen und die Nutzung und gegebenenfalls den Ausbau vorhande-

ner Wege zur Unterhaltung und Wartung des Windparks.

Zwischen den Parteien besteht Einigkeit dariiber, dass der exakte Verlauf der verlegten Ka-

bel und der Zuwegung erst nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens zum Betrieb der
WEA feststeht.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien was folgt:

§1
(1)

3

“4)

Vertragsgegenstand

Der Grundstiickseigentiimer ist Eigentimer von folgenden Grundstiicken (nachfolgend
LVertragsgrundstiicke®):

Gemarkung Flur Flurstiick Grundbuchblatt  Amtsgericht
Roetgen 14 90 Aachen
Roetgen 14 N Aachen

In dem als Anlage 1.2 beigefuigten Lageplan sind die Vertragsgrundstiicke sowie der
bei Vertragsabschluss geplante Kabel- und Wegeverlauf eingezeichnet.

Bezlglich der Vertragsgrundsticke gestattet der Grundstiickseigentimer der Gestat-

tungsnehmerin,

a) die Verlegung, den Betrieb, die Modernisierung, die Wartung und den spéte-
ren Rickbau von allen zur Gewinnung von Windenergie und deren Einspei-
sung in das offentliche Stromnetz notwendigen unterirdischen Strom- und
sonstigen Kabeln (in mindestens 1,0 Metern Tiefe). Von dieser Gestattung
sind auch Kommunikationsleitungen umfasst, die zur Kommunikation mit den
einzelnen WEA sowie des Windparks insgesamt notwendig sind; sowie

b) vorhandene Wege so herzurichten, dass diese mit Wartungsfahrzeugen be-
fahren werden kénnen (Ertiichtigung). Der Grundstiickseigentimer gestattet
der Gestattungsnehmerin, die im Lageplan gekennzeichneten Wege wéahrend
der Vertragslaufzeit zu ertlichtigen, zu benutzen und zu unterhalten. Eine
Wegenutzung mit Schwerlastfahrzeugen ist nicht gestattet.

In einem Schutzstreifen von 1,5 m um das verlegte Kabel herum dirfen fir die Dauer
des Betriebes des Kabels keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet oder sons-
tige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, Betrieb oder eine Erweite-

rung des Kabels beeintrachtigen oder gefahrden kénnen.
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§4
(1)

(2)
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Dem Grundstiickseigentimer ist bekannt, dass sich im Laufe des planungsrechtlichen
und/oder Offentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahrens noch Anderungen an dem
geplanten Kabel- und Wegeverlauf ergeben kénnen. Die Gestattungsnehmerin ist zum
Verschieben des Kabel- und Wegeverlaufs berechtigt. Sie wird dem Grundstiickseigen-
tumer spétestens zwei Wochen vor Baubeginn den konkreten Verlauf der Kabel und
Wege bekannt geben. Die Parteien werden dann die Anlage 1.2 in einem schriftform-
konformen Nachtrag durch einen aktuellen Lageplan ersetzen.

Eigentum, Verlegung, Wartung und Riickbau der Kabel

Die von der Gestattungsnehmerin zu verlegenden Kabel gehen nicht in das Eigentum
des Grundstiickseigentiimers tber. Vielmehr werden diese nur zeitlich befristet und zu
einem vorlibergehenden Zweck als Scheinbestandteil i.S.d. § 95 Abs. 1 BGB auf den
Vertragsgrundstiicken installiert.

Eine Verbindung der Kabel mit dem Grund und Boden des Grundstiickeigentiimers
findet im Sinne des § 946 BGB nur voriibergehend statt.

Zutrittsrecht

Der Grundstiickseigentiimer gestattet der Gestattungsnehmerin und von ihr beauftrag-
ten Dritten, die Vertragsgrundsticke zu den in § 1 Abs. (3) genannten Zwecken jeder-
zeit zu betreten und mit Fahrzeugen zu befahren sowie alle MaRnahmen zu treffen, die
zur Verlegung und zum Betrieb der Kabel sowie zur Wegenutzung erforderlich sind.
Jederzeitig bedeutet 24 Stunden am Tag, sieben Tage die Woche.

Im Ubrigen verbleibt das Recht zur land- und forstwirtschaftlichen Nutzung iiber die
gesamte Vertragslaufzeit ausdriicklich beim Grundeigentumer.

Kosten

Alle mit dem Eigentum der Vertragsgrundstiicke im Zusammenhang stehenden 6ffent-
lichen Abgaben und Lasten tragt weiterhin der Grundstiickseigentiimer.

Im Ubrigen gehen alle zur Vertragserfiillung notwendigerweise anfallenden Kosten zu
Lasten der Gestattungsnehmerin. Dies umfasst insbesondere die Kosten fur

a) die Einholung von Genehmigungen,
b) die fachgerechte Durchfiihrung von Erdarbeiten,

c) die Wiederherstellung von Grenzzeichen, Zaunanlagen oder Drainagesyste-

men, welche durch die notwendigen Bauarbeiten beschadigt oder zerstort wer-
den,

d) die Eintragung von Rechten in das Grundbuch, sowie deren Léschung,

e) den Rickbau und die Wiederherstellung der Vertragsgrundstiicke (§ 11).
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Riicksichtnahme, Mitwirkung

Die Parteien werden bei der Vertragserfiilllung vertrauensvoll zusammenarbeiten. Die
Gestattungsnehmerin wird bei der Inanspruchnahme der ihr eingerdumten Rechte je-
derzeit die berechtigten Interessen des Grundstiickseigentimers berilicksichtigen und
diese méglichst wenig beeintrachtigen.

Alle notwendigen o6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen werden durch die Gestat-
tungsnehmerin eingeholt. Sofern hierfiir Erklarungen oder sonstige Mitwirkungshand-
lungen des Grundstlickseigentimers notwendig sind, wird der Grundstiickseigentiimer
diese Erklarungen abgeben oder die Handlungen vornehmen. Etwaige Kosten gehen
zu Lasten der Gestattungsnehmerin.

Einverstiandnis des Pachters

Zutreffendes bitte ankreuzen:

Die Vertragsgrundstiicke sind nicht an Dritte verpachtet.

Die Vertragsgrundstiicke sind verpachtet an:

Vor- und Zuname:

Adresse:

Telefonnummer:;

Soweit der Grundstiickseigentimer eines der Vertragsgrundstlicke an einen Dritten
verpachtet hat, ist die Zustimmung des Péachters zur Erteilung der Nutzungsrechte ge-
maR § 1 Abs. (3) an die Gestattungsnehmerin erforderlich. Hierzu hat der Grundstiick-
seigentimer der Gestattungsnehmerin bei Vertragsabschluss, spatestens jedoch bin-
nen 6 Wochen nach Vertragsabschluss, die schriftiche Zustimmung des Pachters ge-
maRk Anlage 6.2 vorzulegen.

Sofern der Grundstiickseigentimer nach Vertragsschluss eines der Vertragsgrundsti-
cke an einen Dritten neu verpachtet, ist der Grundstiickseigentimer verpflichtet, den

Dritten Uber den bestehenden Nutzungsvertrag mit der Gestattungsnehmerin zu infor-
mieren.

Entgelt

Die Gestattungsnehmerin zahlt dem Grundstiickseigentumer fir die Grundstiicksnut-
zung als Zuwegung ein jahrliches Nutzungsentgelt in Héhe von

€ je laufendem Meter Weg.

Dartiber hinaus zahlt sie dem Grundstlickseigentumer fir das eingerdumte Kabelrecht
ein jahrliches Nutzungsentgelt in H6he von weiteren

€ je laufendem Meter Kabel.
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Nach aktueller Planung betrégt das jahrliche Nutzungsentgelt nach Abs. (1) und (2)
938 m x €Mfdm = €

Das Nutzungsentgelt ist jeweils am 01. Mérz fur das nachfolgende Vertragsjahr fallig.

Im ersten Betriebsjahr ist das Nutzungsentgelt zeitanteilig ab Baubeginn, aufgerundet
auf volle Monate, durch die Gestattungsnehmerin zu zahlen. Das Nutzungsentgelt wird
im ersten Betriebsjahr vier Wochen nach Baubeginn fallig. Als Baubeginn verstehen
die Parteien den Beginn der ersten Erdarbeiten auf einem der Vertragsgrundstiicke.

Alle Zahlungen an den Grundstiickseigentimer sind auf folgendes Konto zu leisten:
Bank:

BIC:

IBAN:

Kontoinhaber:

Die wahrend der Bauphase im Zusammenhang mit der Kabel- und Wegeerrichtung
sowie nach der Bauphase im Zusammenhang mit der Wartung, Erneuerung oder In-
standsetzung entstehenden Forst-, Flur- und Ernteausfalischdden werden dem tat-
séchlichen Bewirtschafter nach einem gemeinsamen AufmalR nach den jeweils aktuell
glltigen Entschadigungssatzen der Forstwirtschaftskammer ersetzt. Soweit nach Ab-
schluss der Bauphase Forst-, Flur- und Ernteausfallschaden entstehen, haftet die Ge-
stattungsnehmerin nur dann, wenn sie oder von ihr beauftragte Dritte den Schaden
nachweislich verursacht haben.

Sofern keine aktuell gultigen Entschadigungssatze bestehen, entscheidet ein von bei-
den Parteien gemeinsam zu benennender vereidigter Sachverstandiger tber die Héhe
der zu ersetzenden Ausfalischaden. Die Kosten des Sachverstandigen {ibernimmt die
Gestattungsnehmerin.

Laufzeit
Der Vertrag beginnt mit Letztunterzeichnung und endet 28 Jahre spéter.

Wahrend der Vertragslaufzeit ist die ordentliche Kiindigung ausgeschlossen, sofern nachfol-
gend nicht ausdricklich etwas anderes bestimmt ist.

Kiindigung

Beiden Vertragsparteien steht ein Kiindigungsrecht dieses Vertrages mit einer Frist von
einem Monat zum Ende des folgenden Monats zu, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren
nach Vertragsschluss mit der Errichtung des Windparks begonnen wird;

Der Gestattungsnehmerin steht ein ordentliches Kiindigungsrecht zu, wenn
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a) die offentlich-rechtliche Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb des
Windparks nur unter Auflagen erteilt wird, die einen wirtschaftlichen Betrieb des
Windparks unméglich machen, oder

b) die Grundstucksnutzung zum Anschluss des Windparks an das 6ffentliche
Stromnetz nicht (mehr) benétigt wird.

Die Gestattungsnehmerin ist berechtigt, alle in Abs. (1) genannten Fristen durch schrift-
liche Erklarung gegenuber dem Grundstiickseigentimer um jeweils ein Jahr zu verlan-
gern. Die Erklérung ist nur wirksam, wenn sie dem Grundstiickseigentiimer einen Mo-
nat vor Ablauf der Frist zugeht. Mit dem Zugang der Erkiarung wird die Zahlung eines
Entgeltes in Hohe von € fallig und ist zahlbar zum 31.01. des Folgejahres.

AuBerordentliche Kiindigung

Das Recht zur auRerordentlichen Kundigung dieses Vertrages aus wichtigem Grund
bleibt unberiihrt.

Die Vertragsparteien haben insbesondere dann ein Recht zur auRerordentlichen, frist-
losen Kiindigung, wenn

a) die andere Partei in schwerwiegender Weise gegen Bestimmungen dieses Ver-
trages verstoRt, der VerstoR trotz schrifticher Abmahnung mit angemessener
Fristsetzung von mindestens einem Monat nicht behoben wird und mit einem
Abmahnschreiben fiir den Fall von dessen Nichtbeachtung eine fristiose Kundi-
gung des Vertrages angekiindigt wurde, oder

b) ein Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzverfahrens iiber das Vermégen der
anderen Partei gestellt und nicht innerhalb von drei Monaten zuriickgenommen
wird, ein Insolvenzverfahren Giber das Vermdégen der anderen Partei erdffnet
wird oder eine Verfahrensabweisung mangels Masse gemaR § 26 Insolvenz-
ordnung erfolgt;

Der Grundstuckseigentimer kann den Gestattungsvertrag auferordentlich kundigen,
wenn die Gestattungsnehmerin mit der Entrichtung des jahrlichen Nutzungsentgeltes
mehr als 6 Monate im Verzug ist und der Grundstiickseigentimer vorher die Kundi-
gung mit angemessener Fristsetzung schriftlich angedroht hat.

Die Gestattungsnehmerin kann den Gestattungsvertrag auBerordentlich kindigen,
wenn eine WEA des Windparks in Folge hoherer Gewalt zerstért, ein wirtschaftlicher
Betrieb des Windparks nicht mehr méglich oder eine WEA des Windparks aufgrund
gesetzlicher oder behdrdlicher Regelungen stillgelegt werden muss und hierdurch die
Grundstiicksnutzung nicht mehr notwendig wird.

Riickbau

Die Gestattungsnehmerin ist verpflichtet, auf Wunsch des Grundstiickseigentiimers,
welchen dieser innerhalb einer Frist von sechs Monaten nach Beendigung dieses Ver-
trages schriftlich zu duBern hat, alle von ihr verlegten Kabel zu beseitigen und den ur-
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springlichen Grundstlickszustand unter Berlicksichtigung des aktuell gultigen Bau-
rechts auf ihre Kosten wieder herzustellen.

Haftung

Die Haftung der Vertragsparteien sowie ihrer Erfulllungs- oder Verrichtungsgehilfen ist
auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Die Haftungsbeschrankung gilt nicht fiir die Verletzung wesentlicher Vertragspflichten,
d.h. solcher Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgemate Durchfiihrung des Vertra-
ges Uberhaupt erst erméglicht und auf deren Einhaltung der Vertragspartner regelma-
Rig vertrauen darf (sog. Kardinalpflichten), sowie Schaden an Leib, Leben oder Ge-
sundheit.

Im Fall der leicht fahrlassigen Verletzung wesentlicher Vertragspflichten, sowie bei
grob fahrlassigem Verhalten einfacher Erfiilllungsgehilfen auBerhalb des Bereichs der
wesentlichen Vertragspflichten beschrankt sich die Haftung der Vertragsparteien auf
den vertragstypischen und vorhersehbaren Schaden. Die Gestattungsnehmerin ver-
zichtet auf ihre Exkulpationsmdoglichkeit gemag § 831 BGB.

Die Gestattungsnehmerin stellt den Grundstiickseigentiimer unter den Voraussetzun-
gen dieses § 11 wahrend der Vertragslaufzeit von allen inanspruchnahmen durch Drit-
te aufgrund von Schéden, die diesen durch die Vertragserfillung entstanden sind, frei.

Finanzierende Bank

Es ist dem Grundstlickseigentumer bekannt, dass die auf den Vertragsgrundstiicken
zu verlegenden Kabel nebst den mit diesem Gestattungsvertrag eingeraumten Nut-
zungsrechten unter Umstanden einer finanzierenden Bank sicherungsibereignet wer-
den. Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine in diesem Gestattungsvertrag ge-
troffenen und die Interessen der finanzierenden Bank beriihrenden Vereinbarungen
aufzuheben, zu andern oder zu ergénzen. Solche Veranderungen bediirfen bei noch
laufender Finanzierung zur Wirksamkeit der Zustimmung der finanzierenden Bank.
Wahrend dieser Zeit ist den Vertragsparteien auch die Anderung oder Ldschung der
zugunsten der Gestattungsnehmerin einzutragenden beschréankten personlichen
Dienstbarkeiten untersagt.

Der Grundstuckseigentimer verzichtet wahrend der laufenden Finanzierung gegen-
Uber der finanzierenden Bank unwiderruflich und ohne Einrede auf sein Verpéchter-
pfandrecht an den Kabeln.

Far den Fall, dass die Verwertung des Windparks nebst Zubehér als Sicherungsgut
erforderlich werden solite, oder aus anderen Grinden die Gestattungsnehmerin den
Windpark nebst Zubehor nicht weiter betreibt und ein Dritter oder die finanzierende
Bank an ihre Stelle tritt, willigt der Grundstiickseigentimer in den Eintritt dieses Dritten
oder der finanzierenden Bank als neuen Gestattungsnehmer mit allen Rechten und
Pflichten in diesen Gestattungsvertrag bereits jetzt unwiderruflich ein. Die Gestattungs-
nehmerin bevoliméachtigt hiermit unwiderrufiich die finanzierende Bank, den Eintrittsver-
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trag mit einem eventuellen Erwerber zu schlieRen. Der Eintritt der Dritten wird wirksam,
wenn der schriftlich hierliber abgeschlossene Vertrag dem Grundstickseigentiimer
ebenfalls schriftlich angezeigt worden ist. Ein von der Gestattungsnehmerin und/oder
dem Grundstiickseigentiimer mit einem Dritten geschlossener Vertrag zwecks Eintritts
in den bestehenden Gestattungsvertrag bedarf bei noch laufender Finanzierung zur
Wirksamkeit der Zustimmung der finanzierenden Bank. Die finanzierende Bank ist be-
rechtigt, auch selbst an die Stelle der Gestattungsnehmerin zu treten. thr Eintritt wird

wirksam, wenn sie eine entsprechende schriftliche Erkldrung dem Grundstiickseigen-
timer zugehen lasst.

Far den Fall, dass der Grundstiickeigentumer den Gestattungsvertrag, aus welchen
Grinden auch immer, kiindigen bzw. beenden will, ist er verpflichtet, hiervon unverzig-
lich die finanzierende Bank als Sicherungseigentiimerin zu unterrichten und der finan-
zierenden Bank sodann Gelegenheit zu geben, innerhalb einer Frist von zwei Monaten
an Stelle der Gestattungsnehmerin in diesen Gestattungsvertrag einzutreten oder hier-
fur einen Dritten zu stellen.

Beschrankte personliche Dienstbarkeit

Der Grundstickseigentiimer verpflichtet sich, zur Sicherung aller Rechte gemaR § 1
der Gestattungsnehmerin und der finanzierenden Bank eine beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit nach Vorgabe der finanzierenden Bank entsprechend dem Muster in An-
lage 14.1 zu bewilligen und ins Grundbuch eintragen zu lassen. Diese Verpflichtung
existiert unabhéngig von dem vereinbarten vertraglichen Nutzungsrecht und besteht
unabhangig vom Gestattungsvertrag fort.

Der Grundstiickseigentumer ist weiterhin verpflichtet, die inhaltlich gleiche beschrénkte
persénliche Dienstbarkeit, die zu Gunsten der Gestattungsnehmerin in das Grundbuch
eingetragen wird, fur den Fall, dass ein Dritter oder die finanzierende Bank gemaR den
Regeln dieses Vertrages in diesen Gestattungsvertrag eintritt, zugunsten dieses Dritten
oder der finanzierenden Bank zu bestellen. Dieser Dritte bzw. die finanzierende Bank
kann im Sinne von § 328 Abs. 1 BGB die Bestellung der beschrankten persdnlichen
Dienstbarkeit von dem Grundstiickseigentiimer unmittelbar fordern, sobald der Ver-
tragseintritt vollzogen ist. Zur Sicherung dieses verauBerlichen Anspruchs wird von
dem Grundstiickseigentimer die Eintragung der Vormerkung auf Bestellung dieser be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeit bewilligt und beantragt.

Die entsprechenden Grundbucheintragungen sind wie folgt vorzunehmen:

a) Der zu Gunsten der Gestattungsnehmerin einzutragenden beschrénkten per-
sOnlichen Dienstbarkeit dirfen nach Méglichkeit keinerlei Rechte in Abt. Il und
[ll des Grundbuches vorgehen. Hilfsweise kann die Eintragung zun&chst an
rangbereiter Stelle erfoigen;

b) Die jeweils zu Gunsten des Dritten/der finanzierenden Bank einzutragende
Vormerkung ist im unmittelbaren Ranganschluss an die beschrankte persénli-
che Dienstbarkeit der Gestattungsnehmerin einzutragen.
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Klarstellend wird vermerkt, dass die einzutragenden Vormerkungen lediglich die An-
spriche der Gestattungsnehmerin nicht jedoch die Anspriiche der Dritten sichern. Der
Gestattungsnehmerin bleibt es aber unbenommen, ihren durch die Vormerkung gesi-
cherten Anspruch an den Dritten abzutreten und die Berichtigung der Eintragung der
Vormerkung auf den Namen des Dritten gegeniiber dem Grundbuchamt zu bewilligen.

Im Rahmen dessen ist der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, alle erforderlichen Wil-
lenserkldrungen in grundbuchmaBiger Form zu diesem Vertrag abzugeben bzw. beizu-
bringen. Der Grundstiickseigentumer erteilt der Gestattungsnehmerin Vollmacht zur
Einholung eines Grundbuchauszuges fir die Vertragsgrundstiicke (Anlage 14.5).

Alle Grundbucheintragungen sind - so weit méglich - libertragbar zu gestalten. Nach
vollstandigem Rickbau der WEA werden die Grundbucheintragungen unverziglich ge-
l6scht. Samtliche mit den Grundbucheintragungen und den Léschungen verbundenen
Kosten trégt die Gestattungsnehmerin.

Rechtsnachfolge und Vertragsiibertragung

Die Vertragsparteien sind berechtigt, die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
ganz oder teilweise auf einen Dritten zu Ubertragen. Der Grundstiickseigentimer ist
hierzu nur berechtigt, wenn er mit dem Vertrag auch das Eigentum an den Vertrags-
grundstlicken auf den Dritten ibertragt. Die Gestattungsnehmerin ist nur nach vorheri-
ger Zustimmung des Grundstiickseigentimers zur Vertragsiibertragung berechtigt.

Der Grundstickseigentimer erteilt bereits bei Vertragsunterzeichnung seine Zustim-
mung dazu, dass die Gestattungsnehmerin ihre Rechte und Pflichten auf eine Projekt-
gesellschaft Ubertrégt, deren einziger Gesellschaftszweck der Betrieb des Windparks
bzw. der Betrieb der Infrastruktur des Windparks ist (nachfolgend ,Projektgesell-
schaft®). Die Gestattungsnehmerin wird dem Grundstickseigentiimer in diesem Fall die
Vertragsiibertragung schriftlich anzeigen. Der Grundstiickseigentiimer kann binnen
14 Tagen nach Zugang der schriftichen Anzeige seine Zustimmung zur Vertragsiiber-
tragung widerrufen, wenn ernsthafte Zweifel daran bestehen, dass die Projektgesell-
schaft Uber ausreichende finanzielle Mittel verfiigt, um den Windpark wahrend der ge-
samten Vertragslaufzeit zu betreiben.

Der Grundstiickseigentimer verpflichtet sich fur den Fall der VerauBerung der Ver-
tragsgrundstiicke an einen Dritten, foilgende Klausel in den Kaufvertrag aufzunehmen:

LDem Kaufer ist der am ............... mit der STAWAG Energie GmbH ge-
schlossene Gestattungsvertrag vollinhaltlich bekannt. Ebenso ist dem Kéufer
die im Zusammenhang mit dem genannten Gestattungsvertrag eingetragene
beschrédnkte persénliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung bekannt. Der Kaufer
tritt in alle Verpflichtungen, die sich aus dem Gestattungsvertrag und der ein-
getragenen beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung dem
Jjeweiligen Berechtigten gegentiber ergeben, unwiderruflich ein. Er tibernimmt
diese Verpflichtungen als eigene Verpflichtungen. Der Kaufer verpflichtet sich
dariiber hinaus, bei einem etwaigen Weiterverkauf seinerseits, seinem zukiinf-
tigen Kéufer die gleichen Verpflichtungen aufzuerlegen.“
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§16

§17
(1

§18

§19
(1)

(2)

)

4)

13

Annahmefrist

Die diesen Vertrag zuerst unterzeichnende Partei bindet sich fur eine Frist von
4 Wochen an ihr Angebot. Diese Frist beginnt zu dem Zeitpunkt, zu dem sie diesen
Vertrag unterschreibt.

Abweichende Regelungen

Es bestehen keine abweichenden Regelungen.

Anlagenverzeichnis

Folgende Vertragsanlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:
Anlage 1.2 Lageplan

Anlage 6.2 Pachterzustimmung

Anlage 14.1 Muster beschrankte personliche Dienstbarkeit

Anlage 14.4  Vollmacht

Schlussbestimmungen

Solite eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfilhrbar sein oder
werden, so soll dies die Giltigkeit dieses Vertrages im Ubrigen nicht bertihren. Die Ver-
tragspartner verpflichten sich zusammenzuwirken, um die unwirksame oder undurch-
fihrbare Bestimmung durch eine wirksame oder durchfiihrbare Bestimmung zu erset-
zen, die im wirtschaftlichen Ergebnis der unwirksamen oder undurchfihrbaren Be-
stimmung mdglichst nahe kommt. Die Regelung in Satz 1 und Satz 2 gilt entsprechend
fur die Falle, in denen dieser Vertrag eine Liicke aufweist.

Beruht die Unwirksamkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, tritt an die Stelle
der unwirksamen Bestimmung das gesetzlich bestimmte MaR.

Anderungen dieses Vertrages, Erganzungen und Nebenabreden bediirfen der Schrift-
form. Miindliche Abreden haben keine Gilltigkeit. Auch der Verzicht auf die Schriftform
bedarf der in Satz 1 dieses Absatzes genannten Form. Die Beteiligten erkiaren aus-
drlcklich, dass zu dem heutigen Vertrag keine miindlichen Nebenabreden bestehen.

Den Vertragsparteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der
§§ 581, 578, 550, 126 BGB bekannt. Die Vertragsparteien verpflichten sich hiermit, auf
jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen
abzugeben, die erforderlich sind, um dem Schriftformerfordernis dieses Vertrages oder
seiner Nebenabreden Geniige zu tun. Dies gilt nicht nur fur den Abschluss dieses Ur-
sprungsvertrages, sondern auch fir aille etwaigen Nachtrage zu diesem Vertrag. Ein
Dritter, der in diesen Vertrag als neuer Grundstiickseigentimer gemaR §§ 578, 566
BGB eintritt, ist an die vereinbarte Schriftformheilungsverpflichtung dieses Vertrages
nicht gebunden, soweit sie Schriffformmangel betreffen, die bereits vor seinem Eintritt
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in die sich aus dem Mietverhéltnis ergebenden Rechte und Pflichten zu einem VerstoRk
gegen die gesetzliche Schriftform gefiihrt haben.

(5) Die Kundigung dieses Vertrages - gleichglltig aus welchem Rechtsgrund - bedarf der

Schriftform.
Aachen, den Roetgen, den
(Gestattungsnehmerin) (Grundstickseigentimer)
(Name in Druckbuchstaben) (Name in Druckbuchstaben)
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ANLAGE 1.2: LAGEPLAN
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ANLAGE 6.2: EINVERSTANDNIS DES PACHTERS
Ich/Wir,

Name

Vorname

Adresse

Telefonnummer

bin/sind Pachter folgender Grundstiicke:

Gemarkung Flurstiick Grundbuchblatt Amtsgericht

Mir/uns ist bekannt, dass die STAWAG Energie GmbH bzw. deren Rechtsnachfolger (nachfol-
gend ,Gestattungsnehmerin®) beabsichtigt, auf Teilflachen der vorgenannten Grundstiicke We-
ge zu ertuchtigen und fur Wartungsarbeiten durch Servicefahrzeuge (,Sprinter) zu nutzen so-
wie Kabel zu verlegen. Ich/Wir erkiare(n) mich/uns damit einverstanden.

AuBerdem ist mir/luns bekannt, dass mir/uns gemaf den vertraglichen Regelungen zwischen
dem Grundstlickseigentumer und der Gestattungsnehmerin von dieser die wahrend der Bau-
phase im Zusammenhang mit der Errichtung der Zuwegung und Kabelverlegung sowie nach
der Bauphase im Zusammenhang mit der Wartung, Erneuerung oder Instandsetzung entste-
henden Forst-, Flur- und Ernteausfallschaden nach einem gemeinsamen Aufmal nach den
jeweils aktuell glltigen Entschadigungssatzen der Forst- bzw. Landwirtschaftskammer ersetzt
werden. Soweit nach Abschluss der Bauphase Forst-, Flur- und Ernteausfalischaden entstehen,
haftet die Gestattungsnehmerin nur dann, wenn sie oder von ihr beauftragte Dritte den Schaden
nachweislich verursacht haben. Die vertragsgemaRe Inanspruchnahme des Grundstiicks be-
grindet keine Ersatzpflicht der Gestattungsnehmerin.

Ich/Wir werde(n) alle zur Wege- und Kabelerrichtung und zur Unterhaltung der Wege und Kabel
notwendigen Arbeiten dulden. Ich/wir werde(n) alles unterlassen, was die Wege- und Kabeler-
richtung und die Unterhaltung der Wege und Kabel beeintrachtigen kénnte.

;den

Unterschrift

(Name in Druckbuchstaben)
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ANLAGE 14.1: BESCHRANKTE PERSONLICHE DIENSTBARKEIT

Antrag auf Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit (Errichtungs-, Betriebs-
und Nutzungsrecht) fiir Kabelleitungen und Wege sowie auf Eintragung einer Vormerkung

1. nachstehend "Eigentimer" genannt -
bewilligt unwiderruflich die Eintragung einer — in der Ausiibung Uberlassbaren — be-
schrénkten personlichen Dienstbarkeit zur Verlegung und Unterhaltung von Kabellei-
tungen und Wegen auf folgenden Grundstlicken:

Gemarkung Flurstiick Grundbuchblatt  Amtsgericht

zu Gunsten von STAWAG Energie GmbH, Lombardenstralle 12-22, 52070Aachen —
nachstehend "Betreiber" genannt — mit folgendem Inhait:

Nach dem Inhalt der beschrankten personlichen Dienstbarkeit ist es dem dinglich Be-
rechtigten gestattet, auf dem belasteten Grundstuick

a) Kabelleitungen einschlieBlich Zubehor zu verlegen sowie alle erforderlichen
Bau-, Betriebs-, Unterhaltungs- und Auswechslungsarbeiten einschlieBlich
Erdarbeiten vorzunehmen, ErsatzmaRnahmen durchzuftihren und den Grund-
besitz zu diesem Zwecken zu begehen und zu befahren; sowie

b) eine vorhandene Zuwegung zu verwenden bzw. auszubauen, sowie das
Grundstiick zu betreten und mit Fahrzeugen zum Zwecke des Betriebs, der
Wartung und Reparatur von Windenergieanlagen zu befahren und zu nutzen.

Die Ausuibung der Rechte durch Dritte ist gestattet.

Der Eigentumer bewilligt und der Betreiber beantragt die Eintragung mit Rang in
Abt. I 'und Ill an erster Stelle im Grundbuch. Die Grundbucheintragung kann jedoch
zunachst an rangbereiter Stelle erfolgen.

2. Im Wege jeweils eines echten Vertrages zu Gunsten Dritter, so dass der Dritte ein ei-
genes Forderungsrecht hat, verpflichtet sich der Eigentimer ferner gegeniiber dem
Betreiber als Versprechensempfanger,

a) fur den Fall, dass ein Dritter als neuer Betreiber die zwischen dem Eigentiimer
und dem bisherigen Betreiber geschlossenen Nutzungsvertrage zu den Flur-
stlicken

Gemarkung ***

gemal Gestattungsvertrag vom ***

Seite 2 von 2



an Stelle des Betreibers tibernimmt und in die Rechte und Pflichten desselben
eintritt

b) und far den Fall, dass ein (Finanzierungs-)Glaubiger gemaR den mit dem bis-
herigen oder einem neuen Betreiber geschlossenen Kreditsicherungsvereinba-
rungen die zwischen dem Eigentimer und dem bisherigen oder einem neuen
Betreiber geschlossenen vorgenannten Nutzungsvertrage an Stelle des bishe-
rigen oder neuen Betreibers Gbernimmt und in die Rechte und Pflichten des-
selben eintritt,

zu Gunsten des tUbernehmenden Betreibers und des Ubernehmenden Glaubigers
(echte Vertrage zu Gunsten Dritter) die gleichen Rechte wie unter obiger Ziffer 1 ein-
zuraumen und jeweils eine beschrankte personliche Dienstbarkeit jeweils gleichen In-
halts zu bestellen.

Neben den Berechtigten ist auch der Betreiber als Versprechensempfanger berech-
tigt, die Leistung an den bzw. die Dritten zu fordern (§ 335 BGB). Zur Sicherung des
vorstehenden Forderungsrechts des Versprechensempfangers bewilligt und bean-
tragt der Eigentumer unwiderruflich jeweils die Eintragung einer Vormerkung im vor-
genannten Grundbuch. Klarstellend wird vermerkt, dass die einzutragenden Vormer-
kungen lediglich die Anspriiche des Versprechensempfangers, nicht jedoch die An-
spriiche der Dritten sichern. Dem Versprechensempfanger bleibt es aber unbenom-
men, seinen durch die Vormerkung gesicherten Anspruch an den Dritten abzutreten
und die Berichtigung der Eintragung der Vormerkung auf den Namen des Dritten ge-
geniiber dem Grundbuchamt zu bewilligen. ’

Dariiber hinaus wird die STAWAG Energie GmbH mit dem Sitz in Aachen unter Be-
freiung von den Beschrankungen des § 181 BGB vom Eigentimer bevollméchtigt, die
durch die vorstehenden Vormerkungen gesicherten Anspriche auf Eintragung von
beschréankten persénlichen Dienstbarkeiten mit vorstehenden Inhait zu Gunsten des
jeweiligen Dritten zu erfullen und Dienstbarkeiten vorstehenden Inhalts zur Eintragung
im Grundbuch zu bewilligen und den zur Erreichung der durch die Vormerkung gesi-
cherten Rangstelle notwendigen Loschungen, Teilléschungen, Rangénderungen und
Pfandfreigaben aller in Abteilung 1l und 1lf des Grundbuchs eingetragenen Belastun-
gen nach MaRgabe der Bewilligungen der Berechtigten zuzustimmen.

Es wird unwiderruflich bewilligt und beantragt

a) die in obiger Ziffer 1. bestellte beschrankie persdnliche Dienstbarkeit,
b) die Vormerkung entsprechend obiger Ziffer 2. a) und

c) die Vormerkung entsprechend obiger Ziffer 2. b)

jeweils im Rang vor sémtlichen Rechten in Abteilung il und 1l des vorgenannten
Grundbuchs einzutragen, wobei die beschrankte persénliche Dienstbarkeit nach Zif-
fer 1. dabei den Vormerkungen gemag Ziffer 2 a) und b) im Rang vorgehen soll und
die Vormerkung gemag Ziffer 2. a) der Vormerkung gemaR Ziffer 2. b) vorgehen soll.

Es kann jedoch zun&dchst jeweils rangbereite Eintragung erfolgen.
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4. Der Eigentimer erteilt seine Zustimmung zur Léschung, Teilldschung, Ranganderung
und Pfandfreigabe aller in Abteilung Il und lll des Grundbuchs eingetragenen Belas-
tungen nach Maligabe der Bewilligungen der Berechtigten und bewilligt und bean-
tragt die entsprechende Eintragung in das Grundbuch. Der Eigentiimer erklart, nicht
Uber sein Vermégen im Ganzen zu verfiigen.

Nach Vollzug bitten wir der Berechtigten eine unbeglaubigte Grundbuchblattabschrift zu er-
teilen.

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Volizugs tragt die STAWAG Energie GmbH, Lombar-
denstralle 12-22, 52070 Aachen.

Der Wert dieses Rechts betragt jahrlich EUR.

Ort, Datum

Unterschrift
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ANLAGE 14.5: VOLLMACHT
Ich/Wir,

Name

Vorname

Adresse

Telefonnummer

Geburtsdatum

bin/sind Eigentimer folgender Grundstiicke:

Gemarkung Flurstiick Grundbuchblatt Amtsgericht
Roetgen 14 90 Aachen
Roetgen 14 91 Aachen

Ich/Wir erteile(n) hiermit der STAWAG Energie GmbH, LombardenstraRe 12-22, 52070
Aachen, HRB 7739, Amtsgericht Aachen, Vollmacht zur Einholung von beglaubig-
ten/unbeglaubigten Grundbuchausziigen {iber vorgenannte Grundstiicke.

, den

Unterschrift

(Name in Druckbuchstaben)

Seite 1 von 1



