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TWESTNETZ ROETCEN

Eng. 13, Juli 2016
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Regicnalzentrum \k ? L,
Gemeinde Roetgen Westliches Rheinland {)!\ /L&, O /’L
A 60 - Bauamt Ihre Zeichen
Frau Thelen lhre Nachricht  07.07.2016
Postfach 1152 Unsere Zeichen DRW-V-WP/R6

Name Guido Réseler
52157 Roetgen Telefon (02421) 47- 2423

Telefax (02421) 47- 2034

E-Mail guido.rogseler@westnetz.de

Daren, 14. Juli 2016

Bauleitplanung der Gemeinde Roetgen
Aufsteliung zu
BP Nr. 11

Geltungsbereich: Seniorenzentrum

fder Gemeinde Roetgen sowie des

Sehr geehrte Frau Thelen,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspan-
nungsnetz bis zur 35-kV-Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit

Wirkung fir die RWE Deutschland GmbH als Eigentiimerin des Nieder- und Mit-
telspannungsnetzes.

o TSM D

GEPAUFT

TSM D

GEPRUFT

Gegen die oben angefiihrten Planungen der Gemeinde Roetgen bestehen unse-
rerseits keine Bedenken, da keine von uns betreuten Anlagen Versorgungslei-
tungen von den Planungen der Gemeinde Roetgen berithrt werden.

Freundliche GriRe

Westnetz GmbH

Neue Jillicher Strafie 60
52353 Duren

T +49 2421 47-00
F 49 2421 47-2096
I www.westnetz.de

Westnetz GmbH

A, Selned /L‘;/l.

Helmut Maaften

Ol llabacm nbh e a e e DErT

LA.CRW\

Guido Roseler

tnformstionen 1y Mafinahmen zur Steigerung der Energieaffizienz und der Energueinsparung
mit Vergleich ten rum Energ duch sowie glichkeitan ru Einrichtungan, die
ebenfalls Angaben Uber angebotene Ensrgl pnzhi , Endiund gh fi
sowie technische Spezifi von energ Iebetri 1 Garaten baredstetien,

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschéftsfithrung:

Helnz Blichel

Dr. Stefan Kiippers
Dr. Achim Schréder

Sktz der Geselischaft:
Dortmund
Eingetragen belm
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr,

HR B 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BLZ 360 400 39
Kto.-Nr. 142 0934 00
BIC COBADEFF380
IBAN DEOZ 3604 0039
0142 0934 00

USt.-idNr. DE 8137 98 535



regionetz GmbH | Postfach 1467 | 52234 Eschweiler Y/& ,‘\'Ab

Gemeinde Roetgen 0\|\)\ w 5 OQJJO 14. Juli 2016

Rathaus Dirk Offermanns
Hauptstr. 55 PP
Telefon 02403 701-1248
52159 Roetgen Telefax 02403 701-1248
dirk.offermanns@regionetz.de

Bebauungsplan Nr. 11,~ Seniorenzentrum -

rager ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fUr ihre Information und teilen Ihnen hierzu mit, dass unsererseits
auch aus heutiger Sicht gegen die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes bzw.
Anderung des Fiachennutzungsplan grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen

entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstinde einzuhalten
sind.

AuBerdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien
(DVGW-Regelwerk GW 125) bei geplanten Anpflanzungen von Baumgruppen im
Trassenbereich von Versorgungsleitungen seitens des Veranlassers
Schutzmalinahmen erfolgen missen und durch Anpassung der Strallenkappen
entstehende Kosten vomn Veranlasser im vollen Umfang zu tragen sind.

Bestandsplane erhaiten Sie Gber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie
auf der Homepage der regionetz GmbH unter Onlineservice / Leitungsauskunft.

Spatestens vor der Bauausfahrung sind glitige Bestandsplane aller
Versorgungsarten der regionetz sowie der betriebsgefiihrten Unternehmen und
eine Leitungsschutzeinweisung Gber unsere Internetplanauskunft(s.o.) einzuholen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen. Die
verspétete Beantwortung bitten wir zu entschuldigen.

For weitere Auskiinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfiagung.

Freundliche Grufle

regionetz GmbH

— z ) /.7'/
N (=

i. A. Dirk Offermanns

%X.{&j

e T
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Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax 0201/36 58 - 160
E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de

Gemeinde Roetgen
A 60 - Bauamt zustandig Ralf Sulzbacher
Hauptstrale 55 Durchwahl 0201/36 59 - 325
52159 Roetgen
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Thelen 07.07.2016 PLEdoc GmbH 1401226 18.07.2016
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ir " I'Qnioronzontrum" der Gemeinde Roetgen
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir ihnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Gberpriifen Sie diese Darstellung auf Volistandig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefihrien Eigentiimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Femgas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Niomberg

Mittel-Européische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dorimund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Sfraelen

Viatel GmbH, Frankfurt

e © # 8 @ 9 © ©

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. AuskOnfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsuniernehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen,

gﬁgs die Kompensationsmalinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Enwdhnung
en.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfi&chen eine Belroffenheit von uns
venwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um Mittellung der planextemen
Fiachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer siner erneuten Abstimmung mit
uns.

Mit freundlichen Gr(iRen
PLEdoc GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig-
Anlage(n)
Ubersichtkarte @ Naviog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Gaschaftsfithrer: Kai Dargel

PLEdoc Gesellschaft f0r Dokumentationserstellung und —pfiege mbH » Gladbecker Strale 404 » 45326 Essen  Zontsnmen f/" “"’\
Telefon: 0201 /36 58-0 » Telefax 0201/ 36 58-163 « E-Mail: info@pledoc.de » lnternet: www.pledoc.de ok i s
Armnisgericht Essen - Handelsregister B 9864 . USHIdNr. DE 170738401 o ovaw

Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 38) iKonto-Nr. 0120 811 500
iBAN: DEB3 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 360

Seite 1 von 1
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INFR/ABEL

Right On Track

Infrabel - Infrastructure
Bureau M

rue Emest Solvay, 1
B-4000 Lidge

Gestionnaire du dossier : Mr A. Jaminet

®  +32(0)4/2412307
Fax +32(0)4/2412282

Notre référence : M 3516-168/115
Votre référence : AB0-Bauamt-
Annexa(s) : -

64 EU——
CEMEINGE |

( ROETGERN |
1

lene 25 Juli 2016 |
. LD
Gemeinde Roeigen

S ‘z»\k/\lo
St

Liege, le /4 juilet2016

RS8igen ¥ Widdeveny' : Demande de permis d’urbanisme

Madame, Monsieur,

Votre courrier du 07 juillet 2016 a retenu toute notre attention.

Compte tenu de la distance entre la zone de construction et les installations ferroviaires, nous n'avons pas

d'objection & formuler & 'égard de cette demande.

, Monsieur, l'assurance de notre considération distinguée. W vl ] /ﬂé‘/{ “;

anager Civil Engineering

INFRABEL SA de droit public

Place Marce! Broodthaars 2 — BE-1060 Bruxalies
TVA BE 0889.763.267 / RPM Bruxelies

IBAN BE 13 00 14-40356-6638 / BIC GEBABEEB
www.infrabel.be
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Deutsche Bahn AG
DB Irqmobilien
Deutsche Bahn AG + DB Immobllien = Deutz-Miilheimer Strafle 22-24 « ) K BDeutz-Mﬁlheimer ;erg;?enz";_ezsg
e ok \)K . (,r} /l 50679 Kéln
Geme.l.nde Roetgen www.deutschebahn.com
Der Biirgermeister
Amt 60 - Bauamt Karl-Heinz Sandkihier
Frau Thelen

Telefon 0221 141-3797

Telefax 0221 141-2244
Postfach 1152 karl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com
52157 Roetgen Zeichen FS.R-W-L(A) TOB-KOL-16-10969 (Sa
18899)
20.07.2016

thr Zeichen; chne .

thre Nachricht vom 07.07.2016

W sowie Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 11 "Seniorenzentrum” der emeinde Roetgen

Sehr geehrte Frau Thelen,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamitstellungnahme:

Beziiglich der o.g. Bauleitplanungen bestehen unsererseits grundsatzlich keine Bedenken.

Bei méglichen Riickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Deutsche Bahn AG

iV, S _ A,
Strauf® San%w/

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspruch
Sitz Berlin Aufsichtsrates; Dr. Ridiger Grube, Dr.-lng. Voller Kater ) =S i =
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsizender Dr. Richard Lutz

Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla g Foni P Grsain
HRB 50 000

Uliich Weber B oo Arbeiaets
USt-ldNr.: DE 811569869 ;
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Kupferstadi Stolberg (Rhid.) » 52220 Stolberg

Gemeinde Roetgen
ABD - Bauamt -
Postfach 1152
52157 Roetgen

-

Vc;rhabenbezogener Bebauungspla; Nr. 11 ,,Seniorenzentrum®
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorgelegten Planungen bestehen seitens der Kupferstadt Stolberg
keine Bedenken. Anregungen werden nicht vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

B4}

S
h, Darler
Abteilungsleiterin

Stolberg

Kupferstadt Stolberg (Rhid.)
Der Blrgermeister

net.1
Abtellung filr Stadtentwicklung
und Umwelt

Auskunft erteit:

Frae Sommar

Zimmer 513

Telefon: 02402/ 13-485

E-Maii:  ulike sommer@siolberg. de
Mein Zeichen; Il /64.1 - So

Stolberg, den 20, Juli 2016

Besuchen Sie uns:
Montag — Freitag 8.30 — 12,00 Uhr
Donnerstag 14.00 — 17.30 Unr

Telefon Zentrale
02402/130

Telefax Zentrale
02402/13-333

Internet:
hitp:ifaww.stolberg.de

So erreichen Sie uns:
Bahn

Haltestelle Stolberg-Rathaus
Linie: RB 20

Bus

Haltestelle Stolberg-Rathaus
Linien: 1, B, 25, 40, 61, 72

Banlwerbindungen:

Commerzbank Aachen

IBAN: DEDS 3804 0013 0382 0412 00
Swift-BIC: COBADEFFXOO(

sse Aachen
IBAN: DES2 3805 0000 0001 8000 10
Swifi-BIC: AACSDE33

VR Bank eG
IBAN: DE40 3916 20980 7300 0070 10
Swift-BIC: GENODED1WUR
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Llandesbetrieb StraBenbou Nordrhein-Wesifalen

et Sttt T— Regionalniederlassung Ville-Eifel
Regionsiaicderiassung Ville-Eifel
Postiaeh 120161 - 53874 Euskirchen

Kontakt:  Frau Hess

Gemeinde Roetgen Telefon:  02251-796-210

Bauamt

Postfach 11 52 Fax; 0211-87565-1172210
osirac
E-Mail: marlis hess@str: Kl
52157 Roetgen a' * FeenLanLee
Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.6/7(291/292/16)
{Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 02.08.2016

10. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 11 Seniorenzentrum®; Beteiligung gem. § 4 (1)
BauGB

Hier: lhr Schreiben vom 07.07.2016; Az

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine

Bedenken, sofern sich die verkehrliche Entwicklung nicht zusétzlich negativ auf die Knoten
B 258/ Jennepeterstrafie und L 238 auswirkt.

Mit freundlichen Griilen

Im Alxﬂ:&

- ) )({-;/ ’f,

Marlis Hess

rd
Strafien. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederiassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Intemet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontaki@strassen.new.de Julicher Ring 101 - 103 - 33879 Euskirchen
Posefach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt ml.ve(@strassen.nrw.de
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Von: Michaela Gude-Starke

An: annika.thelen@gemeinde.roeigen.de

CC: Kumkar, Fabian

Datum: 4.8.2016 13:19

Betreff: 9. FNP Anderung Postweg und 10. FNP Anderung Seniorenzentrum
Sehr geehrte Frau Thelen,

zu den o.g. Anderungsverfahren bestehen aus Sicht der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Aachen
keine Bedenken!

Mit freundlichem Gruf}
Im Aufirag
Michaela Gude-Starke

Stadt Aachen
Fachbereich fir Stadtentwickiung und Verkehrsanlagen

Verwaltungsgebaude am Maschiertor
Lagerhausstralle 20

52 084 Aachen
Telefon: 0241 - 432 6116

Telefax: 0241 - 432 6199
e-mail: Michaela.Gude-Starke@mail.aachen.de
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Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried. Hess@polizei.nrw.de>

An: "annika.thelen@gemeinde.roetgen.de” <annika.thelen@gemeinde.roetgen.de>
Datum: 5.8.2016 10:31

Betreff: 10. Anderung des Fiachennutzungsplans "Seniorenzentrum” - Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 11 "Seniorenzentrum”
Direktion Verkehr
Verkehrsunfallprévention / Opferschutz

Verkehrsraum Kreis

05.08.2016

Bebauungsplan: Gemeinde Roetgen 10. Anderung des Flachennutzungsplans "Seniorenzentrum”

Gemeinde Roetgen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 "Seniorenzentrum”

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die

erschlossene Flache unter Beachtung der einschifigigen Vorschriften und hier insbesondere StVO und
RAST an das offentliche Straflennetz angebunden wird.

Mit freundlichen GriRen im Aufirag

gez.

Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

Fihrungsstelle / Verkehrsraum
Hubert-Wienen-Stralle 25, 52070 Aachen
Tel. 0049-(0)241-9577-40113

Fax 0049-(0)241-957740105

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de



eng. 11 Aug. 2016
A ¢o J

IHK Aachen | Postfach 1007 40 | D-52007 Aachen

Gemeinde Roetgen
Hauptstrafe 55
52159 Roetgen

Bauleitplanung
hier:  10. An

M w

70

Industrie- und Handelskammer
Aachen

"

Theaterstralte 6-10
D-52062 Aachen

hitp:/iwww.aachen.ihk.de

Auskunft ertelit
Nils Jagnow

Telefon: 0241 4460-234
Telefax: 0241 4460-148

E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

benbezogener Bebauungsplan Nr. 11 — Seniorenzentrum —

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unser Zeichen
igfpt

lhre Zsichen/
Ihre Nachricht vom
07.07.2016

Aachen,
9. August 2016

derung des Flichennutzungsplans — Seniorenzentrum — sowie Vorha-

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
beriihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend beriicksichtigt, bestehen seitens der Industrie-

und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche Grile

Industrie- und Handelskammer
Aachen

?(\\‘;m#

Fritz Rétting
Geschéftsflhrer
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WASSERVERBAND
EIFEL-RUR

Korperschaft des
dffentlichen Rechts

- Flussgebietsmanagement -

Auskunit erteilt:
Herr Hoppmann

Gemeinde Roetgen e L

Eisanbahnstrafie 5
Postfach 1152 52353 Diren
52157 Rotgen

Wasserverband Eifel-Rur ¢ Postfach 10 25 64 + 52325 Diren

Telefon: +49 (02421) 494 1312
Telefax: +49 (02421) 484 1019

E-Mail: Amo.Ho i Rde
Intemet: www. wver. de

0 TSM

( '..".':'WT )

402.10-020-0108
BLPL__13219

thr Zeichen fhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
ABO 07.07.2016 4.02 Hop/NZ 13219 22.08.2016

nd vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
11 - Seniorenzentrum

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Entwasserung des Plangebietes ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
mit dem Wasserverband Eifel — Rur abzustimmen.

Ansonsten bestehen seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Freundliche GriiRe

Im Auftrag
cvd ]
o Hoppman
Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e  Vorstand: Prof, Dr.-ing. Wolfgang Firk
Sparkasse Diiren, Kio. 169 060,  BLZ 395 501 10, IBAN DEG6 3955 0110 0000 1820 60, Swift-Bic SDUEDE23XXX

Commerzbank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, IBAN DEO2 3908 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF350
Deutsche Bank Diren, Kio. 811118300, BLZ 395 700 681, IBAN DES50 3957 0061 0811 1189 00, Swift-Bic DEUTDEDK395
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KOPIE

StidreRegion AschensPostfach 500451+52088 Aachen

Bezirksregierung Kéin

Dezernat 32

Herrn Schidger

Zeughausstrasse 2-10 L?
50667 Kéln q 4

10. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 11 - Senlorenzentrum;

Anfrage nach § 34 LPIG

thr Schreiben vom 01.07.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen

keine Bedenken, sofern nachfolgende Anregungen und Hinweise beachtet
werden.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewisserschutz:

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestelit. Gemi® der Begriindung zum Bebauungsplan
soll ein Entwdsserungskonzept erstelit werden. Dieses liegt nicht vor. Fiir
die wasserwirtschaftliche Priifung ist die Vorlage von detaillierten Unteria-
gen und Nachweisen erforderlich. Hierzu verweise ich auf mein Rund-
schreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswasserentsorgung im Bebau-
ungsplan-verfahren, Nach Vorlage eines Entwisserungskonzeptes mit

Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt eine weitere Stel-
lungnahme.

Die anfallenden Schmutzwiisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfiigung.

StddteRegion

Aachen

Der Stdidteregionsrat

ABS
Regionalentwicklung und
Euwropa

Dienstgebiiude
Zollernstrafe 10
52070 Aachen

Telefon Zeatrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2528

Telefax
024175198 - 82528

E-Mail
Ruth.roslen@
staedieregion-aachen.do

Auskunft erteilt
Frau Roelen

Zimmer
C 135

Altenzgichen

Datum:
08.09.2016

Telefax Zentrale
0241/533190

Bilrgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
ttp://www,
sieedieregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 3%0 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgivokonto

BLZ 370 180 50

Konto 1029 86-508 Kdln
SWIFT PEBNKDEFF
IBAN DES237010050
0102986508

Erveichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14, 21,27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ce. 5 Minuten FuBweg
vom Heuptbahnhof
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bnmissionsschuty:
Gegen Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

Die immissionsschutzrechtichen Fragen sind im welteren Verfahren des
Bebauungsplanes zu kdéren,

Flr Ruckfragen zum Bereich Immissionsschutz steht thnen Herr Henk unter
der Tel~Nr, 0241/5198-2153 zur Verfloung.

Matur und Landschafy

Es bestehen keine Badenken, wenn der landschaftspflegerische Begleitpian

und die Artenschutzoriifung im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes
mit mir abgestimmt wearden.

Fur Rickiragen steht thnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel-Nr.
0241/5158-2634 zur Verfliigung.

A B3 - At filir Bauaufsicht und Wohnraumférderung

Seitens der Bauaufsicht wird angeregt in dem Begrindungstext des Bebau~
ungspianes unter Punkt 8.6 Steliplitze, Cemeinschaftsanlage fiir die Er-
schifeBung auf Seite 8 den Begriff Maximal zu streichen, da die Stellpldtze

tber die zeichnerische Festsetzung konkret verortet und festgesetzt sind.

in der zelchnerischen Festsetzung des Bebauungsplanes sind die maxima-

len Hohenangaben mit ,ca.“~Angaben festgesetzt. Dies ist rechtsunbe-
stimmt und entsprechend zu ndern,

Fir Rickfragen steht ihnen Frau Hittud Heinrichs unter der Tel.~Nr.
(247/5198-2544 zur Verfiigung.

Die Bazirksreglerung Kéln erhilt eine Kopie des Schreibens,

Miz freundlichen Oriiflen
im Aufirag

gez. Claudia Strauch

StidreRegion
. Agchen

Baie 2 wan
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Bezirksragierung Koin

Bezirksregierung ¥ain, 50606 Kéln

Gemeinde Roelgen
Der Blrgermeister
Hauptstrafte 55
52159 Roetgen TRels

_ nonion
Sachon
cer Stidieragionsrat

-

sesehen wnd weiteriesahd

sachen, dan LAs. n@/é

hber den Landrat
StadteRegion Aachen

Regionalentwickiung und Europa )m B¢
Zollernstrae 10
52070 Aachen ‘
{Hoslarn;
Bauleitplanung der Gemeinde Roetgen
Anfrage gem. § 34 LPIG, zur 10. Elichennutzungsplan Anderung
LSeniorenzentrum® zur Erweiterung des Seniorenzentrums
Jennepeterstrafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte 0.g. Planung bestehen aus landesplanerischer
Sicht keine Bedenken.

Hinweise
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das
Vorhaben. Im  Hinblick auf das  spater erfarderliche

Genehmigungsverfahren gem. § 6 BauGB
Dezernat auf folgenden Punkt hin:

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes solite in die Planzeichnung
bzw. in die Planzeichenerkldrung aufgenommen werden.

weillit das Stadtebau

Beziiglich der Hinweise der StadteRegion Aachen verweise ich auf die
beigefligte Stellungnahme vom 8.9.2016.

reundlichen Grul®

,_?((9%&.

Datum: 12. September 2016
Seite 1 von 1

Lktenzeichen.
32/62 6.-1.11.06

Auskuntt ereilt:
Frau Bachmann

anina.bachmann@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K731

Telefon; (0221) 147 - 2355
Fax: (0221} 147 - 2905

Zeughausstrabe 2-10,
£0667 Kaln

DB bis Kéin HH,
U-Bann 3.4,516.18
bis Appetihofptatz

Besuchersingang (Hauptpiorte):
Zeughaussir. 8

Telefonische Sprechzeiten.
mo. - do.: B:30 - 1500 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 3:30-15:00 Uhr
{weitera Termine nach
Verginbanung)

Landeskasse Disseidorf:
Landesbank Hessen-T hiringen
IBAN:

DE34 3008 0000 Q000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahiungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
ork.nrw.de

Haupisitz:

Zeughausstr, 2-10, 50867 Koln
Telefon: (§221)147 -0

Fax: {0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr. DE 8121108568

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-keeln nrw.ce
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KOPIE

StadteRegion AalhersFusifach SU5451=32088 Aachen

Bezirksregierung Koin
Dezernat 32

Herrr Schlager
Zeughausstrasse 2-10
50667 Kan

10. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 11 - Seniorenzentrum;

Anfrage nach § 34 LPIG

thr Schreiben vam 01.07.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Anregungen und Hinweise beachtet
werden.

A 70 - Umweitamt

Aligemeiner Gewasserschut:

Die Niederschlagswasserentsorguny ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. GemaR der Begriindung zum Bebauungsplan
soll ein Entwiasserungskonzept erstelit werden. Dieses liegt nicht vor. Fur
die wasserwirtschaftiiche Prifung ist die Vorlage von detaillierten Unterla-
gen und Nachweisen erforderlich. Hierzu verweise ich auf mein Rund-
schreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswasserentsorgung im Bebau-
ungsplan-verfahren. Nach Vorlage eines Entwisserungskonzeptes mit
Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt eine weitere Stel-
lungnahme.

Die anfalienden Schmutzwasser sind der sffentlichen Kanalisation zuzulei-
taen,

Fir Riuckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. Qz41/5198-
2286 zur Yerfiigung.

- :-}&
=21y

StddteRegion
,, Aachen

Der Stiidteregionsrat

ABS
Regiomlentwicklung und
Europa

Dienstpebiude
Zollernsmalie 10
5207C¢ Aschen

Telrfon Lentrale
2415198 -0

TeleTon Durchwahl
Ot SO - 2528

Telefax
0241 /3198 - R2528

E-Mail
Ruth roelentd
staediersghon-aachende

Aunkunlt erteil
Frau Rezlen

Zimmer
C13s

Aktenzeichen

Dutum:
03.09.2016

TFelefax Fentrale
(Al ¢ Y 31 80

Birgertelefon
OROO / 5198 [0

Intermel
i
sinedteregion-aachen st

Rurkverbinduwnren
Sparkasse Aachen
BLZ 390 504 )
Lonto 34 2604
SWIFT AACSDE 33
TEAR DE2T 3905000
BOUB304204

Posigirekarsts

BLE 370 100 50

Fonto 1029 86-308 Kdln
SONTFT PENEDEFF
TBAN DESZAT0N00
0102076508

Erreichbarkeit
Bushmen 1, 3, 7. 11, 14,
14, 21,2733, 34, 37,
46, 56,57, 17 1653 bas
Haltestclle Nomanlahy
Ca. 5 Minuten Fultweg
vom Hauptbahnhol.
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Immissionsschutz:
Gegen Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

Die immissionsschutzrechtlichen Fragen sind im weiteren Verfahren des
Bebauungsplanes zu kldren.

Fir Ruckfragen zum Bereich immissionsschutz steht lhnen Herr Henk unter
der Tel.-Nr. 0241/5198-2153 zur verfiigung.

Natur und Landschaft: _
Es bestehen keine Bedenken, wenn der landschaftspflegerische Begleitplan
und die Artenschutzprufung im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes
mit mir abgestimmt werden.

Fur Rickfragen steht thnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verfigung.

A 63 - Amt fir Bauaufsicht und Wohnraumforderung

Seitens der Bauaufsicht wird angeregt in dem Begrindungsiext des Bebau-
ungsplanes unter Punkt 8.6 Stellplitze, Gemeinschaftsanlage fir die Er-
schlieung auf Seite 8 den Begriff Maximal® zu streichen, da die Stellplatze
iher die zeichnerische Festsetzung konkret verortet und festgesetzt sind.
in der zeichnerischen FestselZung des Bebauungsplanes sind die maxima-
len Hohenangaben mit ,ca ~-Angaben festgesetzt. Dies ist rechtsunbe-
stimmt und entsprechend zu dndern.

Fur Ritckfragen steht thnen Frau Hiltrud Heinrichs unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2544 zur Verfigung.

Die Bezirksregierung Koin erhdlt eine Kopie des Schreibens.

Mit freundlichen GruBen

im Auftrag

gez. Claudia Strauch

~ StddteRegion
Aachen

Seite 2 von 2
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Kreisstellen Aachen/Dilren/Euskirchen
Ritger-von-Scheven-Stralle 44 - 523489 Diren

Gemeinde Roetgen
Postfach 11 52
52157 Roetgen

Bauleitplanung der Gemeinde Roetgen

10. Flachennutzungsplananderung ,,Seniorenzentrum*

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Aachen

Mail; aachen@lwk.nw.de
Diiren

Mail:  dueren@iwk.nrw.de
Euskirchen

Mail: euskirchen@lwk,nrw.de

Ritgervon-Scheven-Str. 44
52349 DUren
Tel: (2421 5923-0, Fax -66

www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Frau Susanne Lock

Durchwahl: - 18

Fax: - 66

Mail : susanne.lock@iwk.nrw.de
16_135 10. FHP-A g_Seni doex

Daren 17.10.2016

Vorhahenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Seniorenzentrum®

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Frau Thelen,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Es bestehen aus landwirtschatftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Mit freundlichen Gralien
im Aufrag

Lock

Qualititsmanagementsystem zertifiziert rach DIN EN 150 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschafiskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN; DES7 4006 0000 0000 4032 13
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 45
Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780

BIC: GEND DE M5B XXX
BIC: GENO DE D1 BRS
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Textliche Festsetung

Vor

Nr. 11 - Senlorenzentrum*

Tellbersich |
! A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {§ 8 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (SO) Seniorenzentrum (§ 11 Abs. 1 BauNVQ)

1.4 ebietscharalder Ig geblet ,.Senior v

nmung: Das et Seniorenzentrum® dienl der Unterbringung von
Nutzungen, die im Zusammenhang mit dem Befrieb als Seniorenzentrum als Altenpfiege-
und Altenheim stehen.

Der 2uldssige Storungsgrad des Sondergebiets Seniorenzentrum* entspricht dem eines
Allgemeinen Wohngebicts geméf § 4 BauNVO 1880, zulelzt geindert durch Artikel 2 des
Geselzes vom 04. Mai 2017

Sportplm Allgemein zuléssig ist / sind:

- Seniorenzentrum mit Altenpfiege- und Altenheim
- GrofRtagespllegestellen

- Arztp Rehabilitati

Sportplatz

Teilbereich |

2

21

Wohnungen fir Seniorenwohnen oder betreutes Wohnen
Wohnungen fur Betriebsangehorige
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

Mal der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Hihenlage baulicher Anlagen (§ @ Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVD)

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der Traufhthen (FH), der
Firsthéhen (FH) und der Geb#udehdhe (H) bestimmt. Als Oberkante Traufe gilt die
Schnittlinie der AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Als Oberkante

\ : - First gilt die Oberkante Schnittinie Dachhaut der Dachfichen, Als Geb&udehshe gilt die
\ g \ — Oberkante Dachhaut. '

7.05m 3. NHN " ~— Die maximale Firsthéhe darf fur technische Aufbauten wie Schomsteine, Dampferzeuger

o e— und Kohitirme sowie fiir Anlagen zur Luftreinhal i gen, unter inete

& e D ifbauten u 4. aush um maximal 1,50 m auf einer Flache ven maximal

20 % der Dachfiiche (iberschritten werden, sofern deren Emichtung auf den verbk 4

Gn fidchen sten technisch nicht realisierbar ist. Die jewelligen

Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechilichen Grinden ergebende

technisch notwendige Hohe zu beschrénken. Die maximale Firsthdhe in NHM darf

ausnahmsweise um bis zu 10 m durch Anlagen zur | g der S i
Oberschritten werden.

22  Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 Abs. 2 BauNVO)

Die nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundfidche befrigt innerhalt des
Sondergebietes 1(SO 1) maximal 1.185 m?.

Die nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundflache befriigt innerhalb des
jergebi 2(s02) imal 825 m?.

Die nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVOQ zulassige Gruncflache betrgt innerhalb des
i 3 (SO 3) maximal 785 m?,

Die rach § 18 Abs. 2 und 4 BauNVO zuléssige Grundfidche betritgt innerhalb des
Sondergebietes 4 (SO 4) maximal 600 m?.

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind befestigte Fufwege und befestigte Fiichen zur
AuBenaniagengestaltung zuldssig.

=416.50 m 0. NHN

/ / 3. Steliplitze
[ / {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

| / 5 - ' 3.1 Steliplsitze (St) sind ausschlieBlich auf den dafur festgesetzten Fléchen oder innerhalb der
/ i Sehatzanhalle iberbaubaren Flachen zuldssig.

/ / 4. Nebenanlagen
} ) Faugrwahr

ey WY

J

ennepete

/’/’_f—:_

et

5.

51

5.2

53

6.

/ l\k " 41 Nebenanlagen sind auerhalb der Dberbaubaren Filichen zullissig.
> " R ge und Fluchtt sind aufierhalb der Uberbaubaren Fiache zuldssig.

PP

Abgrabungen, Aufschlttungen und Stutzwénde fiir die Geja ierung sind zukassia.

Schutz, Pllege und Entwicklung von Naturgiitern und Landschaft

Erhaltung von Béumen

Die in der Pl ng 2zum Bebat festgeseizien Biume sind dauerhafi zu
erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch Arten &hnlicher Wuchsordnung und -gréle oder
dureh b s hte Laubgehéize zu

Plianzgebot (PG)

Innerhalb der mit PG gekennzeichneten Flachen sind Rotbuchen- und /oder
Hainbuchenhecken mit mindestens drei Pllanzen pro laufendem Meter zu pfianzen und
dauerhafl zu erhalten. Abgngige Gehdize sind durch Arten &hnlicher Wuchsordnung und
-gréfe oder durch heimische standortgerechte Laubgehdize zu ersetzen.

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhaib der in der Pl ich festg: Fliche fir Malnah zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lar sind das Aufstellen von Spi 1
und anderen Ausstattungsgegenstdnden sowie das Anlegen befestigter Flachen und
Abgrabungen unzuldssig. Anpflanzungen von Strauchern sind zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (24) BauGB)
|
|
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Die gelb gekennzeichneten Fenster zu den schutzh . = i .
Mﬁhend nieht affenbar auszubiden oder mit einer Zusauverg}amng in Fom einer

piegen und in einer Mindesthéhe von ca. 1,50 m zu erhalten und gof. nachzupflanzen, Es
ist die Pllanzenzart ,Fagus sylvatica” (Rotbuche), das Planzgut in 2-fach verpfianzter
Qualitét ohne Ballen in einer Gréike von 60-100 cm oder gleichwertige Forstware zu

Gemeinde Roetgen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
- Entwurf -

"Seniorenzentrum"”

Gemarkung  Roetgen

Riirnarmaictar

e m sinem Abstand von < 50 cm, aliseilia verwenden. Je lfdm. Sind 4-5 Stick einreihig anzupflanzen,
Dberlappendmil>1lcm) nderana' kustisch v &n K ion zu versehen. 5.3 Innerhalb des mit WA A ietes ist pro
ein hoch- oder iger Obstb standor Art und ejganer Wah!
C‘ &. Oriliche Bauvorschrifien anzupllanzen, zu pllegen und zu erhalten und bei Abgang nachzupfianzen,
) f—f (§ 2 Abs. 4 BauGB, § 89 BauQ NRW) 5.4 Die AnpflanzungsmaRnahmen unter A 6.2 und 6.3 dieser textlichen Festsetzung sind
" spatestens ein Janr nach dem Zestpunkt der desV y5ud
7.1 Inden Sondergebieten SO 1, 503 und SO4 sind ausschiisRlich Satteldacher zulgssi dsiahoRen,
& uge ! i o 55 Die Vorgarienbereiche zwischen vorderer Gebaudefiucht und Strafenverkehrstiiche sind
Im s02 F Zuidssig. zu mindestens 50 % der Fldche zu begrilnen und zu bepflanzen.
7.2 Inden Sendergebieien SO 1 bis SO4 sind foigende F nicht
- Kunststoffe in Form von fldchigen Fassadenbekisidungen N .
B Ortliche Bauvorschyiften
- Naturstein- und Holzmitate (§ 9 Abs. 4 BauGB, § BE BauO NRW)
- aus Metall b fidchige
1. Dachgsstaliung
Fassadenelemente zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulissig. 4.1  Folgende D: ngen werden
7.3 Geneigle Dicher sind in Ziegel, Betondachsteinen oder Sch:eﬁer in den Farben Bulfohse A gRh it ke Vi gosch o 85 A
grau-anthrazit Clasiertte Di i sind Bauliche Anlagen mit 2wei Vallgeschossen 23 - 38°
D ite ader O 2ur Nutzung der Snanunenzrgla wld 2uldssig.
1.2 Fur Garagen, ungd im Sinne des § 14
B HINWEISE BauNVO ist eine Dachneigung vm 0- 45" zuldssig.
1.3 Geneigie Dachfldchen sind in den Farben grau-anthrazit bis schwarz oder dunkelbraun
1. Artenschuiz {entsprechend RAL 7015, 7016, 7024, 7031, 8014, 8017, 8019 oder 8028) einzudecken.
Clasierte Dacheindeciungan sind mit Ausnahme von mattglasierten Eindeckungen
Eine Rodung der vorhandenan Gehdlze ist aus artenschutzrechtiichen Grilnden nicht unzuissig.
im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines jaden Jahres zulissig. 2 Dachaufbaiten
2 BodendankmalpHege o 3 3
24 Dachgauben sind mlaﬁng. Die Summe inrer A aut einer darf
Bel Auttref ologr und -befunde sind digse der Gemeinde Roetgen 50% der nicht Gauben miissen von den
als Untere D 5 oder derm Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege Giebelseiten mmd!ste!xs 3.00 m un von den Trauf- und Firslinien mindestens 1,00 m
g igen (§§ 15 und 18 D: g N - W . Abstand einhalten.
3. Kampimittelréumung 3. Einfriedungen
Es existieren keine konkreten Hinwelse auf das in von B i ! 31 fetian Michen sid i als
Kampfmiltel. Deanoch sind Arbeiten mit Vorsicht . Saltten & e
Kampimittel gefunden werden, ist aus Sluherhmlsgundan die Arbeit emzusle!lan und Holeedune 2ltssg, die ahie Hﬂ“ o020 n-bchl 2 A clirfed.
d die oder der Kampimittelrdumdienst zu 3.2 Anallen Gbrigen Grundstd sind Eil als Bosch biszu 0,20
benachrichtigen, m lber b fii
33  Einfriedungen, soweit bauliche Antagen, sind entiang der librigen Grundsticksgrenzen nur
4 Endbebenzone als Holz- und Stabgittarzaun, der eine H8he von 1,5 m nicht ibersehreitet, zulassig. Die
Zaune kinnen mit den Anpflanzungen geman A 6.2 kombiniert werden.
Das F i f:ngtmdur"JlL 2 in der Untergrund R gemaB der Karte
der Eri und Untergrundid des i jes NRWV, Juni 4 Stitzmauern und Béschungen
2008 zur DIN 4148,
41 zum Ausgleich von ¢ dilrden eine Hihe von 1,00
m nicht Uberschreiten.
Teilbareich Il 4.2  Btschungen dirfen nicht steiler sein als 1:3. kann das
Basehungsvarhalmle auf 1:2 erhiht warden, wenn dadurch erreicht wird, dass die
hung auf dem j gen Baugr k angelegt werden kann.
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1- Art der baulichen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) c HINWEISE
Gemak §1Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 4 Abs. 3 BauNvO 1. Bodendenkmalpfiege
nicht 2uldssig sind:
= = " _ i Bei g di i.lncr beamue sind diese der Gemeinde Roetgen
= Belriebe des Beher ik van als Uuntere D oder dem ini Amt fUr Bodendenkmaipfiege
- Sonstige nicht stérends Gewerbebelriebe unverzilglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 D Nordrh
- Anlzgen fir Verwaltungen 2 Kampimittelrdumung
B AL e Es existieren keine konlreten Hinweise aut das Vor von Bomber i
- Tankstellen Kampfmittel. Dennoch sind Arbeiten mil Vorsicht Soliten
Kampimitiel gefunden werden, ist aus die Arbeit e 1 und
2, MaB der baulichen Nutzi nd die P i oder der K 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO) benachrichtigen.
241 Uberbaubare Grundstiicksiliche 3. Erdbebenzone
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 abs. 2 BauNVQ)
Das F liegt in der 2 m dar Untergr e R gemin der Karte
Die nach § 18 Abs. 2 BauNVQ zuldssige Grundfiiche betrigt im WA 168 m* je Baufenster. der Erdbebenzonen und geologischen L diidk des X NRWY, Juni
Die nach § 20 Abs. 2 BauNVO zuldssige Geschossfiichenzahl (GFZ) betrigt im WA 225 2006 zur DIN 4148
m* je Baufenster.
4, Grundstilcksentwisserung
2.2  Hohenlage bauiicher Anlagen Es dirfen keine dauerhafien Hausdrainagen belrieben werden.
{§ 9 Abs, 2 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNvO)
Die Hohenlage baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen der Oberkante 5. Baugiund
ErdgeschossfuBboden (OKF) sowie der Tr (TH) und Firsth (FH) .
Keller und missen P! ¢ der Grund- und Schichtwasserverhiitnisse
23 As Ob des Erd dens oitt die Schnittinie der AuBenfidche der geplant und ausgeflinrt werden.
AuRenwand mit der Ohurkama Fu’hgi.lﬁhndm des Erdgesuhusses Als Oberkante Traufe
gilt die der d mit der Ob Dachhaut. Als 6. Artenschutz
herdinte Firsk git de Cleriante Schull'cllnm- Digoiat der Dalitishen. Eine Rodung der vorhandenan Gehtize ist aus artenschutzrechifichen Griinden nicht im
3 Beschréinkung der Zahi der Wohn (68 Abs. 1 Nr. 6 BauGh) Zaitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30, September eines jeden Jahres zuldssig.
Fiir alle Grundstiicke betragt die Ve eV
4, it von g (:arpnrts ; Ed und J
Neb i § 8 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)
44 Inden nicht Uberbaubaren Flachen sind Garagen nur in Verbindung mit einem der
g vor zuldssig,
4.2  Garagen sind generell nur zuldssig, wenn zwi v und G:
ein Abstand von 5,00 m eingehalten wird. Die Zufahrt ist in einer Breite von mindestens
3,00 m herzustalien.
5, g und A vonB Strauchem und sonst B
[ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)
51 Die vorhandenen Baume, Striucher und Hecken sind langfiistig zu erhalien und zu pfiegen.
52 Enl!angwmdlarwm vartig beb Grenzen zu e Verkehrsfidchen
der Baugr ke (mit hme der Zufahrten) sind Hecken anzupfianzén, zu
s Entwurf mit der Begriindung Der Ret der Gemeinde Roetgen hatin Der Satzungsheschiuss wurde gemaf
er Zeit der Sitzung vom ................... diesen Bebauungsplan §10(3) BauGB am ortsiiblich bekannt: ht
.......... offentlich ausgelegen. geméR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Mit der Bekannimachung ist dieser Bebawngsplan
en Trager tffentlicher Belange als Satzung in Kraft gebreten.
IGB im Zeifraum
... um die Abgabe einer
Rostgen, den ... Roeigen, den ............

Rirnarmaictar

Flur 6
Planzeichenerklarung
At der baulichen Nutzung sD Saiteldach Sonstige Planzeichen
E Einzelntiuser Umgrenzung von Fischen fur
) Nebenantagen, Stelipldtze, Garagen und
Aligemeine Wohngebiete Verkehrsfiachen Gemeinschaftsaniagen
F \Aaar
WA Aligemeines Wohngebiet X 4 3
Sirefienbegrenzungsiinie 3 i LErmschutzwand
T |;T
] I i
= Sensigé Sordatgeliets Offentliche VerkehrsTachen besonderer Grezze des rumlichen
== 2weckbestimmung Gellingsdereiches
des Bebauungsplanes
501 Seniorenwohnen- und Prlegeheim max. 62
Wutmpﬂngspmzcw i F Fubweg Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Gemeinschafisanlagen z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
St Steliphitze des Males der Nutzung innerhalb eines
502 Max. 36 Wahnpflegepkitze B i
max. 13 Tagespfiegeplaize Fa Fahrrider
Gemeinschaflsaniage
503 Service-Wohnungen S8 Behindertensteliplatze M Milisteliplitze
max. 33 Wohneinheiien
Gemeinschafisanlagen Grinfléichen
504 Service-Wohnungen Geplante Wallkrone
max. 14 Wohneinheiten
Gemeinschallsaniagen Offentliche Grinfschen
(Generationenplatz)
Anforderungen an die Gestaltung
Mal der baulichen Nuizung
L und Flachen fir
-1V Zahl der Vollgeschosse Mal!nahmen zum Sehulz zur Plege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft Firstrichtung
GR Grundfiiche
LR Urngrenzung von Flachen fir
o GeNlinene M '; Malinahmen zum Schutz, zur Pilege und Hinweise
Fhay Firsthdhe max. L H Entwickiung von Natur und Landschaft
brrrrzdi] :
Gebaudehthe max. &
Ghbax iiarcig Ve Fibtiey Eit g Hestehendes Gebaude
Anpflanzen von Béiumen, Strauchem und y:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sonstigen Bepflanzungen
Bestehender Wall
Batiinie PG Pfianzgebat
Anpflanzen Baume
Emp neue g
Baulinie & gilt fir auskragende ¢
Balkone und Fluchtireppen B Linden @
413.06 m 0. NHN Fesigesetze Hihen
B2 Rotbuche ®
413.06 m 0. NHN Bezugshthe
Baugrenze
5¢] Flachdach
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