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An den
Blrgermeister der
Gemeinde Roetgen
Hauptstr. 55
52159 Roetgen

Vorhaben

Aufstockung des geplanten Kellergeschosses mit 2 Serviceapartements
mit einer Gewerbeeinheit - Biironutzung

hier: Nachtrag zur Baugenehmigung vom 31.03.2017: Az:1034/2016
sowie zur Baugenehmigung vom 16.09.2016; Az: 536/2016

1. Zufahrt, 2. Errichtung von offenen Garagen und Abstellriumen, 3.
Neuordnung der Stellplitze

Antragsteller

Grundstick Roetgen, Roetgen, Minsterbildchen 4
Gemarkung Roetgen
Flur 13

Flurstiick 159

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

sehr geehrte Damen und Herren,

am 07.03.2018 ging hier ein Nachtragsbauantrag NN

auf Erteilung einer Baugenehmigung fiir 1. die Anlegung Zufahrt, 2. die Er-
richtung von offenen Garagen und Abstellrdumen und 3. die Neuordnung der
Stellpldtze auf dem oben genannten Grundstiick ein.

Nach meiner fachlichen Beurteilung hat die Antragstellerin einen Anspruch
auf Erteilung einer Baugenehmigung.

Das in Rede stehende Grundstiick wird nicht von einem Bebauungsplan im
Sinne des § 30 BauGB erfasst. Es liegt jedoch gemiR der Innenbereichssat-
zung der Gemeinde Roetgen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt daher nach § 34 BauGB.

GemdR § 36 Abs. 1 BauGB wird tiber Vorhaben nach den §§ 31, 33 bis 35
BauGB im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehérde im

StadteRegion

Aachen

Der Stddteregionsrat

A 63 / Amt fur Bauaufsicht
und Wohnraumférderung
A63.1 / Bauaufsicht

Dienstgebiude
Zollernstrake 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale

0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl

0241 /51982539
Telefax

0241 /5198 - 80630
E-Mail

arno.ernst
@staedteregion-aachen.de

De-Mail *
bauordnungsamt@
staedteregion-aachen.de~
mail.de

Auskunft erteilt
Herr Ernst
Raum

A1006

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
00187/2018-09

Datum
20.04.2018

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

internet
www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen

IBAN

DE21 3905 0000 0000 3042 04
BIC AACSDE33XXX

Postbank

IBAN

DE52 3701 0050 0102 9865 08
BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkeit

Buslinien 3, 7, 11, 13,

14,21, 27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten Ful-
weg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StadteRegion Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise
unter www.staedteregion-
aachen.de/eZugang
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Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Mit Schreiben vom 14.03.2018
habe ich Sie um Erteilung des Einvernehmens gebeten.

Mit Schreiben vom 26.03.2018 teilen Sie mir mit, dass das Einvernehmen aus
planungs- und erschlieRungsrechtlichen Griinden versagt wird. Nihere Anga-
ben hierzu haben Sie nicht gemacht und sind auch nicht ersichtlich.

Nach § 36 Abs. 2 BauGB darf das Einvernehmen nur aus den sich aus den 8§
31, 33, 34 und 35 ergebenden Griinden versagt werden.

Gemdl § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die Giberbaut werden soll,
in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigt und die ErschlieRung gesichert
ist. Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die
in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichnet sind, beurteilt sich ge-
mal § 34 Abs. 2 BauGB die Zulidssigkeit des Vorhaben nach seiner Art allein
danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet aligemein zulidssig wire.

Mafstabsbildend im Sinne des § 34 ist die Umgebung, insoweit sich die Aus-
fuhrung des Vorhabens auf sie auswirken kann und insoweit, als die Umge-

bung ihrerseits den bodenrechtlichen Charakter des Baugrundstiicks pragt
oder doch beeinflusst.

Die nahere Umgebung ist fir die in § 34 Abs. 1 BauGB bezeichneten Kriterien
jeweils gesondert abzugrenz§n. Die Merkmale, nach denen sich ein Vorhaben
it Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenagt der niheren Umgebung einfii-
gen muss, sind jeweils unabhédngig voneinander zu priifen. Es ist durch
Rechtsprechung anerkannt, dass bei der Ermittiung des Gebietscharakters der
Umkreis der zu beachtenden vorhandenen Bebauung groRer zu ziehen ist als

z.B. bei der Bestimmung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung eines
Grundstiickes.

Im vorliegenden Falle ist unstrittig von einem MI-Gebiet auszugehen. Misch-
gebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Folglich fugt sich das gewerbliche
Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung ein und ist auch nach § 34
Abs. 2 BauGB nach seiner Art auch dort zuldssig. Das Vorhaben verletzt auch
keine nachbarschiitzenden Vorschriften und erweist sich gegen iiber den
Nachbarn nicht als riicksichtslos. Ein VerstoR gegen das in § 15 BauNVO ver-
ankerte Riicksichtnahmegebot liegt nicht vor. ¥

Das Vorhaben fligt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauwei-
se und der Grundstiicksflache die iberbaut werden soll in die Eigenart der
ndheren Umgebung ein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse bleiben gewahrt. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung ist gesichert. Das Grundstiick liegt an einer befahrbaren &6f-
fentlichen Verkehrsflache. Die zentrale éffentliche Abwasserbeseitigung durch
ein Mischsystem und die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist vorhanden.
Ebenso ist die Loschwasserversorgung ausreichend gesichert. Dies haben Sie

mit lhrer planungsrechtlichen Stellungnahme vom 26.03.2018 ausdriicklich
bestitigt.

W
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Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erteilung einer Bauge-
nehmigung liegen vor und werden ausschlieRlich durch die nach hiesiger

Rechtsauffassung rechtswidrige Versagung des gemeindlichen Einvernehmens
unterlaufen.

Ich bitte Sie daher, die vorgenannte Rechtsauffassung dem Bauausschuss mit
der Bitte vorzulegen, den Sachverhalt unter Beriicksichtigung der entspre-

chenden Rechtslage erneut zu beraten und das gemeindliche Einvernehmen
zu erteilen.

Bitte teilen Sie mir den Beschluss des Bauausschusses bitte bis spdtestens
zum

20, Mai 2018
mit.

Daruber hinaus bitte ich zu beachten, dass sich je nach Beschlusslage eine
Beanstandungspflicht des Biirgermeisters gemaR § 54 Abs. 3 Gemeindeord-
nung ergeben kann. Auch dies bitte ich eigenstindig zu priifen. Hierbei bitte
ich zu beriicksichtigen, dass im konkreten Falle bereits zum 5. Male das
rechtswidrig verweigerte gemeindliche Einvernehmen ersetzt werden miisste.
Dies habe ich im Ubrigen zum Anlass genommen, erneut meine Kommu-
nalaufsicht (iber den Sachverhalt zu informieren.

Sollte es letztendlich bei der Verweigerung des Einvernehmens verbleiben, so
werde ich das Einvernehmen ersetzen (§ 2 Abs. 3 - Verordnung zur Durchfiih-
rung des Baugesetzbuches) und die beantragte Baugenehmigung erteilen.

Verteiler:

Adressat
A 15 - Kommunalaufsicht

Entwurf
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